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1 Inledning

Beredning av det bostadspolitiska programmet

I Larsmo kommuns bostadspolitiska program drar man upp riktlinjer f6r hur kommunen kan skapa
férutsattningar for en mélinriktad bostadsproduktion samt en fastighetshallning som framjar hallbar
utveckling.

Det bostadspolitiska programmet ar ett av koncernstyrningens verktyg och styr beredningen av
drendena och beslutsfattandet i kommunen.

| programmet behandlas dels nuldget géllande bostadsbestandet och dras upp strategiska
malsattningar for framtiden.

Under hosten 2019 utférdes tva enkdtundersékningar bland den aldre befolkningen i Larsmo.
Resultatet har beaktats vid planeringen av bostadsprogrammet.

En arbetsgrupp forutarbetande av ett bostadspolitiskt program tillsattes av kommundirektéren
12.12.2019. | arbetsgruppen deltog kommundirektdr Gun Kapténs, tekniska chefen Bjarne Haggman,
Planlaggningsingenjoren Thomas Kéldstrom, forvaltningschef Carola L6f, VD fér Larsmo Bostader Jarl
Rosenberg och kanslist Maria Blomstrom.

Arbetsgruppen har haft tre moten samt gjort ett studiebesdk till Nykarleby for att bekanta sig med
seniorboendet vid Ekgarden.

Arbetet inleddes februari 2020 och ett forslag till program presenteras for kommunstyrelsen
28.9.2020.



2 Nuldge

Befolkningsutveckling 1950-2030

Befolkningen i Larsmo har véxt kraftigt och mer &n férdubblats sedan 1950-talet. Fortsattningsvis
prognostiseras att befolkningen 6kar med ca 60 personer/ar fram till 2030, vilket betyder att
kommunen da har 6080 inv3nare.
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Aldersstruktur, prognos 2030

2020 2025 2030

Antal % Antal % Antal %
0-14 1576 28,8 1621 28,0 1644 27,0
15-64 3102 56,6 3265 56,5 3434 56,5
65- 802 14,6 894 15,5 1002 16,5

5480 100 5780 100 6 080 100

Specialgruppers bostadshehov
Antalet dldre i Larsmo i borjan av ar 2020 var 786 fordelade enligt 141 i Bosund, 130 i Eugmo, 377
med postnummer Holm och 127 med postnummer Furuholmen.

Ar 2030 4r prognosen att antalet ldre Gver 65 &r 6kar med 200 personer. Procentuellt sett fran
14,6% idag till 16,5 % ar 2030.

Antalet aldre @n 75 ar dr 359 for hela kommunen 2020 och prognosen &r att antalet stiger till 535
fram till ar 2030. Med stigande &lder vaxer vardbehovet och behovet av ldmpliga bostider anpassade
for personer med funktionsnedsattning.

Arbetsplatser

Den demografiska forsorjningskvoten i Larsmo ar 77,80 (jmf. Jakobstad 70,7).

Sysselsattningsgraden ar ca 84,6 % (2018). Sysselsatta kvinnor jamfért med miannen &r 45,93% (jmf.
Jakobstad 48,16%).

Loneskillnaderna ar 2018 mellan sysselsatta man och kvinnor i Larsmo &r ytterst minimala med ett
indikatorvdrde pd 99,37 (jmf med Jakobstad 79,71) Lonens storlek beror pa t.ex. utbildningsniva,
arbetserfarenhet och arbetsuppgifter. Ett viarde pa 100 % anger inte endast |6nejimstélldhet utan
aven likvardighet i frdga om utbildning, kunnande och arbetsuppgifter.

Den relativa arbetsloshetsgraden i Larsmo har stigit fran 2,19 % ar 2019 till 4,43 under forsta halvaret
2020.

Arbetsplatser enligt ndringsgren i Larsmo 2016

Ndéringsgren Antal %
Primarnaring 31 31
Industri 405 40,3
Service 554 55,1
Okand 15 1,5

Av arbetskraften arbetar ca 28,8 % i egen kommun med resten pendlar till grannkommunerna,
framst till Jakobstad.



Bostad

sbestandet

Antalet hushall i Larsmo dr 2018 var 1 693. Bostadsbestdndet bestar till storsta delen av
egnahemhus. Totalt finns i kommunen 438 lagenheter i parhus, radhus eller hoghus, varav 192 i
privat dgo och 146 som fdrvaltas av kommunkoncernen.

Fastighets Ab Larsmo bostdder dr kommunens fastighetsbolag som forvaltar hyreslagenheter i
Larsmo. | dagslaget innehar bolaget 126 radhuslagenheter. Dessutom har kommunen 8 ldgenheter
som har en storlek pa 1 r+kvr, 30 m %i anslutning till Sandlundens servicehem som &ven ir anpassade
for rorelsehindrade. Kommunen férvaltar 20 hyreslagenheter och Rénnliden Invest 2. | privat dgo
finns uppskattningsvis ca 20 hyresbostader i kommunen.

Andelen lagenheter i parhus, radhus samt héghus, september 2020

Omraden Parhus  Radhus  Hoghus Radhus
Bosund 35 25
Murmadstar 17
Kaptens 2
Viken 4
Nas 15 8
Holm 6 4 72 50
Hannula 14 23 9
Storstrémmen 48 20
Risohall
Nabbskata
Furuholmen 28 21
Vikarholmen 24 10
Vastra Vikarholmen
Lilla-Tjuvéren

193 27 143

Beviljade bygglov for nya bostidder under perioden 2015-2019

Privata, ldgenheter

Kommunala, ldgenheter

Serviceboende

Antal
Byggnadens anvdndningsandamal byggnader Volym m3 Vaningsyta m? | Ligenhetsyta m? | Ligenheter
011 | Hus med en bostad 117 71317 19 958 17 328 117
012 | Hus med tva bostader 15 11758 2947 2577 30
021 | Radhus 9 11170 3084 2 800 41
039 | Ovriga flervaningsbostadshus 1 8422 2 486 1539 30
142 102 667 28 475 24 244 218

Bostddernas energiférbrukning

Bostadshusens energiférbrukning paverkas av bland annat energieffektivitetsfaktorer, byggnadernas
alder, renoverings- och underhallningsbehov samt invanarnas konsumtionsvanor och férandringar i
klimatet. Uppvarmning av byggnader utgdr en avsevard andel av den totala energiférbrukningen, och




ar darfor ett viktigt matt pa minskande av vaxthusgasutsldpp. Energiférbrukningen minskar bland
annat genom energieffektivitetskriterier och att andra pa uppvarmningspraxis. En indikator beskriver
energiforbrukningen i bostadshus per invanare.

Indikatorvdrdet for Larsmo fér ar 2018 &r 8.00 MWh/invanare (jmf Pedersore 10, Jakobstad 11
MWh). Indikatorvdrdet for vaxthusgasutslapp per invanare i Larsmo for ar 2018 dr 4.08 t CO2
eg/invanare, fran bostadshus 51.00 kg CO2-eq/m2 , fran uppvarmningen av bostdderna 1.41 t CO2-
eq/capita medan vardet fran vigtrafiken 4r 1.66 t CO2-eq/capita.

Planldaggnings- och tomtsituation

Tatorter ar omraden med minst 200 invanare och dar avstanden mellan byggnader dr huvudsakligen
max. 200 meter. Tat bebyggelse forbdttrar tjansternas tillganglighet och mgjliggor utslappssnal
rorlighet. Indikatorvardet for Larsmo for ar 2018 dr 88.20 % . | en stad &r vardet narmare 100 % och i

en landsortskommun ca 50-60%.(Kronoby, Nykarleby).

| september 2020 fanns det 50 lediga kommunala tomter pa detaljplan som kunde utges:

Omrade Som kan utges Planerade Totalt
Bosund 13 38 51
Nas 16 16 32
Holm 4 24 (20 under besvir) 418
Riso 17 15 32

Tillgangliga privata tomter pa detaljplan ar 80 st

Omrade Som kan utges Planerade Totalt
Bosund 25 14 39
Nas 4 0 4
Holm 11 1 12
Riso 40 14 54

Pa delgeneralplaneomraden fanns 170 lediga tomter

Delgeneralplaner Antal
tomter
Bosund 21
Byggmastar-Slussnds 18
Fagernads 34
Finnas 22
Kackur-Samskar 28
RisO 19

Vasterby 28



3 Bostadspolitik och strategiska linjedragningar

Statsradets bostadspolitiska malsittningar

Det finns behov av mangsidigt bostadsbyggande pa marknadsvillkor och av kompletterande statligt
understddd bostadsproduktion till rimligt pris.

Mal 1 Ett klimatneutralt samhélle och battre kvalitet pa byggandet

Regeringen vill bygga ett klimatneutralt samhille genom att minska klimatavtrycket av byggandet,
markanvandningen och trafiken och genom att stédja en hallbar samhallsstruktur. Byggandets
kvalitet ska forbadttras, och inneluftsproblemen och de halsoproblem de orsakar ska minskas.

Energiprestandan i det existerande byggnadsbestandet ska forbattras, och klimatavtrycket av det ska
minskas. Anvandningen av trd som byggnadsmaterial ska férdubblas under regeringsperioden.

Mal 2 Stodjande av en hallbar stadsutveckling och utékande av bostadsbyggandet i vixande
stadsregioner

Samtidigt ar man medveten om att det inom landet finns mycket olika bostadsmarknader och dven
behov som beror pa plotsliga forandringar. Malet med en langsiktig och en ekologiskt, socialt och
ekonomiskt hallbar bostadspolitik &r att 6ka det mangsidiga bostadsutbudet i de vixande omrddena.
Samtidigt utgdrs storsta delen av Finland av avfolkningsomraden, dar den aldre befolkningens
bostadsbehov framhdvs. Vi ser till att utveckla boendeforhallandena i hela Finland.

Som en del av regeringsperiodens nya aldersprogram kommer ett separat atgardsprogram for éldre
personers boende att genomforas. Det bor utvecklas goda boendeldsningar for dldre, sdsom boende
i gemenskap och byggande av samfundshem tillsammans med kommunerna. Tillgdngligheten ska
framjas genom hiss- och tillganglighetsunderstod, vilket ar till nytta inte bara for dldre personer, utan
ocksd for manga andra befolkningsgrupper. Minnessjuka personers sarskilda behov ska beaktas,
liksom ocksa att dldre personer ska ha ett tryggt boende.

Mal 3 Avskaffande av bostadslésheten pa tva valperioder

Malet ar att halvera bostadsldsheten under valperioden och avskaffa bostadsiésheten pa tva
valperioder, det vill sdga senast 2027. Vi haller fast vid principen Bostad férst, som har visat sig
fungera. Vi ska sarskilt koncentrera oss pa att forbattra tillgangen till boenderadgivning och
forebygga bostadsloshet, med fokus pa unga och invandrare.




Kommunens strategiska malséittningar gillande bostadspolitik fram till 2030

Larsmo kommun 3r en framgangsrik och trivsam boendekommun i en vilmaende region

Larsmo kommuns strategi bygger pa tre strategiska tyngdpunktsomraden :

1. Valmaende genom livet forutsdtter aven ett bra boende for alla &ldrar sd att olika
aldersgruppers behov beaktas och kommuninvanarna har tillgdng till ett mangsidigt,
andamalsenligt och tillrdckligt utbud av bostader.

2. For att std rustade for framtiden och med en befolkningstillviaxt med ca 60 personer per ar
kraver en aktiv planldggning och utbyggnad av infrastruktur som tryggar tillgangen pa tomter
i hela kommunen. For att uppna klimatmalen satsas pa fornybara energikéllor och utbyggnad
av avlioppsnatet

Hallbar samhéllsplanering
*  Kommunen har ambitisa miljo- och klimatmal for den egna verksamheten
+ Klimatférandringar beaktas vid underhall och byggande av fastigheter och infrastruktur
* Klimatrisker beaktas i planlaggningen
*  Fornybara energikallor utnyttjas battre
» Alla fastigheter utnyttjas effektivare
* Befasta befintliga byastrukturer

Hallbara energi-, avfalls- och trafiklésningar
»  Alla kommunagda fastigheter uppvarms med fornybar energi 2025
*  Minskning av den diffusa belastningen pa vattendrag, anslutningsgrad till avioppsverk 85
% av bostadsbestandet
*  Mojliggora battre anvandning av kollektivtrafik
*  Kommundgda bilar klimatsmarta 2025
* Laddningsstationer och bioenergikallor tillgdngliga i kommunen

3. Entillvaxt i regionen och kommunen kraver dven tillrackligt med arbetskraft. Kommunen bér
sporra till inflytning till kommunen som ar vdlkomnande. Utbudet av bostdder och tomter
bor vara i balans och integrationen av nya invanare vara god. Kommunen utnyttjar
attraktionsfaktorer som strandnara boende, fin natur och skdrgardsmiljo, trivsamma
boendemiljoer och bra serviceutbud pa korta avstand.




4. Bostadspolitiska mal och atgarder

Bostadsbestand och bostadsutbud

Eftersom invdnarantalet vaxer stadigt i kommunen b6r man arligen tillgodose behovet av nya
bostader och varierande boendeformer med bade nya egnahemshus, hyresbostdder och
aktielagenheter i radhus och i héghus. Storsta delen av nya bostdder byggs dven i fortsdttningen pa

privata marknaden.

Standarden i befintliga kommunala hyresbostdder hdjs och nar nya projekt planeras beaktas
principerna nedan.

Specialgruppernas bostadsbhehov

Vid byggande av bostader for specialgrupper och rérelsehindrade beaktas narheten till service i
boendeomradet. ARA-finansiering som stéd for byggande f6r specialgrupper utreds vid nya projekt.

VIP-servicetrafikens verksamhet utvarderas och utdkas vid behov,

Energieffektivitet och klimatmal

Fastighets Ab Larsmo bostaders klimatmal::

Uppvarmningen vid Fastighets Ab Larsmo bostdader sker idag med Iatt brannolja, bergsvarme och
fiarrvarme. Idag finns det sex oljeanldggningar som vdrmer upp atta hyresenheter, fyra enheter
varms upp med fjdrrvdirme och fem enheter vdrms upp med bergsvarme. Fastighetsbolagets
malsattning féljer kommunens strategi sa att ar 2025 uppvarms alla fastigheter med férnybar energi.
Privata byggare ges information om klimatmalen och méjligheterna att f& bidrag for
uppvarmningssystem som uppfyller klimatmalen och en hallbar utveckling. Pa Holm detaljplan finns
inskrivet krav att ansluta sig till fjarrvarme.

Fortatning av samhallsstrukturen

Befintliga planomraden utvidgas och fortdtas och nya omraden planeras déar nirheten till service och
befintligt vagnat och byacentra beaktas. Bostadsbyggandet styr i forsta hand till dessa omraden.

Tomtreserven for redan planerade omraden som vunnit laga kraft och dér tomter kan utges nar
kommunalteknik dr utbyggd ar féljande:

Markinnehav och kalkylerat antal byggréitter med tanke pa framtida bostadsomraden

I bifogade bilagor 1-3 presenteras planldaggningssituationen som nuvarande, pabérjade och mdéjliga
detaljplaneomraden i framtiden.

| bilaga 4 anges kalkylerade byggratter pa de olika omradena



Nuvarande och mojliga detaljplaneomraden i framtiden
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Nuvarande och mdjliga detaljplaneomraden i framtiden
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Nuvarande och mojliga detaljplaneomraden i framtiden
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