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1.1

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Kaavoitustyd toteutetaan yhteistydhankkeena Luodon kunnan ja Ramboll Finland Oy:n kesken.
Tietoa suunnitelmasta ja kaavoitushankkeesta saa kunnan maankayttdinsindorilta.

Luodon kunta Pohjoinen Luodontie 30, 68570 LUOTO
www.larsmo.fi
o\
=« Larsmo
*_ Luoto Yhteyshenkilo

Maankdayttéinsin66ri Thomas Kéldstrém
Puh. +358 44 787 7225
sdhkoposti: thomas.kaldstrom@Iarsmo.fi

Ramboll Finland Oy Terdksenkuja 1-3 E, 65100 VAASA
www.ramboll.fi

RAMBGLL o
Yhteyshenkilo

Ryhmépdééllikké Jonas Lindholm, YKS-605
puh. +358 50 349 1156
sdhképosti: jonas.lindholm@ramboll.fi

Suunnittelija Joel Nylund
puh. +358 50 406 8466
sdhképosti: joel.nylund@ramboll.fi


http://www.ramboll.fi/
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavoitettava alue sijaitsee kunnan eteldosassa Lilla Furuholmenin alueella. Kaava-alue muodos-
tuu teollisuusvaltaisesta alueesta Eteldisen Luodontien, Furuholmintien ja Kaislatien véliselld alu-
eella sekd jo kaavoitetusta pientalotontista Furunkujalla. Kaava-alueen sijainti ja rajaus esitetdan
alla olevissa kuvissa.

Risohéll Fagerholm
% B
'6,0 Tarsore
%(_ Ristifladan
Risd %
g
Svindren
Sikosaari
Gloskarstiarden
Lilla
Hélloren Furuholmen
Vikarholmen
en
° il
a
L ysarﬁo%en
Préstgrunden

Kuva 2. Alueen rajaus © MML.
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Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on LILLA FURUHOLMENIN ASEMAKAAVAN MUUTOS.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa osa VL-alueesta TY-alueeksi ja korjata tehokkuus-
lukua 0.30 tehokkuusluvuksi 0.40 korttelissa 32 tontti 2 seka muuttaa tonttijaotusta korttelissa
31. Korttelin 34 tonttia 4 suurennetaan ja muutetaan enemman suorakulmaiseksi, jolloin pieni osa
Lansi Vikarholmenin asemakaavaa otetaan mukaan. KTY-alueelle on tarkoitus suunnitella ja to-
teuttaa toimistohotelli. Korttelissa 6 AO-alue muutetaan EV-alueeksi ja korttelissa 32 M-alue muu-
tetaan EV-alueeksi. Korttelissa 17 tontin 1 rakennusoikeus 250 k-m?2 muutetaan 300 k-m2.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liitteet: Liite 1:
Liite 2:
Liite 3:
Liite 4:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Vastineet luonnosvaiheen palautteeseen.

Vastineet ehdotusvaiheen palautteeseen.
Asemakaavan seurantalomake (lisdtdan hyv. jélkeen).
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2.1

2.2

2.3

3.1

TIIVISTELMA

Kaavoitusprosessin vaiheet

7.2.2023 Paatds asemakaavoituksen kaynnistamisesta.
7.6-7.8.2023 OAS, kaavaluonnos nahtavilla.
14.2-18.3.2024 Kaavaehdotus nahtavilla.

e & Kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavan.
e & Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan.
Asemakaava

Asemakaavan keskeisia maankaytdn aluevarauksia ovat erilaiset merkinnat teollisuudelle ja asu-
miselle sekd yleisille alueille/toiminnoille. Kaavamerkinnat ja -mdaraykset esitetddan tarkemmin
kaavakartalla.

Asemakaavan toteutus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun asemakaava on hyvéaksytty kunnanvaltuustossa
ja kaava on saanut lainvoiman. Vastuu asemakaavan toteuttamisesta kuuluu kunnalle ja/tai yrit-
tajille.

LAHTOKOHDAT

Selvitys kaavoitettavan alueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettavan alueen laajuus on noin 9,6 ha. Kaavoitettava alue muodostuu nykyisesta teolli-
suusalueesta seka asuintontista voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Alue on paaosin en-
nestaan rakennettua. Alueella on olemassa olevia teollisuusrakennuksia ja yksittaisia asuinraken-
nuksia.

Kuva 3. Ilmakuva suunnittelualueesta (2021). © MML
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3.1.2 Luonnonymparisto

Maiseman erityispiirteet

Kaavoitettava alue on teollisuusaluetta, mutta alueella ja sen ymparistossa on metsikkdja. Kaava-
alue on keskittynyt liikenndityjen teiden kulmaukseen. Alueen laheisyydessa on pientaloasutusta
seka lansi- etta itdpuolella, Lilla Furuholmen ja Vikarholmen. Lahiymparistéssa sijaitsee myos va-
paa-ajanasutusta. Teollisuusalueen eteldpuolella on Klotthallanin suoaluetta.

Korkeusolosuhteet

Kaava-alueen korkeuskayrat vaihtelevat noin valillda 1-5 m mpy. Kaava-alue on yleisesti alavaa.

Korkeusmalli, H&jdmodell
Value
b 11m

_Um

. ¥

Kuva 4. Alueen korkeusolosuhteet, asutus, tiesto, vesisto © Maanmittauslaitos.
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Maapera
Kaava-alueella vallitsee moreenimaa ja hieno hieta. Ruskea vari; moreenimaa, violetti vari;
hieno hieta.

Maaperd 1:20 000

Kalliomaa, maanpeite
770 enintdan 1 m (yleensa
moreenia) (Ka

Hiekkamoreeni (Mrg,
Soramoreeni (SrMr

karkea Hieta (KHt)
hieno Hieta (HHt)
Ligjuhiesu,

I humuspitoisuus 2-6 %
(LjHs)

Vesi (Ve)

400
m

Kuva 5. Maaperdkartta. © GTK.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue sijaitsee saaristossa. Kaava-alue sijaitsee osittain kerran 100 vuodessa toistuvalla
meritulva-alueella. Alueella on olemassa kunnallinen vesi- ja viemarijohto.

Oversvadmningszoner,
tulvavaaravydhykkeet

Gversvamning, Meritulva,
1/100a (1%)
N0-05m
ENOS-1m
Hl1-2m

Hl>-3m

vattendrag, vesistd

. Vikarholmen _\ -
\ .
T 23 e

~_ % -

~ Rantayja "'.'-

Kuva 6. Tulvaherkat alueet (kerran 100 vuodessa). © SYKE
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Luonnonsuojelu

Alueella tai sen ldheisyydessa ei sijaitse suojelualueita tai Natura-alueita. Suunnittelualueella on
pieni metsikk®d, mutta Suomen lajitietokeskuksen mukaan (laji.fi, Tammikuu 2024) alueella ei ole
uhanalaisia lajeja.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Asuminen ja vaestorakenne

Kaava-alueella on kaksi asuinrakennusta, Eteldisen Luodontien varrella ja Furunkujan varrella.
Kaislatie 8:lla sijaitseva asunto on purettu kesalld 2023.

Eteldisen luodontien ja Furuholmintien risteyksen ja teollisuusalueen ja -rakennusten vélisella
alueella sijaitsee asuinrakennuksen pihapiiri Eteldiselld Luodontielld 487. Asuinrakennus on ra-
kennettu vuonna 1950 ja piharakennus on samalta aikakaudelta. Rakennuksessa on ruskea sau-
mattu peltikate sekd noin 1980-luvulla tehty levyverhous ja paatykolmioiden tumma puuver-
hous. Ulko-ovi on samalta ajalta. Piharakennus taydentaa pihapiiria saman aikakauden ja mitta-
kaavan rakennuksena.

Kuva 7. Jalleenrakennusaikakauden pihapiiriin Eteldinen Luodontiella 487 kuuluvat asuinrakennus vuo-
delta 1950 ja piharakennus. Vasemmanpuoleisessa kuvassa on julkisivu koilliseen tielle pdin, keskella
ndkyma lounaan ja vasemmalla piharakennus idan puolelta.

Furuholmsgrandin varteen on rakennettu asuinrakennuksia 2010-luvulla ja tien paassa sijaitseva
Furuholmsgrand 7 asuinrakennus piharakennuksineen on valmistunut vuonna 2020.
]

Kuva 8. Furuholmsgrandin 7 asuinrakennus on rakennettu 2020.
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Yhdyskuntarakenne

Kaavoitettavan alueen laheisyydessa on kunnallisia seka yksityisia toimintoja, mm. koulu, erimuo-
toista asumista, kauppaa, teollisuutta, palveluja seka virkistysta. Suurin osa Lilla Furuholmenin
rakennuskannasta on pientaloasutusta. Teollisuusvaltaisen alueen itapuolelta kulkee Eteldinen
Luodontie, joka yhdistaa Pietarsaaren ja Kokkolan kaupungit.

o Maaseutuasutus /
Landsbygdsbebyggelse

[ Taajama / Tatort

An

Kuva 9. Ote yhdyskuntarakenteesta (YKR). Punainen viri osoittaa taajama-alueita. © SYKE

Tyopaikat, palvelut

Kaava-alueen tydpaikat muodostuvat lahinnd kevyemmasta teollisuudesta, alueella on myds o0soi-
tettu yleisten rakennusten korttelialue, nykyhetkella korttelissa ei ole rakennuksia eikd toimintaa.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kaava-alueella ei ole rakennettuja kulttuuriymparistéja eika tunnettuja muinaisjaannoksia.

Tekninen huolto

Kaava-alueelle on rakennettu kunnallistekniikka.

Ympadristonsuojelu ja ympariston hairiotekijat

Alueella sijaitsee teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéarist6é asettaa toiminnan laadulle eri-
tyisid vaatimuksia. Maantie 749 on mainittava tiena, joka liikenteen perusteella aiheuttaa eniten
melua alueella teollisuuden lisaksi.
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Liikenne

Luodon lapikulkuliikenne Pietarsaaren ja Kokkolan valilld kulkee maantieta 749 pitkin. Maantie 749
toimii pohjois-etelasuuntaisena paatiena, kun taas Furuholmintie vastaavasti mahdollistaa liikku-
misen ldnsi- tai itdsuuntaan. Kaava-alueen muut tiet muodostuvat asemakaavakaduista, jotka joh-
tavat liikenteen edelld mainituille suuremmille teille.

Sandudden

Lilla Furuhelmen

Vikarholmen
~
o
—

w

Hasigrundet

07" 100, 200 400
m

Kuva 10. Liikennemaarat 2021. © Vaylavirasto

3.1.4 Maanomistusolosuhteet

Maa-alueet ovat kunnan seka yksityisten omistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

3.2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet tulivat lainvoimaisiksi 1.4.2018. Alueiden-
kayttétavoitteet on ryhmitelty asiasisaltdnsa mukaan seuraaviksi kokonaisuuksiksi:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

3.2.1.2 Pohjanmaan maakuntakaava 2040

Maakuntakaava on suunnitelma, jossa on osoitettu alueidenkaytén ja yhdyskuntarakenteen peri-
aatteet liiton toiminta-alueella. Pohjanmaan maakuntakaava 2040 tuli voimaan 11.9.2020.

\ o AR
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Kuva 11. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti siniselld nuo-
lella.
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Taulukko 1. Kaava-alueella tai sen vadlittomassa laheisyydessa olevat keskeiset aluevaraukset maakun-
takaavassa 2040.

Merkinta Merkinnan selitys

A Taajamatoimintojen alue

kk-2

Pietarsaaren kaupunkikehittamisen vyohyke

Pietarsaari-Kokkola - kehittamisvyohyke

Ohjeellinen pyorailyreitti

Yhdystie

st Seututie tai padkatu

Tietoliikenneyhteys

—O— Piivesijohto

3.2.1.3 Pohjanmaan maakuntakaava 2050

Pohjanmaan maakuntakaava 2050 on laadittavana. Pohjanmaan liiton maakuntahallitus kasitteli
Pohjanmaan maakuntakaavaehdotuksen 2050 kokouksessaan 18.3.2024 ja paatti pyytaa lausun-
toja viranomaisilta, organisaatioilta ja yhteisdiltd. Aluetta koskevat samat merkinndt kuin maa-
kuntakaavassa 2040.

3.2.1.4 Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

3.2.1.5 Asemakaava

Alueella on voimassa Lilla Furuholmenin asemakaavan muutos, hyvaksytty 2020, seka Lilla Furu-
holmenin asemakaava, hyvaksytty 14.12.2011.

A

S S|
FLAPARKEN

Kuva 12. Ote Lilla Furuholmenin asemakaavan muutoksesta (2020) (vas.) ja Lilla Furuholmenin asema-
kaavasta (2014) (oik.).
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3.2.1.6 Rakennusjdrjestys

Rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 29.8.2018 ja se tuli voimaan 5.10.2018.

3.2.1.7 Tonttijako ja tonttirekisteri

Tiedot alueen kiinteist6jaosta perustuvat kunnan/Maanmittauslaitoksen ajantasaisiin tietoihin.

3.2.1.8 Pohjakartta

4.1

4.2

4.3

Alueelta on ajantasainen pohjakartta vektorimuodossa vuodelta 2016, jota on taydennetty vuonna
2023 uudella rakennuskannalla. Karttaa taydennetaan tarpeen mukaan.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN ERI VAIHEET

Kaavaprosessin kuvaus

Aloitus- ja valmisteluvaihe. Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, etta osalli-
silla on mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen ldhtékohdista, suunnitellusta aikataulusta seka
osallistumis- ja arviointimenettelysta. Kaavan lahtékohtien ja tavoitteiden pohjalta laaditaan OAS
ja kaavaluonnos, jotka kaavoitusjaoston kasittelyn jdlkeen asetetaan nahtdville. Tasta ilmoitetaan
paikallislehdissa, kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internetsivuilla. Osallisilla on nahtavilldolon
aikana mahdollisuus antaa kuntaan palautetta OAS:sta ja kaavaluonnoksesta. OAS:aa voidaan
paivittaa kaavaprosessin aikana.

Ehdotusvaihe. Kaavaluonnoksen nahtdvillaolon jalkeen ja kun asianomaiset viranomaistahot
sekd muut osalliset ovat esittdneet mielipiteensd, on usein tarvetta tarkistaa kaavaa. Kun kaavoi-
tusjaosto on hyvaksynyt kaavaehdotuksen, se asetetaan nahtaville 30 paivaksi. Nahtavillaolon ai-
kana kaavaehdotuksesta voi jattaa kirjallisen muistutuksen kaavoitusjaostolle. Samalla pyydetaan
lausunnot viranomaisilta. Julkisesta nahtavilldolosta tiedotetaan kuulutuksella paikallislehdissa,
kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internet-sivuilla.

Hyvaksyminen. Kaava hyvéksytaan valtuustossa. Kaavan hyvaksymispaatoksesta tiedotetaan
paikallislehdissa ja kunnan internet-sivulla. Lisaksi hyvaksymispaatds lahetetaan niille, jotka ovat
jattaneet muistutuksen tai lausunnon, jos he ovat sita pyytaneet.

Valtuuston paatdoksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen. Kaavan saatua lainvoiman, siita tiedotetaan
samalla tavoin kuin hyvaksymispaatdksesta.

Asemakaavoituksen tarve

Tarve asemakaavan muutokselle on noussut esille L6fs Ab Oy:n halusta kehittaa Lilla Furuholmenin
teollisuusaluetta. Léfs Ab Oy ja Luodon kunta ovat allekirjoittaneet tilusvaihtosopimuksen, jossa
Luodon kunta luovuttaa kaksi maa-aluettaan L6fs Ab Oy:lle ja Lofs Ab Oy luovuttaa maa-alueen
Luodon kunnalle.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Aloitteen asemakaavan muutoksen laatimisesta on tehnyt L6fs Ab Oy aiesopimuksella 13.1.2023.
Kaavoitusjaosto paatti 7.2.2023 kaavoituksen kdynnistamisesta.
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4.4

Osallistuminen ja yhteistyo

Kaavaprosessin aikana kuullaan asianomaisia osallisia. Asianomaisten viranomaisten kanssa jar-
jestetadn erillisneuvotteluita tarvittaessa. Asemakaavan nahtavilldolojen aikana on mahdollisuus
jattaa palautetta.

4.4.1 Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, sekd ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasi-
tellaan.

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja
ilmaista mielipiteensa asiasta kirjallisesti tai suullisesti (MRL 62 §:n mukaisesti §).

Kaavoitukseen osallisiksi on maaritelty seuraavat (MRA 28 §:n mukaisesti)

- Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoituksessa kasitellaan:
e Luodon kunnan eri hallintotoimet - Pohjoinen Luodontie 30, 68570 Luoto

e ELY-keskus (Elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus) — PL 262, 65101 Vaasa

e Pohjanmaan liitto — Hietasaarenkatu 6 B, PL 174, 65101 Vaasa

e Pohjanmaan museo - Museokatu 3, 65100 Vaasa

e Keski-Pohjanmaan ja Pietarsaaren alueen pelastuslaitos/Luodon paloasema - (Paakont-
tori: Kustaa Adolfinkatu 76, 67200 Kokkola)

e Kallan ymparistéterveys — Skrufvilagatan 2, 68910 Pannainen

- Alueen yritykset, paikalliset yhteisot ja jarjestot, joiden toimialaa kaavoituksessa
kasitelladan, mm.
e Oy Herrfors Ab - (Kauppiaankatu 10, 68600 Pietarsaari)
e INT Ab - (Alholminkatu 3, 68600 Pietarsaari)

- Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavoitus saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa:
¢ Kaava-alueen ja sen vaikutusalueen kdyttdjat, haltijat, maanomistajat ja asukkaat.

e Yhdistykset ja yhteisot, joiden toimintaan tai sidosryhmiin kaavoituksella saattaa olla vai-
kutuksia.

4.4.2 Vireilletulo

Kaavoituksen kdaynnistamisesta on tiedotettu kuulutuksella.

4.4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Tata kohtaa taydennetaan paivamaarilla kaavaprosessin aikana sitéd mukaa kuin kyseinen vaihe
on kasitelty.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavaluonnos oli nahtavilla 7.6-7.8.2023.
OAS:sta ja kaavaluonnoksesta saatiin 4 lausuntoa. Mielipiteita ei saatu.
Vastineet saatuun palautteeseen, katso liite 2.

e Kaavaehdotus oli ndhtavilld 14.2-18.3.2024. Ehdotuksesta saatiin 5 lausuntoa, muistutuk-

sia ei saatu.
Vastineet saatuun palautteeseen, katso liite 3.
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4.4.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisia kuullaan kaavoituksen aikana lausuntomenettelylld, erillisneuvotteluita jarjestetdan
viranomaisten kanssa tarpeen mukaan kaavaprosessin aikana.

4.5 Asemakaavan tavoitteet
Maakuntakaava, nykyinen asemakaava ja ajantasainen kiinteistdjako muodostavat pohja-aineis-
ton, johon muutos perustuu. Tyéssa hydédynnetddn aiemmin laadittuja selvityksia.
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on kehittda Lilla-Furuholmenin teollisuusaluetta sekd mahdol-
listaa toimistohotellin rakentaminen.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavan rakenne

Alueen kayttd on teollisuusvaltaista. Kaava perustuu edelleen voimassa olevan kaavan rakentee-
seen. Tarkistukset kaavaan on tehty huomioiden nykytilanne ja miten se on aiemmin toteutunut
seka tulevaisuuden kehitystarpeet huomioimalla.

5.2 Kaavaluonnos 31.5.2023

Korttelissa 33 TY-aluetta laajennetaan VL-alueelle ja korttelissa 6 AO-alue muutetaan VL-alueeksi.
Korttelissa 32 KTY-alueen kerrosluku II muutetaan kerrosluvuksi III ja tehokkuusluku 0.30 muu-
tetaan tehokkuusluvuksi 0.40 mahdollistaen toimistohotellin toteuttamisen. M-alue muutetaan EV-
alueeksi kaava-alueen pohjoisosassa. Korttelissa 31 muutetaan tonttijaotusta. Korttelin 34 TV-
aluetta laajennetaan VL-alueelle. Korttelissa 17 tontin 1 rakennusoikeus 250 k-m?2 muutetaan 300
k-m?2,

5 1,
= KAVELDUNSVAGER

Kuva 13. Ote kaavaluonnoksesta 31.5.2023.



LILLA FURUHOLMENIN ASEMAKAAVAN MUUTOS

5.3 Kaavaehdotus 19.1.2024

Kaavaehdotukseen VL-alue muutettiin EV-alueeksi koska aluetta ei enaa kayteta virkistysalu-
eena. Johtoalueita on tarkasteltu ja tarkistettu ja séhkémuuntajan osa-alue on poistettu.

Kuva 14. Ote kaavaehdotuksesta 19.1.2024.
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5.4 Mitoitus

Kaavassa on osoitettu seuraavat alueet ja rakennusoikeudet.

Kayttotarkoitus Pinta-ala, ha Pinta-alan osuus % Kerrosala k-m?2
AO 0,3650 550

A Yhteensa 0,3650 3,81 550

Y 0,4485 1346
Y Yhteensa 0,4485 4,69 1346
KTY 0,4559 1824
K Yhteensa 0,4559 4,79 1824
TY 5,6009 22 404
TV 0,8735 2620
T Yhteensa 6,4744 67,64 25 024
EV 0,6058

ET 0,1500

E Yhteensa 0,7558 7,90

Kadut 1,0723

Kadut, tiet yhteensa 1,0723 11,20

KAAVA-ALUE YHTEENSA 9,5719 ha 100 % 28 744 k-m?2
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5.5

6.1

Aluevaraukset

AO

Y

KTY

TV

TY

Kvartersomrade for fristiende smahus.
Erillispientalojen korttelialue.

Kvartersomrade for allmédnna byggnader.
Yleisten rakennusten korttelialue.

Kvartersomrade fér verksamhetsbyggnader.
Toimitilarakennusten korttelialue.

Kvartersomrade fér lagerbyggnader.
Varastorakennusten korttelialue.

Kvartersomrade fér industribyggnader dar miljon staller sarskilda
krav pa verksamhetens art.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéaristd asettaa toiminnan
laadulle erityisid vaatimuksia.

Omrade for byggnader och anldggningar fér samhaéllsteknisk férsérjning.
Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Skyddsgréonomrade.
Suojaviheralue.

Merkinnat ja maaraykset yksityiskohtaisemmin kaavakartalla.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Yhdyskuntarakennetta ei muuteta, vaan alue tulee edelleen toimimaan paaasiassa teollisuusalu-
eena. Kaavaehdotuksen ei arvioida aiheuttavan suuria vaikutuksia kaavoitusalueen asukkaille.
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Kuva 15. Rakennus Furuholmsgrandenilla 7.

Kuva 16. Rakennus Eteldisella Luodontiella 487.

Pihapiirilla on alustavan arvion perusteella vahdinen rakennushistoriallinen arvo ja rakennushisto-
rialliset arvot liittyvat asuinrakennuksen osalta ikadn, jalleenrakennusaikakauden neliomaiseen
muotoon, harjakattoon seka ajalle tyypilliseen 1-3-jakoiseen ikkunaan. Rakennuksiin tehdyt jul-
kisivumuutokset (verhous, epatyypillinen varitys, ovi, seka piharakennuksen kate) ovat laskeneet
pihapiirin rakennushistoriallista arvoa. Maisemallisesti rakennus on teollisuusalueeseen verrattuna
eri kayttotarkoituksen, ajanjakson ja mittakaavan rakennus ja se erottuu lahinna kapealta alueelta
Eteldginen Luodontielta teollisuusalueen ja risteyksen maisemassa.

Merkittavia vaikutuksia ei muodostu.

Palvelut, tyopaikat, elinkeinotoiminta

Kaava-alueella on edellytyksia seka julkisen ettad yksityisen alan tydpaikoille. Kaavamuutos mah-
dollistaa uusien teollisuus- ja toimitilarakennusten rakentamisen, jonka myé6ta Lilla Furuholmeniin
muodostuu lisaa tydpaikkoja ja palveluja. Vaikutukset ovat mydnteisia.
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Virkistys ja vapaa-ajantoiminta

Alueella ei ole yleista virkistys- tai vapaa-ajan toimintaa, tilanne ei muutu.

Liikenne

Kaava ei lisda suoraan liikennemaaraa alueen tonteilta, koska niiden maaraa ei muuteta. Alue
sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien varressa ja on hyvin saavutettavissa. Alueen yhteydessa on
jalankulku- ja pyorailyvayla. Merkittavia vaikutuksia ei muodostu.

Rakennettu kulttuuriympdristo ja muinaismuistot

Asemakaavassa ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita kulttuuriymparistdja ase-
makaava-alueella, merkittdvia vaikutuksia ei muodostu.

Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot

Kaava-alueelle ei ole osoitettu sellaisia tontteja, joiden toiminta olisi ymparistdlle vaarallista tai
jotka ymparistdvaikutusten kautta pilaisivat vetta tai maaperaa. Asemakaava mahdollistaa alueen
toimintojen kasvamisen, joka voi aiheuttaa enemman melua ja jossain maarin kasvavia liikenne-
maaria. Taman arvioidaan kuitenkin olevan hallittavissa, merkittavia vaikutuksia ei muodostu.

Tekninen huolto

Kaava-alueella on sahkéverkosto seka viemari- ja vesijohdot jo ennestaan. Mahdollisesti tarvitta-
vat laajennukset eivat aiheuta merkittavia kielteisia vaikutuksia.

6.1.1 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maiseman erityispiirteet

Kaavan toteutumisen myoéta alueen maisemakuva muuttuu keskeisilta osiltaan vahaisesti, kun lo-
put alueen tonteista rakennetaan. Tama on kuitenkin luonnollinen seuraus tiivistamisesta ja laa-
jentamisesta, eika muutoksella voida katsoa aiheutuvan merkittavia vaikutuksia.

Maapera

Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia maaperaan, koska alue on suurelta osin jo ennestaan
toteutunutta.

Vesisto ja vesitalous

Liittamalla tontit kunnalliseen vesijohto- ja viemarijarjestelmaan ehkaistadn haitallisia vaikutuksia.
Pohjavesialueita ei ole Iahella. Hulevesikdsittely on huomioitu kaavassa yleisilla maarayksilla, jotka
synergiassa keskendan lieventdvat valumia alueelta. Suunniteltaessa sisdisa teknisia ratkaisuja,
kuten pysdkoéintialueita ja kasvillisuutta sisdltavia alueita, tulee soveltaa ratkaisuja jotka johtavat
minimoituun valumaan ja kuormitukseen ymparilld oleviin ojiin ja vesistoihin. Alueen rakennuslu-
pahakemuksen yhteydessa tulee hakemukseen liittaa hulevesien kasittelysuunnitelma, jonka vaa-
timukset mainitaan ELY-keskuksen lausunnossa kaavaehdotuksesta kohdassa 3, liite 3.
Merkittavia vaikutuksia ei muodostu.

Luonnonsuojelu

Kaavalla ei ole vaikutusta luonnonsuojeluun tai luontoarvoihin.
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7. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Tarkoituksena on, ettd asemakaava hyvaksytadan kunnanvaltuustossa vuoden 2024 alussa. Alueen
toteuttaminen tapahtuu kunnan seka yksityisen maanomistajien toimesta asemakaavan vahvistu-
misen jalkeen.
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