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1.1

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Kaavoitus toteutetaan yhteistyéhankkeena Luodon kunnan ja Ramboll Finland Oy:n kesken. Kaa-

voituksesta vastaa Luodon kunta.

Luodon kunta

o\
-;'g Larsmo

. Luoto

Ramboll Finland Oy

RAMBGLL

Pohjoinen Luodontie 30, 68570 LUOTO
www.larsmo.fi

Yhteyshenkilo

Maankd&yttéinsinééri Thomas Kéldstrém
P +358 44 787 7225

S-posti: thomas.kaldstrom@Iarsmo.fi

Terdksenkuja 1-3 E, 65100 VAASA
www.ramboll.fi

Yhteyshenkilo

Ryhmépé&éllikké Jonas Lindholm, YKS-605
P +358 50 349 1156

S-posti: jonas.lindholm@ramboll.fi

Suunnittelija Sofia Lybéck
puh. +358 44 255 1572
s-posti: sofia.lyback@ramboll.fi
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1.2

Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue muodostuu kolmesta eri alueesta Lilla Tjuvorenilla. Alueiden yhteenlaskettu
pinta-ala on noin 1,3 ha. Asemakaava-alue sijaitsee Pietarsaaren kunnanrajan ldhella. Pietarsaaren
keskusta sijaitsee noin 5 km kaava-alueesta. Luodon kuntakeskukseen on noin 6,5 km.

Alueen likimaarainen sijainti ja rajaus on esitetty alla olevissa kuvissa.

vinoren, Gloskaret
Ikosaari

Gloskarsijarden
Lilla
Halloren Furuholmen

Vikarholmen

| Pellméanton
Alhelmen
Alholmat
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i - Lammassaari
Ostanpa Farholmen .
| [tAla Rivas Rdéjoren
i Bertlot .
5 4 Bergon
? Ostermalm
amn ltanummi Kexd
tamay, exdren
Norrudden Laxoren

Rosasholmen

Kuva 1. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti. ©MML

Farholmsstrommen

N,

Kuva 2. Suunnittelualueen alustava rajaus. ©MML
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1.4

1.5

2.1

2.2

2.3

3.1

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on LILLA TJUVORENIN ASEMAKAAVAN MUUTOS, KORTTELIT 123-125. Kaava-
muutoksen tarkoituksena on muuttaa korttelin 125 tontti 9, korttelin 125 tontti 2 ja korttelin 124
tontti 1 RA-tonteista AO-1-tonteiksi. Korttelin 123 tontille 1 lisataan sa-alue saunarakennusta var-
ten. Kaavan ajankohtaisuus tarkistetaan ja pienempia teknisia tarkistuksia tehdaan.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
Liitteet:

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

- Voimassa oleva asemakaava liitteineen, hyvaksytty 2015

TIIVISTELMA

Kaavoitusprosessin eri vaiheet

25.9.2023 § 37 Paatés kaavoituksen kaynnistamisesta.
14.2-18.3.2024 OAS ja kaavaluonnos nahtavilla.
27.4-29.5.2024 Kaavaehdotus nahtavilla.

e §_ Kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavan.
. §_ Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan.
Asemakaava

Asemakaavan keskeiset maankdyttévaraukset ovat AO-1, Erillispientalojen korttelialue ja VL, Lahi-
virkistysalue. Kaavamerkinnat ja maaraykset tarkemmin kaavakartalla.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun asemakaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
ja kaava on saanut lainvoiman. Vastuu toteuttamisesta on maanomistajilla.

LAHTOKOHDAT

Selvitys kaavoitettavan alueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on rakennettu ja muodostuu lahinna pientaloasutuksesta. Ainoastaan pieni osa saaren kasvil-
lisuudesta on sailytetty. Saari sijaitsee Luodonjarvessa ja saarelle kulkee autotie.
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Kuva 3. Ilmakuva kaavoitettavalta alueelta (2021) ja alueen likimaardinen rajaus. ©MML

3.1.2 Luonnonymparisto

Maiseman erityispiirteet
Suunnittelualue on seka ennestdan kaavoitettua etta toteutettu. Aluetta ympéardi vesisto.

Korkeusolosuhteet
Suunnittelualue on hyvin tasaista, suurempia korkeuseroja ei ilmenny.
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CZ1 Plangréns / Kaavaraja
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Kuva 4. Alueen korkeusolosuhteet. ©MML 2024
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Maapera

Suunnittelualueen maapera on Geologian tutkimuskeskuksen (2016) mukaan kokonaisuudessaan
sekalajitteista maalajia, jonka paalajitetta ei ole selvitetty.

b | L — r=1 5 :

A T 2 o i 22 Plangréns / Kaavaraja

Bottenjord / Pohjamaa (<1 m)
Hallmark, jordtécke hogst
1m (oftast moran) /

[ Kalliomaa, maanpeite
enintaan 1m (yleensa
moreenia)

2 Blandade jordarter,

v huvudjordart inte utrett /

i 1| Sekalajitteinen maalaji,

i padlajitetta ei selvitetty

Vatten / Vesi

RAMBGLL

Bakgrund/ Tausta: @LMV/MML 2024
Material/Aineisto:©GTK 2016
Ramboll, SLy 01/2024

Kuva 5. Alueen maapera. ©GTK 2016
Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualue sijaitsee saaressa Luodonjarvessa. Saari on alavaa ja rannoilla on paikoittain teo-
reettinen tulvariski. Luodonjarven vedenkorkeus on kuitenkin saadettya.

£ 22 Plangréns / Kaavaraja

Havsoversvamning /
Meritulva 1/100a (1%)
[J0-05m
ENO05-1m
El1-2m

< Juvorsgrundet

Lilla Tjuvéren

RAMBGLL

Bakgrund/Tausta: ©LMV/MML 2023
Material/Aineisto:©SYKE 2022
Ramboll, SL 10/2023

Kuva 6. Tulvariski kerran sadassa vuodessa. ©SYKE 2022
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Luonnonsuojelu

Alueella ei sijaitse suojelualueita tai Natura-alueita. Suomen lajitietokeskuksen tietojen mukaan
(laji.fi, 01/2024) alueella ei ole tunnettuja luontoarvoja.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Yhdyskuntarakenne alueella on osittain taajamaa ja osittain maaseutuasutusta.
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RAMBGLL

Bakgrund/Tausta: @LMV/MML 2023
Material/Aineisto: ©SYKE 2021

Ramboll, SL 10/2023
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Kuva 7. Yhdyskuntarakenne alueella. ©SYKE 2021

Kaavoitettavalla alueella on sekd loma-asutusta ettd pysyvaa asutusta. Monia lomarakennuksia
kaytetdaan pysyvaan asumiseen.
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Bakgrund/Tausta: ©LMV/MML 2023
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Kuva 8. Rakennustyypit alueella. ©LMV 2022
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Tyopaikat, elinkeinotoiminta
Kaavoitettavalla alueella ei ole aktiivista toimintaa.

Virkistys ja vapaa-ajantoiminta
Saaressa on muutama pienempi metsikkd. Jarven ldheisyys mahdollistaa veneilyn ja kalastuksen.

Liikenne

Liikenne Lilla Tjuvérenin pienessa saaressa on hyvin rauhallista. Eteldinen Luodontie, joka kulkee
150 m paassa on vilkasliikenteisempi, keskimaarainen vuorokausiliikennemaara on 4813 josta 204
on raskasta lilkennetta.

5 \ N'| €23 Plangrans / Kaavaraja
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TR Toiminnallinen luokka
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af A = enskild vag / Liityntakatu
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4813 Keskimaarainen
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8 TG,y
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p
-
e

Tunga trafikens
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\[_f//a UL/VOI‘E'/? 204 Raskaan liikenteen
\
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Bakgrund/Tausta:
©LMV/MML 2023
Material/Aineisto:
©Trafikledsverket/
Vaylavirasto 2022
Ramboll, SL 10/2023
5 0 25 50 100
B2 2 L me @ —— ROMEOLE
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Kuva 9. Liikennemaarat ja tietyypit alueella. ©Vaylavirasto 2022

Rakennettu kulttuuriymparisté ja muinaismuistot

Suunnittelualueella tai sen |ahistélla ei ole valtakunnallisesti arvokkaita rakennettuja kulttuuriym-
paristéja tai muinaismuistoja Museoviraston muinaisjaanndsrekisterin mukaan.

Tekninen huolto
Vesijohto ja viemari ovat suunnittelualueen ldheisyydessa.

Ympdristohuolto ja ympariston hairiotekijat
Suunnittelualueella ei ole ymparistéhairiditd aiheuttavaa toimintaa.

3.1.4 Maanomistusolot

Maa-alueet ovat yksityisomistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

3.2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet tulivat lainvoimaisiksi 1.4.2018. Alueidenkayt-
tétavoitteet on ryhmitelty asiasisadlténsd mukaan seuraaviksi kokonaisuuksiksi:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
¢ Uusiutumiskykyinen energiahuolto

3.2.1.2 Maakuntakaava 2040

Maakuntakaava on suunnitelma, jossa on osoitettu alueidenkaytén ja yhdyskuntarakenteen peri-
aatteet liiton toiminta-alueella. Suunnittelusta vastaa maakuntaliitto eli Luodossa Pohjanmaan liitto.

Kaava sisdltaa yleispiirteisen suunnitelman alueiden kaytdsta maakunnassa tai sen osa-alueella.
Maakuntakaavan tehtdva on maaritelld alueidenkaytté ja yhdyskuntarakentamisen perusteet seka
osoittaa aluevarauksia, jotka kuuluvat kansallisiin tai maakunnallisiin tavoitteisiin tai alueidenkayt-
téon, joka koskee useampia kuin yhta kuntaa, siina laajuudessa ja tarkkuudella, etta alueidenkaytto
voidaan sovittaa yhteen.

Pohjanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi kaavan 15.6.2020. Kaava tuli voimaan 11.9.2020.

Kuva 10. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2040. Kaavoitusalue osoitettu siniselld nuolella.
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Taulukko 1. Maakuntakaavassa 2040 on seuraavia keskeisid varauksia suunnittelualueelle tai sen
lahialueelle.

Merkinta Merkinnan kuvaus
A Taajamatoimintojen alue
o Pietarsaaren kaupunkikehittamisen vyohyke

st Seututie tai paikatu

3.2.1.3 Pohjanmaan maakuntakaava 2050

Pohjanmaan maakuntakaava 2050 on laadittavana. Pohjanmaan maakuntahallitus hyvaksyi ko-
kouksessaan 24.4.2023 Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 luonnoksen ja paatti asettaa sen nah-
taville ajalle 27.4-31.5.2023. Aluetta koskevat samat merkinnat kuin maakuntakaavassa 2040.

Kuva 11. Ote Pohjanmaan maakuntakaavaluonnoksesta 2050. Kaavoitusalue osoitettu siniselld nuo-
lella.
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3.2.1.4 Yleiskaava

Alueella on voimassa Luodon rantayleiskaava, joka on hyvaksytty 18.4.2012 § 15. Kaavassa Lilla

Tjuvorenilla on loma-asuntoalueen (RA)- ja Retkeily- ja ulkoilualueen (VR) merkinnat.

.J. w Z
) Tt '? £ 5
netta Y (/o W ¥ ‘I
Tjuvorglf mu o = \I7
/arassgdl < | .
‘P 1, (_) .fl r J_ 1—
J R 2 .
X Al 3 a -
1 ) : . . s
illa Tjuvoren
QL +-6°% !
> 1 L \®_ "

Tx ~5g Farholmsstrommen

Kuva 12. Ote Luodon karttapalvelusta. Alueella on voimassa Luodon rantayleiskaava. Kaavoitusalu-

een sijainti osoitettu sinisella nuolella.

Alueella on meneilldaan Luodon rantayleiskaavan tarkistus. Luodon rantayleiskaava, tarkistus
23.11.2023 oli nahtavilld 15.12.2023-15.1.2024. Kaavaluonnoksessa Lilla Tjuvdren sijaitsee juuri
kaava-alueen ulkopuolella. Rasteroidut alueet ovat asemakaavoitettuja ja sen mydéta niita ei ole
sisalletty rantayleiskaavaluonnokseen.

\V Ti/ .
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@ju vdrﬁgruﬂd
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il
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Kuva 13. Ote Luodon rantayleiskaavasta, luonnos 23.11.2023. Kaavoitusalueen sijainti osoitettu si-

niselld nuolella.
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3.2.1.5 Asemakaava

Alueella on voimassa Lilla Tjuvérenin ja Tjuvdrenin itdpuolen asemakaava (2015). Aluetta koskevat
paadasialliset merkinnat Erillispientalojen korttelialueen (AO-1), Loma-asuntojen korttelialueen (RA)
ja Lahivirkistysalueen (VL) merkinnat.

DETALJPLANENS BASKARTA UPPFYLLER DF KRAW SOM STALLS PA DEN
ASEMAKAAVAN POHJAKARTTA TAYTTAA SILLE ASETUT VAATIMUKSET
1642016

LARSMO THOMAS KALDSTROM
LoTe ! ingsgarar insiniidri 2

Kuva 14. Ote Lilla Tjuvdrenin ja Tjuvorenin itdpuolen asemakaavasta vuodelta 2015.

3.2.1.6 Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on hyvaksytty Luodon kunnanvaltuustossa 29.8.2018 ja se tuli voimaan
5.10.2018.

3.2.1.7 Tonttijako ja tonttirekisteri

Tiedot alueen kiinteistéjaosta perustuvat kunnan/Maanmittauslaitoksen ajantasaisiin tietoihin.
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4.1

1)

2)

3)

4.2

4.3

3.2.1.8 Pohjakartta

Alueelta on ajantasainen pohjakartta vektorimuodossa vuodelta 2016. Karttaa on paivitetty tay-
dennyksilla vuonna 2024.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Kaavoituksen eri vaiheet
Kaavaprosessi toteutetaan kolmessa paavaiheessa.

Aloitus- ja valmisteluvaihe. Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, etta osallisilla
on mahdollisuus saada tietoa kaavoituksen lahtokohdista, suunnitellusta aikataulusta seka osallis-
tumis- ja arviointimenettelysta. Kaavan ldhtékohtien ja tavoitteiden pohjalta laaditaan OAS ja kaa-
valuonnos, jotka kaavoitusjaoston kasittelyn jalkeen laitetaan nahtaville ja niista kuulutetaan pai-
kallislehdissd, kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internet-sivulla. Osallisilla on nahtavillaolon aikana
mahdollisuus jattaa OAS:sta ja kaavaluonnoksesta palautetta kuntaan. OAS:aa voidaan paivittaa
kaavaprosessin aikana.

Ehdotusvaihe. Kaavaluonnoksen nahtavilldolon jalkeen ja kun asianomaiset viranomaistahot seka
muut osalliset ovat esittdneet mielipiteensd, tehddan tarvittavat tarkistukset aineistoon. Kun kaa-
voitusjaosto on hyvaksynyt kaavaehdotuksen, se asetetaan nahtdville 30 paivaksi. Nahtavillaolon
aikana kaavaehdotuksesta voi jattaa kirjallisen muistutuksen kaavoitusjaostolle. Samalla pyyde-
taan lausunnot viranomaisilta. Julkisesta nahtavilldolosta tiedotetaan kuulutuksella paikallisleh-
dissa, kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internet-sivuilla.

Hyvaksyminen. Kaava hyvaksytaan kunnanvaltuustossa. Kaavan hyvaksymispaatdksesta tiedote-
taan paikallislehdissa ja kunnan internet-sivulla. Lisaksi hyvaksymispaatds lahetetaan niille, jotka
ovat jattaneet muistutuksen tai lausunnon, jos he ovat sita pyytaneet.

Valitus. Valtuuston paatdksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen. Kaavan saatua lainvoiman, siita
tiedotetaan samalla tavoin kuin hyvaksymispaatoksesta.

Asemakaavoituksen tarve

Kaavoitus on kaynnistynyt kolmen loma-asuntotonttien maanomistajien aloitteesta. He haluavat
kayttaa tontteja pysyvaan asumiseen, ja sen mahdollistamiseksi kaavamuutos taytyy tehda.

Suunnittelun kdynnistaminen ja siita koskevat paatokset

Kaavoitusjaosto paatti 25.9.2023 kaavoituksen kdynnistadmisesta.

13/18



KAAVASELOSTUS - LILLA TJUVORENIN ASEMAKAAVAN MUUTOS, KORTTELIT 123-125

4.4 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa kaavoituksessa kasitel-
laan.

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja il-
maista mielipiteensa asiasta kirjallisesti tai suullisesti (MRL 62 §:n mukaisesti §).

Kaavoitukseen osallisiksi on madaritelty seuraavat (MRA 28 §:n mukaisesti):

- Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoituksessa kasitellaan:
e Luodon kunnan eri hallintotoimet
e Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus (Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus)
e Pohjanmaan liitto
e Pohjanmaan museo
e Pohjanmaan pelastuslaitos

- Alueen yritykset, paikalliset yhteisot ja jarjestot, joiden toimialaa kaavoituksessa ka-
sitellaan, mm.
e Sahko- ja teleoperaattorit

- Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavoitus saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa:
¢ Kaava-alueen ja sen vaikutusalueen kayttajat, haltijat, maanomistajat ja asukkaat.

e Yhdistykset ja yhteisot, joiden toimintaan tai sidosryhmiin kaavalla saattaa olla vaikutuksia.

4.4.1 Vireilletulo

Kaavoitus tulee vireille OAS:n ja kaavaluonnoksen nahtaville laittamisen yhteydessa.

4.4.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Tata kohtaa taydennetaan paivamaarilld kaavaprosessin aikana sita mukaa kuin kyseinen vaihe on
kasitelty.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos olivat nahtavilla 14.2-18.3.2024.
OAS:sta ja luonnoksesta saatiin 5 lausuntoa.

o Lausunnot saatiin Luodon kunnan teknisten palveluiden lautakunnalta, Kallan Ympa-
ristéterveydeltd, Pohjanmaan museolta, Pohjanmaan liitolta ja Etela-Pohjanmaan ELY-
keskukselta.

o ELY-keskus suosittelee, etta kaavamadrayksissa talousrakennusten alin lattiapinta
nostettaisiin Nogoo+1,4 m:std Naooo+1,6 m:iin ja etta “alin lattiapinta”-ilmaisun sijaan
sanottaisiin "kastuessaan vaurioituvat rakenteet”.

Vastine: Luodon rakennusjdrjestyksen mukaan (2018) talousrakennuksen alimman
lattiatason on oltava vahintaan Nzgoo+1,4 m Luodonjarven puolella, missa Lilla Tjuvo-
ren sijaitsee. Sen lisaksi kaavamadrayksissa lukee etta tulvariski tulee ottaa huomioon
ja tarvittaessa korottaa tontin pintaa. Kaavamaarayksissa on kaytetty ilmausta "alin
lattiapinta” Lilla Tjuvérenin voimassa olevan kaavan mukaisesti. Rakennusjarjestyk-
sessa kaytetaan samankaltaista ilmausta "alin lattiataso”.

o Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa OAS:sta tai kaavaluonnoksesta.
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e Kaavaehdotus oli nahtavilla 27.4.29.2024. Ehdotuksesta saatiin 2 lausuntoa.

o Lausunnot saatiin Kallan Ymparistéterveydelta ja Pohjanmaan museolta. Lausun-
nonantajilla ei ollut huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

4.4.3 Viranomaisyhteistyo

Asianomaisia viranomaisia kuullaan kaavan nahtavilldolovaiheissa lausuntomenettelylld. Tarvitta-
essa jarjestetdan erillinen viranomaisneuvottelu. Neuvottelua ei ole katsottu tarpeelliseksi valmis-
teluvaiheessa.

4.5 Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on muuttaa korttelin 125 tontti 9, korttelin 125 tontti 2 ja korttelin 124 tontti 1 RA-
tonteista AO-1-tonteiksi. Korttelin 123 tontille 1 lisdtadan sa-alue saunarakennuksen rakentamisen
sallimiseksi, saarella olevien muiden samanlaisten AO-tonttien mukaisesti.
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5.1

5.2

5.3

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Uusi asemakaava pohjautuu samaan korttelirakenteeseen kuin voimassa oleva kaava. Kolmen ton-
tin kayttoétarkoitus muuttuu. Korttelin 124 tontti 1 ja sen etelapuolella olevan VL-alueen korttelin-
rajalle tehddan pienempi tarkistus.

Kaavaluonnos 19.1.2024

Korttelin 124 tontti 1, korttelin 125 tontit 2 ja 9 ovat saaneet AO-1-merkinnat ja rakennusoikeutta
on nostettu 250 k-mZ2:iin muiden alueella olevien tonttien mukaisesti. Korttelin 124 tontti 1 ja sen
eteldpuolella olevalle VL-alueen korttelinrajaa on tarkistettu. Korttelin 123 tontti 1 on saanut ita-
rannan puolelle sa-alueen saunarakennukselle. Muilta osin johtoalueita on tarkistettu.

Kuva 15. Ote kaavaluonnoksesta 19.1.2024.

Kaavaehdotus 25.4.2024

Kaavaehdotukseen ei ole tehty muutoksia luonnoksen jalkeen.
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5.4

5.3.1 Mitoitus

Kaavalla muodostuu kolme yhteensa 0,86 ha suuruista AO-1-aluetta, joilla on 250 k-m?2 rakennus-
oikeutta tonttikohtaisesti seka yhteensa 0,42 ha VL-aluetta.

Aluevaraukset

Asemakaavassa on seuraavat padasialliset merkinnat ja maaraykset. Merkinnat ja maardykset ko-
konaisuudessaan selviavat kaavakartalta.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER-
ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

AO-1

250
lulr2
I I
[ I
e
Lo I
ajo
—_—

Kvartersomrade far fristiende smahus. Per byggnadsplats far
uppfdras endast en bostadsligenhet.

Erillispientalojen korttelialue. Rakennuspaikkaa kohti saa rakentaa
enintdan yhden asunnon.

Omrade far narrekreation.
Lihivirkistysalue.

Omrade fior byggnader och anlaggningar far samhallsteknisk farsarjning.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitesten alue.

. . f .
Linje 3 m utanfdr planomradets grans.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella cleva viiva.

Kwvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Grans far delomrade.
Osa-alueen raja.

Kvartersnummer.
Korttelin numero.

Mummer pa riktgivande tomt.
Ohjeellisen tontin numero.

Byggnadsratt i kvadratmeter vAningsyta.
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i
byggnadens stdrsta vaning man far anvanda i vindsplanet fér utrymme
som inrdknas i vaningsytan.

Murtoluku roomalaisen numeron jiljessd osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Byggnadsyta.
Rakennusala.

Byggnadsyta far bastu. Bastubyggnaden far vara 20 m? inom tomtens totala

byggnadsratt.

Saunan rakennusala. Saunarakennus saa alla 20 m? tontin
kokonaisrakennusoikeudesta.

Karfarbindelse.
Ajoyhteys.

Fér ledning reserverad del av omrade.
Johtoa varten varattu alueen osa.
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6.

6.1

6.2

7.1

KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne
Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia alueen yhdyskuntarakenteeseen, johon ei tule muu-
toksia.

Tyopaikat ja elinkeinotoiminta
Asemakaavan myoéta tydpaikkoihin tai elinkeinotoimintaan ei aiheudu muutoksia.

Liikenne
Asemakaavan myota alueen tai lahialueen liikenteeseen ei aiheudu muutoksia. Aiemmin suunnitel-
lut ratkaisut ovat edelleen ajankohtaisia. Merkittavia vaikutuksia ei muodostu.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Alueella ei ole valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistéja tai muinaismuistoja.
Vaikutuksia ei muodostu.

Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot
Alueelle ei sallita ymparistohairidita aiheuttavaa toimintaa, merkittavia vaikutuksia ei muodostu.

Tekninen huolto
Alueella on ennestdan kunnallistekniikka ja sitd laajennetaan tarpeen mukaan. Vaikutukset vahai-
sia.

6.1.1 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéoon

Maiseman erityispiirteet

Vaikutukset maisemakuvaan ovat vahaiset. Rakennusoikeutta nostetaan 150 mZ2:std 250 mZ2:iin.
Rakennukset sijoitetaan nykyisille rakennetuille tonteille ja siten ne eivat tule kiinnittdmaan mer-
kittavasti huomiota. Vaikutukset vahaisia.

Maapera
Ainoastaan vahaisia perustustoéita tarvitaan ennen uuden rakennuksen rakentamista, joten merkit-

tavia vaikutuksia ei katsota muodostuvan.

Luonnonymparisto
Alueella ei ole luontoarvoja, vaikutuksia ei muodostu.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat on esitetty kohdassa 5.3 - Aluevaraukset seka asemakaavakartalla.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttaminen ja aikataulu

Tarkoituksena on, ettd asemakaava hyvaksytaan kunnanvaltuustossa kevaan 2024 aikana. Ase-
makaavan vahvistumisen jalkeen vastuu alueen toteuttamisesta on maanomistajilla.

18/18



	1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
	1.1 Tunnistetiedot
	1.2 Kaava-alueen sijainti
	1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
	1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
	1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistä ja lähdemateriaalista

	2. TIIVISTELMÄ
	2.1 Kaavoitusprosessin eri vaiheet
	2.2 Asemakaava
	2.3 Asemakaavan toteuttaminen

	3. LÄHTÖKOHDAT
	3.1 Selvitys kaavoitettavan alueen oloista
	3.1.1 Alueen yleiskuvaus
	3.1.2 Luonnonympäristö
	3.1.3 Rakennettu ympäristö
	3.1.4 Maanomistusolot

	3.2 Suunnittelutilanne
	3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset
	3.2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet
	3.2.1.2 Maakuntakaava 2040
	3.2.1.3 Pohjanmaan maakuntakaava 2050
	3.2.1.4 Yleiskaava
	3.2.1.5 Asemakaava
	3.2.1.6 Rakennusjärjestys
	3.2.1.7 Tonttijako ja tonttirekisteri
	3.2.1.8 Pohjakartta



	4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
	4.1 Kaavoituksen eri vaiheet
	4.2 Asemakaavoituksen tarve
	4.3 Suunnittelun käynnistäminen ja siitä koskevat päätökset
	4.4 Osallistuminen ja yhteistyö
	4.4.1 Vireilletulo
	4.4.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus
	4.4.3 Viranomaisyhteistyö

	4.5 Asemakaavan tavoitteet

	5. ASEMAKAAVAN KUVAUS
	5.1 Kaavan rakenne
	5.2 Kaavaluonnos 19.1.2024
	5.3 Kaavaehdotus 25.4.2024
	5.3.1 Mitoitus

	5.4 Aluevaraukset

	6. KAAVAN VAIKUTUKSET
	6.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön
	6.1.1 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön

	6.2 Kaavamerkinnät ja -määräykset

	7. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
	7.1 Toteuttaminen ja aikataulu


