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RAMBOLL FINLAND OY - LUODON KUNTA

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Luodon rantayleiskaavan tarkistus laaditaan Ramboll Finland Oy:ssé& Luodon kunnan toimeksian-
nosta ja yhteistydssa kunnan kanssa.

Kaavoitusvastaava:
Luodon kunta
Pohjoinen Luodontie 30, 68570 LUOTO
www.larsmo.fi
o

Z|¥ Larsmo
< Lu OtO Yhteyshenkilo
Maankéyttdinsindéri Thomas Kéldstrém

Puh. +358 44 787 7225
sdhkdposti: thomas.kaldstrom@larsmo.fi

Kaavakonsultti:

Ramboll Finland Oy
Terdksenkuja 1-3 E, 65100 VAASA

R A M B L L www.ramboll.fi

Yhteyshenkilo

Ryhmépaéllikké Jonas Lindholm, YKS-605
puh. +358 50 349 1156

sdhképosti: jonas.lindholm@ramboll.fi

Suunnittelija Sofia Lyback
puh. +358 44 255 1572
sdhkdposti: sofia.lyback@ramboll.fi

DocID / Versio 2/40


mailto:thomas.kaldstrom@larsmo.fi
http://www.ramboll.fi/
mailto:jonas.lindholm@ramboll.fi
mailto:sofia.lyback@ramboll.fi

RAMBOLL FINLAND OY - LUODON KUNTA

Suunnittelualueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Risdhallissa Luodon kunnan eteldosassa. Kaava-alue on noin 159 ha suuri ja
koostuu asuinalueista, ranta- ja vesialueista sekd maa- ja metsdtalousalueista. Alue rajautuu me-

reen. Alueen likimdarainen sijainti ja rajaus on esitetty alla olevissa kuvissa
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Kuva 1. Alueen likimaardinen sijainti. © Maanmittauslaitos

/\//
bbskatan
Z M:l;\ ol

et
Maragrundet

ngm en

Sikosaari

Kuva 2. Alueen alustava rajaus. © Maanmittauslaitos
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RAMBOLL FINLAND OY - LUODON KUNTA

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on RISOHALLIN OSAYLEISKAAVA.

Alue on yksi harvoista Luodon kylaalueista, jolla ei ole ajantasaista ohjaavaa osayleiskaavaa, jota
tarvitaan rakentamista ja alueen kehitysta koskevien asioiden ratkaisemiseksi.

Tavoitteena on laatia oikeusvaikutteinen osayleiskaava, joka toimii tulevien asemakaavojen poh-
jana, jossa uudisrakentamisen suunta ja laajuus madritetdaan. Alueen soveltuvuus eri kayttotar-
koituksiin (esim. asuminen, virkistys, maatalous, tydpaikat, liikkenneratkaisut) analysoidaan kaa-
voitustydssa ja osoitetaan vallitsevien edellytysten mukaisesti.

1.4 Luettelo selostuksen liitteista

Liitteet:

Liite 1:
Liite 2:
Liite 3:
Liite 4:
Liite 5:

Osallistumis- ja arviointisuunitelma

Luontoselvitys 2023

Rakennusinventointi 2024

Vastineet luonnosvaiheen palautteeseen (lisétddn myéhemmin)

Vastineet ehdotusvaiheen palautteeseen (lisétdédn myéhemmin)

1.5 Luettelo kaavaa koskevista muista asiakirjoista, taustamateriaalista ja
lahdemateriaalista

Ainakin seuraavia selvityksia ja aineistoja on kaytetty kaavan laatimisessa:

- Nabbsundetin rantametsan luontoselvitys 2022
- Luodon tieverkkoselvitys 2021

- Risén luontoselvitys 2019

- Risén osayleiskaava 2019

- Nabbskata asemakaava

- Vesi- ja vieméarihuollon toiminta-alueet

2. TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin eri vaiheet

25.4.2023 § 23
28.1-12.2.2025

DocID / Versio

Kaavoitusjaosto paatti kdynnistaa kaavoituksen.

OAS (osallistumis- ja arviointisuunnitelma) nahtavilla.
Kaavaluonnos nahtavilla.

Kaavaehdotus nahtavilla.

Kunnanhallitus hyvaksyi osayleiskaavan.
Kunnanvaltuusto hyvaksyi osayleiskaavan.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys alueen oloista

Alla on selvitys alueen erityis- ja ominaispiirteista.
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Padasiallinen asutus sijoittuu Risdhallintien ymparille. Ranta on voimakkaasti rakennettu, ainoas-
taan jokunen lyhyt patka on rakentamatonta. RisIntien ja Ris6hallintien valilld asutus on maaseu-
tuasutusmaista, sijoittuen nykyisten teiden varrelle pienempiin ryhmiin. Riséntien ja Eteldisen
Luodontien vélille ja Risdbergen ympadrille sijoittuva alue koostuu metsamaista. Risontien etela-
puolella on avoimia viljelyalueita. Alueella ei ole kevyen liikenteen yhteyksia.

Kuva 3. Ilmakuva kaava-alueelta. Kaava-alueen rajaus osoitettu punaisella katkoviivalla.
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3.1.2 Ihmisten elinolosuhteet ja elinymparisto

Rakennettu ymparisto

Alueella on ollut asutusta 1800-luvun lopulta lahtien. Alueen vanhimmat sédilyneet rakennukset
ovat pystytetty 1920-luvulla. Rakentaminen alueella vilkastui 1940-50-luvilla, ja tdydennysraken-
tamista on tapahtunut vahitellen.

Alue on paikoin tihedan rakennettua, mutta padasiassa aluetta voitaisiin kuvailla maaseutuasu-
tukseksi taajamaymparistdssd, jossa vanhat perinteet ovat yha lasna samalla kun aluetta moder-
nisoidaan ja uudistetaan.

Kuva 4. Valokuvia alueelta.
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Palvelut

Suunnittelualueella ei ole suoranaisia palvelupisteita, padasiallinen palvelu sijaitsee suunnittelualu-
een ulkopuolella Storstrémmenissa ja Holmin keskusta-alueella. Lahin koulu, Risén koulu, sijaitsee
kavely- ja pyorailyetdisyydella suunnittelualueesta kaakkoon (alle 2 km). Lahin paivakoti, Grevin
paivakoti, sijaitsee Risohallintien ja Eteldisen Luodontie risteyksessa, tama myods alle 2 km padssa.
Storstrémmenissa on hiljattain valmistunut uusi suuri pdivakoti vuonna 2025, ja sijaitsee Tyrnitiella.
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Bakgrund/Tausta: © MML/LMY 2025 )
MaterialfAineisto: © MML/LMV 2025,
Lipas, Larsmo kommun
Ramboll SLy, 10/2025
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RAMBOLL FINLAND OY - LUODON KUNTA

Tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Peruselinkeinot kuten maatalous, karjatalous ja kalastus ovat olleet tarkeitd perinnettd Luodon

kunnassa. Peruselinkeinoa on kuitenkin lopetettu yha enemmaéan vuosien myoéta. Alueella on kui-
tenkin muutama aktiivinen maanviljelija ja yksi toiminnassa oleva eldintila. Kyldssa on useampi
rekisteroity yksityisyritys.

Kuva 5. Kuljetusliike Risontien varressa.

Virkistys

Alueella on hyvat virkistysmahdollisuudet metsdalueiden laheisyyden ansiosta. Kaava-alueella si-
jaitsee kaksi kalliometsda jotka soveltuvat hyvin virkistykseen ja ulkoiluun. Meren ldheisyys antaa
hyvat puitteet kalastukselle ja veneilylle. Alle 2 km paassa Risdn koululla on kuntorata/hiihtolatu
seka muita liikunta-/leikkivalineitd. Kunnan keskusta-alueella Holmissa on monipuolisia virkistys-
mahdollisuuksia Luodon urheilupuistossa.
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Asuminen ja vaestorakenne

Suurin osa Risohallin asutuksesta on keskittynyt veden darelle ja suunnittelualueen eteldosiin.
Suunnittelualueella on noin 80 asuntoa, jotka on osoitettu pysyvalle asutukselle. Alue on omakoti-
talovaltaista.

Kuva 6. Nakyma Risohadllintie 260:Ita.

Vaestonkehitys ja yhdyskuntarakenne

Luodon kunnan asukasluku on kasvanut tasaisesti pidemman aikaa. Asukkaita oli 5843 vuonna
2023. Ris6n alueella oli 1009 asukasta 31.8.2025.

Befolkningsstatistik - Vaestdtilasto
2030

2020
2010
2000
1990
1980
1970
1960
1950
1940

2572 3110 3664 4111 4816 5534 5622 5732 5843

Kuva 7. Luodon kunnan vaestonkehitys. © Luodon kunta
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3.1.3 Maa- ja kallioperd, vesi, ilma ja ilmasto
Maa- ja kalliopera

Suunnittelualue koostuu padosin sekalajitteisesta maalajista, jonka paalajitetta ei ole selvitetty.
Alueen pohjoisosissa esiintyy kalliopaljastumaa ja kalliomaata.
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RAMBGLL

Bakgrund/Tausta: € MML/LMV 2025

Material/Aineisto: © GTK 2016 o 200 400 m A
Ramboll 5Ly, 01/2025 ¢ e | N b

Kuva 8. Maaperdkartta. © GTK © Maanmittauslaitos.

Alueen kallipera koostuu kokonaisuudessaan granodioriitista.

=+ Planlaggningsomréde /
== Suunnittelualue

Finlands berggrund f Suomen
kalliopera 1:200 000

Bergartsenheter [ Kivilajivksikot 1: 200 000
Diupbergart / Syvékivi 2111

2111113 Granit / Graniitti
2007 2111114 Granediorit / Granodieriitti

RAMBGLL

Bakgrund/Tausta: © MML/LMV 2025
Material/Aineisto: © GTK 2025
Ramball SLy, 01/2025

Kuva 9. Kalliopera alueella. © GTK © Maanmittauslaitos.
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Happamat sulfaattimaat

Alueen alavimmilla paikoilla on olemassa happamien sulfaattimaiden esiintymisen riski. Pohjois-
osissa esiintymisen riski on hyvin pieni.

= Planlaggningsomréde /
== Suunnittelualue

Sura sulfatjordar / Happamat
sulfaattimaat 1:250 000
Kartlaggningspunkter /
Kartoituspisteet

Sulfitlagrets djup frdn markytan /
Sulfidikerroksen syvyys
maanpinnasta (m)

7 (Ingen sur sulfatjord/Ei
hapan sulfaattimaa)

Sannolikhet for forekomst /
Esiintymisen todennakdisyys

I stor / Suuri
| Méttlig / Kohtalainen
I Mycket liten / Hyvin pieni

dragrundet

Svindren ]
Bakgrund/Tausta: @ MML/LMY 2025 h ; =
Material/Aineisto: © GTK 2022 Sikosaari

Ramboll Sly, 01/2025 ‘

Kuva 10. Happamien sulfaattimaiden esiintymisen todenndkoisyys.

Korkeusolosuhteet

Alueen korkeusolosuhteet ovat vaihtelevia. Ranta-alue etelassa on alavaa mutta maanpinta nou-
see alueen pohjoisosaa kohti jossa on jopa 34 m korkeudella sijaitsevia huippuja.
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Bakgrund/Tausta: @ MML/LMV 2025

Material/Aineisto: © MML/LMV 2025
Ramboll Sy, 01/2025

Kuva 11. Alueen korkeusolosuhteet © Maanmittauslaitos.

Valuma ja pohjavedet

Kaavoitettavan alueen ulkopuolella on Hannulan (1044001I) pohjavesialue noin 1,6 km etdisyy-
della. Valuma alueelta tapahtuu meren suuntaan.

r =+ Planlaggningsomrade /

== Syunnittelualue

Grundvattenomrade /
- Pohjavesialue

Avrinningsomrade nivad
= 3 / Valuma-alue taso 3

Hannula

grundvattenomréde /
Pohjavesialue

RAMBGLL

Bakgrund/Tausta:

& MML/LMV 2025
Material/Aineisto:

© SYKE 2024, Osterbottens
landskapsplan 2040 / Pohjanmaan
maakuntakaava 2040 0 400
Ramboll SLy, 01/2025

800 m

Kuva 12. Pohjavesi- ja valuma-alueet suhteessa suunnittelualueeseen.
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3.1.4 Kasvi- ja eldinlajit, luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat

Kasvi- ja eldinlajit, luonnon monimuotoisuus

Suunnittelualue rajautuu vesialueeseen, joka on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarked alue Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 mukaan. Lahist6lla on Natura 2000 -verkostoon

kuuluva alue, joka padasiassa koskee |ahimpid saaria. Suunnittelualueen rantaviiva on voimak-
kaasti muokattu ruoppauksilla.

~ == Planlaggningsomrade /
1= = syunnittelualue

Osterbottens landskapsplan
2050 / Pohjanmaan
maakuntakaava 2050

Omréde som &r sérskilt viktig
med tanke pd naturens

T_"i m8ngfald / Luonnon
monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkea alue
Omrade som ingar i

™ natverket Natura 2000 /
Natura 2000 verkostoon
kuuluva alue

—-————

]

]

]
-

Larsmo-Karleby skargérd / 3
Luodon-Kokkolan saaristo

ft o T

\
) S N\
RAMBOLL i’ \ Larsmo skéirgard / ~~

=0 ,"‘.,, Luodon saaristo

Bakgrund/Tausta: @€ MML/LMY 2025 A ,, ; - /

Material/Aineisto: © Osterbottens i ,{5‘ . =

landskapsplan 2050/Pohjanmaan 17 A - — -
ri~ap bk -

maakuntakaava 2050 YA ¥ < r 0 250 500 m

Ramboll SLy, 02/2025 I‘I' i e

Kuva 13. Suunnittelualueen yhteydessa olevat luonnonsuojelualueet.

Luontoselvitykset 2023

Suunnittelualueella sijaitsevat metsat ovat Idhinna mantytalousmetsad, mutta alueen pohjoisosissa
Simosasbergetilla on vanhaa kalliometsda ja vanhempaa havusekametsaa vuorten pohjoispuolella.

Vanhemmat metsdt suositellaan sdilytettaviksi ja sadstettaviksi avohakkuilta. Alue muodostaa
elinymparistén pohjanlepakolla ja silla on myds tiettyja virkistysarvoja.
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Kuva 14. Ote luontoselvityksestda 2023. Simosasbergetin alueella on vanhempaa metsdkantaa joka
suositellaan sailytettdavan.

Suunnittelualueella on toiminnassa oleva maatila, jolla luontoselvityksessa havaittiin runsas lintu-
kanta uhanalaisia lintulajeja. Niiden elinympadriston sdilyttdmistd suositellaan pitamalla pellot
maatalouskdytdssa ja jattamalla ympardivat peltoalueet rakentamatta. Tama luo myds edellytyk-

sid maataloustoiminnan jatkumiselle.

=

Kuva 15. Ote luontoselvityksesta 2023. Kuvio osoittaa peltoalueet maatilalla ja ne suositellaan sai-
lytetdvan sellaisinaan.
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RisOn osayleiskaavan luontoselvityksen laatimisen yhteydessa vuonna 2019 tuli esille, etta
Ris6hallin ja Rison valinen alue toimii riistaeldinreittina jota hirvet ja metsakauriit kayttavat. Riis-
taeldinreitti on yks kunnan tarkeimmista reiteistd, joka tulee huomioida suunnittelussa. Alueella
on tapahtunut useita lilkkenneonnettomuuksia.
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Kuva 16. Ote selvityksestd vuodelta 2019.
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3.1.5 Alue- ja yhdyskuntarakenne, yhteiskunta- ja energiatalous seka liikenne

RAMBOLL FINLAND OY - LUODON KUNTA

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Tihein rakennettu alue sijaitsee rantaa pitkin seka vastakkaisella puolella Risdhallintietd, aluetta

voidaan kuvailla kylan "keskustaksi”. Alueella ei ole palveluja.

Asutus on hajaantunutta pientaloasutusta, joka on ryhmittynyt eri kokoisiin rykelmiin, jotka vuo-
rottelevat avoimien peltoalueiden kanssa. Alue on osittain luokiteltu taajamaksi ja osittain maa-

seutuasutukseksi.

=1 Planldggningsomrade /
== Suunnittelualue

Sambhallsstruktur /
Yhteiskuntarakenne
I Tstort / Taajama
Landsbygdsbebyggelse /
. Maaseutuasutus
Byggnader / Rakennukset
Bostadshus /
Asuinrakennus
Fritidshus /
Lomarakennus
Annan byggnad / Muu
rakennus
Industriell byggnad /
Teollinen rakennus
Afférs- eller offentlig
=  byggnad / Liike- tai
julkinen rakennus

RAMBOLL

Bakgrund/Tausta: © MML/LMV 2025
Material/Aineisto: © MML/LMV 2025
Ramboll SLy, 01/2025

Kuva 17. Asuinrakennusten ja muiden rakennusten sijoittuminen yhteiskuntarakenteeseen
ndahden. (SYKE 2025).

Kuva 18. Nakyma eteldan Risohallintie 194:Ita.
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Tekninen huolto
Alueella on laaja vesi- ja viemarijohtoverkosto, kattavuus on hyva.
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Kuva 19. Johtokartta suunnittelualueelta. Sininen ja lila = vesi, punainen ja oranssi = viemari.
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Liikenne

Alue rajautuu koillisosiltaan Eteldiseen Luodontiehen jonka keskimadrainen vuorokausiliikenne on
5502 ajoneuvoa josta 334 on raskasta liikennettda. Riséhallintien keskimdarainen vuorokausilii-
kenne on 854 ajoneuvoa josta 17 on raskasta lilkennetta.

F —» Planléggningsomrade / B »ITEN TQ 7 ,;':

== Suunnittelualue
Funktionell klass / Toiminnallinen luokka
Regionvag / Seututie

Forbindelsevag eller matargata /
Yhdystie tai kokoojakatu

Anslutningsgata eller viktig enskild
= ydg / Liityntdkatu tai tarked
yksityistie
=== Annan enskild vdg / Muu yksityistie
Korstig / Ajopolku

Gang- och cykelvdg / Kevyen
likenteen vayla

RISO!

Genomsnittlig dygnstrafik /
854 Keskimddrdinen
vuorokausiliikenne

Tunga trafikens

17 Mmedeldygnstrafik /
Raskaan liikenteen
vuorckausiliikennemaara

RAMBGLL

Bakgrund/Tausta: ©LMY/MML 2025 N I
Material/Aineisto: @Trafikledsverket/ SVIino! ern /
Véaylavirasto 2023 A [i] 200 400 m
Ramboll, SLy 10/2025 dd \ ﬁ
Kuva 20. Liikenneverkostokartta pohjautuu Vaylaviraston tietoihin vuodelta 2023. © MML, Vaylavi-

rasto.

Luodon tieverkkosuunnitelma 2021

Luodon tieverkkosuunnitelma on laadittu luomaan edellytykset toimivalle ja turvalliselle tiever-
kolle, joka palvelee seka alueen paikallista saavutettavuutta etta sujuvoittaa alueellista liiken-
nettd. Suunnitelma koskee padasiassa maantieta 749 seka siihen ristedvia yhteyksia. Suunnitel-
massa esitettyjen toimenpiteiden tavoitteena on parantaa kestavien kulkutapojen edellytyksia ja
parantaa suojattomien tienkdyttajien turvallisuutta.

Suunnitelmassa ehdotetaan toimenpiteitd seka Risdhéllintien etta Risdntien liittymiin maantielle
749. Seka Risdhallintie etta Risontie johtavat kaava-alueelle maantieltd 749.

Liikenne-ennuste

Tieverkkosuunnitelmassa on laadittu liikenne-ennuste vuodelle 2040 joka perustuu Luodon kun-
nan maankayttésuunnitelmiin seka valtakunnalliseen tieliikenne-ennusteeseen. Riséhallin suunnit-
telualueelle ei ole tehty merkittavia maankdytéllisid varauksia uudelle asuinrakentamiselle.
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Kuva 21. Ote tieverkkosuunnitelmasta 2021. Uusia painopisteitda maankdytolle seka palvelupisteita

kunnan eteld- ja keskiosissa, silloin voimassa olevien maankdyttosuunnitelmien ja tulevien
tarpeiden mukaan.

© MML, 2020

Ennustevuonna 2040 odotetaan seututien liikennemaaran olevan 3 800- 7600 ajoneuvoa/vuoro-
kausi, tama sisdltda kesaliikenteen joka on suurempi. Uuden maankdytdn aiheuttama liikenne
muodostuu pdaasiassa Luodon keskustan alueella. Liikenne kohdistuu pddasiassa Pietarsaareen
pdin, mutta Luodon pohjoisosissa liikenne jakautuu tasaisemmin myds Kokkolan suuntaan.
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Kuva 22. Ote tieverkkosuunnitelmasta 2021, liikenne-ennuste vuonna 2040. Kaava-alueen ohjeelli-

nen rajaus ja sijainti siniselld soikiolla. Ennusteessa on huomioitu silloin voimassa olevat maan-
kayttosuunnitelmat.
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Kuva 23. Ote Luodon tieverkkosuunnitelmasta 2021. Ehdotetut toimenpiteet Riséhallintien-

Maantien 749-Litensintien risteyksessa.
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Kuva 24. Ote Luodon tieverkkosuunnitelmasta 2021. Ehdotetut toimenpiteet Risontien-Maantien
749-Hannulantien risteyksessa.

DocID / Versio 21/40



RAMBOLL FINLAND OY - LUODON KUNTA

3.1.6 Kaupunkikuva, maisema, kulttuuriperinto ja rakennettu ymparisto

Maisema

Alue muodostuu tyypillisesta Pohjanmaalaisesta maaseutuasutuksesta, joka sijoittuu alueen paa-
teiden varsiin. Tiheasti rakennettua aluetta eteldssa ympardivat pohjoisessa peltoalueet ja ete-
lassa vesialueet. Kaava-alueen pohjoisosa koostuu pddasiassa metsdalueista.

Kuva 25. Kuvia kaava-alueen eri osista. Ylimpana nakyma Risohallintien varrelta. Kaksi alempaa
kuvaa, avoimia viljely- ja laidunmaita alueen keskiosissa.

Kulttuuriperintd, rakennettu ymparisté, muinaismuistot

Alue on ollut rakennettu 1800-luvun lopusta lahtien. Vanhimmat sdilyneet rakennukset alueella
ovat pystytetty 1920-luvulla. Rakentaminen vilkastui 1940-50-luvuilla, ja tdydennysrakentamista
on tapahtunut vahitellen sen jalkeen.

Alueella ei ole muinaisjaanndksia Museoviraston muinaisjaanndsrekisterin mukaan.

Rakennusinventointi 2024

Kaavoituksen perustaksi laadittu vuonna 2024 rakennusinventointi, jossa myds alueen historiaa on
analysoitu. Kyseessa oleva selvitys 16ytyy kaavaselostuksen liitteend 3. Selvityksen tarkoituksena
on selvittaa alueen kulttuurihistorialliset arvot, joiden sdilyttamista voidaan edistda mydhemmin
maankayttdésuunnittelun kautta.
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Historia

Ris6hallin kyldssa on ollut asutusta vuodesta 1894 lahtien. 1800-luvun lopussa Luodon kyla alkoi
olla yliasutettu ja niihin aikoihin maatilojen tyttaret ja pojat muuttivat Riséhallin rannikolle, josta
heilld oli mahdollisuus saada tontti, johon mahtui talo, pieni viljelypalsta seka lehma tai muutama
lammas. Alueella myds kalastettiin paljon (Larsmo hembygdsférening R.F, 1994).

Ris6hdllin rannassa on uitettu tukkeja 1800- ja 1900- luvulla, mika nakyy myds vanhoissa MML
ilmakuvissa. Vanhoissa kartoissa voidaan havaita vanhimmat rakentumisen keskittymat 1920-lu-
vulta (sininen rajaus kartalla).

Rakennuksia on sdilynyt nailla alueilla tahdn
paivadn saakka. 1940-luvulla alkoi merkittava
rantarakentaminen. Rannalle rakennettiin pienia
kesdasuntoja. Meren lahden etelapuolella sijait-
seva teollisuus hidasti alueen kehittymista.
1940-50 luvulla alueelle rakennettiin myés py-
syvaa asutusta ja aikakaudelle tyypillisia pienia
asuinrakennuksia on sailynyt alueella paljon.
Kyldalue on taydentynyt asuinrakennuksilla pik-
kuhiljaa 60-luvulta naihin paiviin saakka. Ra-
kentaminen on keskittynyt rannan tuntumaan.
Ris6vdgen on rakentunut polusta tieksi 80-lu-
vulla.

BV =

I

Kuva 26. Ote rakennusinventoinnista, sinisella
alueet joilla vanhimmat sdilyneet rakennuskan-
nat.

Alueen rakentuminen

MML vanhat kartat
v. 1946 v. 1950 ja 1956 v. 1977 ja 1980 v. 1999

1940-50-luku 1950-luvulta eteenpain
Rantarakentaminen B hidasta 7
1920-luku Pienet kesdasunnot tay_'g:lennysrakel{lt_am!sta,
-| Vanhimmat + niin ran_ta_an uin tien
éﬁgi?n#‘;:’s"ﬁ'w P séilyneet Vakituiset pohjoispuolelle
rakennukset 1. Maailmansota asuinrakennukset 2. Maailmansota asuinrakennukset ja
(1914-1918) (1939-1945) tyyppitalot
o ® . e b

Ramboll

Kuva 27. Ote rakennusinventoinnista. Aikajana, joka kuvailee alueen rakentumisen ja kehityksen.
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Inventoidut rakennukset

Yhteensa inventoitiin 23 pihapiiria. Inventoinnin perusteella annetaan suosituksia arvokkaiden ra-
kennusten huomioimiseen suunnittelussa. Selvitetyt, ja huomionarvoiset, kohteet ja alueet esi-
tetty alla olevissa kuvissa. Lisatietoja varten, katso liite.
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Kuva 28. Ote rakennusinventoinnista, in-
ventoidut kohteet numeroituna. Inven-
toidut kohteet ovat rakennettu vuonna
1960 tai aikaisemmin ja ovat keskittyneet
Riséhallintien varteen. Arvokas aluekoko-
naisuus ndakyy vasemmassa kuvassa. Koko
inventointi Ioytyy liitteena 3.
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3.1.7 Ympariston hairiotekijat

Ympadristohaitat

Rantarakentamisessa on erityisen tarkedtd huomioida maaston korkeusolosuhteet ja rakennetta-
vuuden, mutta myds tulvaherkkyys tulee huomiodia.

Suomen ymparistokeskus on arvioinut meritulvavaaran eri aikavalein. Alla olevassa kuvaotteessa
esitetdan ne alueet, jotka teoreettisesti voivat karsia tulvasta kerran 100 vuodessa. Rakennukset
tulee sijoittaa naiden alueiden ylapuolelle, jotta ne eivat olisi vaarassa vahingoittua. Taman huo-
mioiminen tapahtuu tarkemmin kunnan lupakasittelyn ja asemakaavoituksen yhteydessd. Luodon
kunnan rantojen alin rakennuskorkeus on tarkemmin maaritelty kunnan rakennusjarjestyksessa.

Tarvittaessa pyydetaan lausunto Ilmatieteen laitokselta kaavoitusprosessin aikana.

~ — - Planlaggningsomréde /
== Suunnittelualue

Oversvamningsriskzoner /
Tulvavaaravyohykkeet
Havsdversvamning/Meritulva
1/100a (1%)

0-05m
B 05-1m
Bl 1-2m
[ vattendrag / vesistd

RAMBGLL

Bakgrund/Tausta:

© MML/LMV 2025
Material/Aineisto:

© SYKE 2024
Ramboll SLy, 01/2025

Risohall

RIson

Fage

Q‘\;D(J‘t\l/'

Kuva 29. Kartalla nakyvat tulvariskialueet (kerran 100 vuodessa).

Alueella on eldintila, jolla on nautaeldaimia. Tama toiminta voi ajoittain aiheuttaa mahdollisia haju-

haittoja.
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4. SUUNNITTELUTILANNE

4.1 Aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maankaytdn suunnittelujarjestelman lahtokohtana on tarkentuva suunnittelu, jossa valtakunnalli-
set alueidenkdyttotavoitteet seka yleispiirteiset kaavat, eli maakuntakaava ja yleiskaava, ohjaavat
yksityiskohtaisten asemakaavojen suunnittelua.

4.1.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvoston pdatés uudistetuista valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista tuli voimaan
1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet on jaettu asiasisaltdnsa mukaisesti seuraaviin
kokonaisuuksiin:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéaristé seka luonnon-
varat

e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

4.1.2 Pohjanmaan maakuntakaava 2050

Maakuntakaava on suunnitelma, jossa on osoitettu alueidenkaytén

ja yhdyskuntarakenteen periaatteet liiton toiminta-alueella. Pohjanmaan maakuntakaava 2050 hy-
vaksyttiin maakuntavaltuustossa 7.4.2025 ja tuli voimaan 2.7.2025. Voimaan tullessaan Pohjan-
maan maakuntakaava 2050 kumosi Pohjanmaan maakuntakaavan 2040.

Kaava-aluetta koskee lahinna "Taajamatoimintojen alue”-merkinta. Alueen |api kulkee myds oh-
jeellinen pyériéilyreitti, tietoliikenneyhteys sekd Pietarsaari-Kokkola kehittédmisvybhyke.

~. /

= " T 1  f P2 v luwo S

Kuva 30. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2050. Kaava-alue osoitettu ohjeellisesti keltaisella
katkoviivalla.
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Taulukko 1. Maakuntakaavassa 2050 on seuraavia keskeisia varauksia suunnittelualueelle tai sen
lahialueelle.

Merkinta Merkinnan kuvaus

A Taajamatoimintojen alue

Ohjeellinen pyorailytie

—O— Tietoliikenneyhteys

Pietarsaari-Kokkola kehitysvyohyke

st

Valtatie tai kantatie.

4.1.3 Yleiskaava

Alueella on oikeusvaikutukseton yleiskaava, Risdhallin osayleiskaava, kaava on hyvaksytty valtuus-
tossa 12.12.1990. Osayleiskaava on toiminut ohjaavana periaatteena alueen taydentamisrakenta-
misessa.

Suunnittelualueen ymparilld on sen sijaan useampi voimassa oleva kaava. Pohjoisessa alue rajau-
tuu “Luodon keskustan osayleiskaavaan”, hyvaksytty 2023 ja idassa "Risén osayleiskaavaan”, hy-
vaksytty 2021. Alueen eteldosaan rajautuu “Luodon rantayleiskaava”.

Kuva 31. Ote oikeusvaikutuksettomasta Risohaillin osayleiskaavasta.
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Alueella ei ole voimassa olevia asemakaavoja. Suunnittelualueen lansipuolella on Nabbskatan ase-

makaava, hyvdksytty 2019. Alueen itdpuolella on Ris6hdllin asemakaava, hyvaksytty 2005.
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Kuva 32. Yleiskaavat ja asemakaavat suhteessa suunnittelualueeseen.

4.1.4 Rakennusjdrjestys

Rakennusjarjestys on hyvaksytty Luodon kunnanvaltuustossa 29.8.2018 § 53.

4.1.5 Peruskartta

Kaavoituksen pohjana on kdytetty Maanmittauslaitoksen rasteri- ja vektorimuotoista maastokart-

taa.

4.1.6 Maanomistus

Maa-alueet ovat seka yksityisessa ettda kunnan omistuksessa.
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5.1

1)

2)

3)

4)

5.2

KAAVOITUKSEN ERI VAIHEET, VUOROVAIKUTUS JA
AIKATAULU

Kaavan eri vaiheet

Kaavaprosessi toteutetaan neljassa paavaiheessa.

Aloitusvaihe. Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, etta osallisilla on mahdolli-
suus saada tietoja kaavoituksen ldhtokohdista, suunnitellusta aikataulusta sekd osallistumis- ja ar-
viointimenettelysta. Aloitusvaiheessa laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), joka
asetetaan nahtaville. Osallisilla on nahtavillaolon aikana mahdollisuus jattaa OAS:sta palautetta
kuntaan.

Valmisteluvaihe (luonnosvaihe). Kaavan lahtékohtien ja tavoitteiden pohjalta laaditaan kaava-
luonnos, joka kaavoitusjaoston kasittelyn jdlkeen pidetdan nahtavilla 30 paivaa ja siita kuulutetaan
paikallislehdissa, kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internet-sivulla. Osalliset voivat talloin esittaa
mielipiteensa kaavasta joko suullisesti tai kirjallisesti. Kunta toivoo palautteen jattamistd ainoas-
taan kirjallisena. Kaavan luonnosvaiheessa voidaan lisaksi tarvittaessa jarjestaa yleisétilaisuus,
josta tiedotetaan paikallislehdessa ja kunnan internet-sivuilla.

Ehdotusvaihe. Kaavaluonnoksen nahtavilldolon jdlkeen ja kun asianomaiset viranomaistahot seka
muut osalliset ovat esittdneet mielipiteensd, tehdaan tarvittavat tarkistukset kaavaan. Kun kaavoi-
tusjaosto on hyvaksynyt kaavaehdotuksen, se asetetaan nahtaville 30 paivaksi. Nahtavillaolon ai-
kana kaavaehdotuksesta voi jattaa kirjallisen muistutuksen kaavoitusjaostolle. Samalla pyydetaan
lausunnot viranomaisilta. Julkisesta ndhtavilldolosta tiedotetaan kuulutuksella paikallislehdissa,
kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internet-sivuilla.

Hyvdksyminen. Kaava hyvaksytdan valtuustossa. Kaavan hyvaksymispaatoksesta tiedotetaan
paikallislehdissa ja kunnan internet-sivulla. Lisaksi hyvaksymispadtds ldhetetdan niille, jotka ovat

jattaneet muistutuksen tai lausunnon, jos he ovat sita pyytdneet.

Valitus. Valtuuston paatoksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen. Kaavan saatua lainvoiman, siita
tiedotetaan samalla tavoin kuin hyvaksymispaatoksesta.

Aikataulu

Hankkeelle on laadittu alustava aikataulu:

2.
Valmisteluvaihe

syksy 2025

3. Ehdotusvaihe
kevat 2026

1. Aloitusvaihe

kevat 2024 va
PAVPAS]
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5.3 Osallistuminen ja yhteistyo
5.3.1 Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoituksessa kasitel-
laan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia
ja ilmaista mielipiteensa asiasta kirjallisesti tai suullisesti. Luodon kunta toivoo kaikkea palautetta
kirjallisena.

Kaavoitukseen osallisiksi on maaritelty seuraavat (AKL 20 §:n mukaisesti):

Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoituksessa kdsitellaan:

e Luodon kunnan eri hallintotoimet

e Teknisten palveluiden lautakunta

e ELY-keskus (Elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus)
e Pohjanmaan liitto

e Pohjanmaan museo

e Pohjanmaan hyvinvointialue

e Kallan ymparistéterveys

e IImatieteen laitos

Alueen yritykset, paikalliset yhteisot ja jarjestot, joiden toimialaa kaavoituksessa kasi-
telladn, mm.

e Yksityistiekunnat

e Sahko- ja vesiyhtiot

Kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaavoitus saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa:

e Kaava-alueen ja sen vaikutusalueen kayttajat, haltijat, maanomistajat ja asukkaat.

e Yhdistykset ja yhteisot, joiden toimintaan tai sidosryhmiin kaavalla saattaa olla vaikutuksia.

5.3.2 \Vireilletulo

Kaava tuli vireille OAS:n (osallistumis- ja arviointisuunnitelman) julkistamisen yhteydessa
28.1.2025.

DocID / Versio 30/40



RAMBOLL FINLAND OY - LUODON KUNTA

5.3.3

5.3.4

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 28.1-12.2.2025. Lausuntopyynnét lahe-
tettiin asianomaisille viranomaisille ja yhteiséille. OAS:sta saatiin 2 lausuntoa. Lausunnot
saatiin Pohjanmaan liitolta ja Kallan Ymparistoterveydelta. Lausunnot huomioidaan kaavoi-
tusprosessin aikana.

Kaavaluonnos oli nahtavilla __._ - . . . Lausuntopyynnét lahetettiin asianomaisille

viranomaisille ja yhteisdille. Luonnoksesta saatiin _ lausuntoa ja _ mielipidetta.
Vastineet luonnosvaiheen palautteeseen, katso liite X. (lisataan myohemmin)

Kaavaehdotus oli nahtavilla __._ - . . . Lausuntopyynnét lahetettiin asianomaisille

viranomaisille ja yhteiséille. Ehdotuksesta saatiin _ lausuntoa ja _ muistutusta.

Vastineet ehdotusvaiheen palautteeseen, katso liite x. (lisdtadn myéhemmin)

Viranomaisyhteistyo

Asianomaisia viranomaisia kuullaan kaavan eri vaiheissa lausuntomenettelylld. Tarvittaessa jarjes-
tetaan lisaneuvotteluita viranomaisten kanssa.

5.4 Osayleiskaavan tavoitteet

Tavoitteena on laatia oikeusvaikutteinen osayleiskaava, joka toimii tulevien asemakaavojen poh-
jana, jossa uudisrakentamisen suunta ja laajuus maaritetaan. Alueen soveltuvuus eri kayttotar-

koituksiin (esim. asuminen, virkistys, maatalous, ty6paikat, liikenneratkaisut) analysoidaan kaa-
voitustydssa ja osoitetaan vallitsevien edellytysten mukaisesti.
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6.

6.1

6.2

OSAYLEISKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaava noudattaa alueen olemassa olevaa rakennetta, jota pyritdan vahvistamaan ja kehittamaan
tietyssa maarin. Aluetta suunnitellaan pitkdlle témanhetkisen maankaytén mukaisesti. Uutta raken-
tamista on osoitettu rajallisesti olemassa olevan asutuksen yhteyteen kaava-alueen pdateiden var-
relle mahdollisuuksien mukaan. Suurempia yhtenaisia viljelyalueita on sailytetty sellaisinaan. Muut
alueet koostuvat maa- ja metsatalousvaltaisista alueista. Tavoitteena on, ettd alue asemakaavoi-
tettaisiin tulevaisuudessa, ja sen yhteydessa ratkaistaan maankdyttd lopullisesti.

Kaavaluonnos 6.10.2025

Kaavaluonnos on laadittu niiden tavoitteiden pohjalta, jotka asetettiin kaavoituksen kaynnista-
mista koskevan paatdksen yhteydessa. Lahtokohtana oli maaritella olemassa oleva maankaytto ja
muodostaa selkea rakenne alueelle, johon tuleva asemakaavoitus voidaan perustaa. Alueelle ei
ole maaritetty tavoitetta koskien tulevaa asukasmaardd, kaava antaa kuitenkin mahdollisuuden
uuden asutuksen kehitykselle tietyssa maarin.

Alueet asutukselle on osoitettu eri A-merkinndilla. Uudet aluekokonaisuudet on osoitettu AP/res-
merkinnalla.

Koska kunnalla on tarve luoda lisda tyopaikkoja ja -tontteja teollisuuskayttéén kunnan etelad-
osissa, on sellainen alue osoitettu kaava-alueen kaakkoisosaan TY-merkinnalla. TY-alue sijaitsee
strategisesti maantien 749 lahistélla, joka johtaa kaiken liikenteen kunnan lapi. Ymparilla sijaitse-
van asutuksen vuoksi toiminta ei saa olla haitallista ymparistolle.

Kaavaluonnoksessa annetaan mahdollisuus maaseutuelinkeinon kehitykselle, mm. keskeiset vilje-
lyalueet (MT) sailytetdan avonaisina ja maanviljelykdytéssa. Olemassa oleva talouskeskus on
osoitettu AM-merkinnalla.

Riistaeldinreitti, joka kulkee koko alueen lapi, on huomioitu erillisella nuolimerkinnalld, jolla pyri-
taan sailyttamaan metsaa siind maarin, ettd alueen toiminto riistaeldinreittina ei vaarannettaisi.

Virkistykseen liittyvia toimintoja voidaan kehittéa MU-alueilla, jotka ovat luonnonolosuhteiltaan
kauniita ja sijaitsevat asutuksen ladheisyydessa. Koko kaava-alueen maa- ja metsatalousvaltaisia
alueita (M) voidaan myds kayttaa yleiseen virkistyskayttéon.

Liikenteellisesti alueella on osoitettu tulevien kavely- ja py6rateiden tarpeita. Nama on osoitettu
Risdntien ja Risohallintien varrelle. Molemmat tiet toimivat kokoojateina kokonaisvaltaiselle tie-
verkostolle.

Alueen kulttuurihistorialliset arvot on huomioitu rakennuspaikkakohtaisilla- tai aluekohtaisilla mer-
kinngilla. Rakennuspaikat, joilla on arvokasta rakennuskantaa, on osoitettu tunnuksella /s, esi-
merkiksi AO/s. Kaavassa on myds osoitettu kyldkuvallisesti arvokas alue sk-merkinnalla.
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Kuva 33. Kaavaluonnos 6.10.2025.
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6.2.1 Mitoitus

Kaavassa on osoitettu eri asutusalueita (AO, AO-3, AP/res) yhteensa noin 36 ha, naista aivan uutta
aluetta (AP/res) on noin 6 ha. Maa- ja metsatalousalueet (M, MT, MU) kasittavat noin 87 ha. Uima-
ranta-alue (VV) kasittaa noin 0,8 ha. Ymparistéhairiétd aiheuttamaton alue teollisuudelle kasittaa
noin 17,4 ha, josta uutta aluetta on noin 17 ha.

Kayttotarkoitus Pinta-ala | Prosentuaalinen osa kokonaisalueesta
AM 1,11 ha 0.70%
AO 21,13 ha 13.39%
AO-3 8,22 ha 5.21%
AP/res 5,78 ha 3.67%
EV 5,30 ha 3.36%
M 50,24 ha 31.85%
MT 20,18 ha 12.79%
MU 16,89 ha 10.71%
TY 0,74 ha 0.47%
TY-1 16,70 ha 10.59%
vv 0,79 ha 0.50%
w 10,65 ha 6.75%
Yhteensa ~158 ha

6.3 Aluevaraukset- merkinnat ja maaraykset

OMRADE FOR FRISTAENDE SMAHUS

AO

P& en byggplats far uppfaras en bostadsbyggnad pé hogst tva vaningar.
Bostadsbyggnaden far omfatta higst tva bostader med totala vaningsytan 250 m?,
Byggplatsens totala vaningsyta far uppga till hdgst 350 m? varav totalt 100 m? far
anvdndas or arbels-, verkstads- aller andra dylika ulrymmen Som r icke
miljéstdrande. Dartill kan pa en byggplats dir markinmehavet dr stérre an 2000 m?
tilldtas byggande av cisolerade farrddsbyggnader eller skyddstak fér eget bruk i
anslutningen till bostadsbyggnaden. Den totala ytan far biutrymmena far utgora

10% av den dverstigande tomtarealen, dock max 200 m?® byggnadsyta. Byggnadens
hajd pa biutrymmen far inte vara hogre an ovriga byggnader | omgivningen.

ERILLISPIENTALOJEN ALLE.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaddn kaksikerroksisen asuinrakennuksen
Enintddn kaksiasuntoisen asuinrakennuksen Kokonaiskerrosala saa olla 250 m?.
Rakennuspaikan kokonaiskerrosala saa olla enintdan 350 m?, josta yhteensa 100
m* saa kayttda tyd-, verstas- tai muihin vastaaviin tileihin, jotka eivat aiheuta
ympdristdhaittoja. Lisdksi pinta-alaltaan yli 2000 m? suuruisilla rakennuspaikailla
sallitaan lammittamattdmien varastorakennusten tai suojakatosten rakentaminen
omaan kdyilddn asuinrakennuksen yhleyteen. Lisalilojen kokonaisala saa muodostaa
10% tontin pinta-alan ylityksesta, kuitenkin enintadn 200 m? rakennusalan.
Lisdrakennuksel eivil saa olla ympardivid rakennuksia korkeampia,

SMAHUSDOMINERAT BOSTADSOMRADE

AO-3

Omradet &r huvudsakligen reserverat for 1at smahusdominerad bosdtining, Omradet
ar amnat att detaljplanaras. | samband med detaljplanidggningen fér boende kan
det pd omradel ccksa reserveras arbelsutrymmen som passar in | boendemiljin,
offentlig och privat service som behtvs for boende, interna trafikleder,
parkeringsomraden, rekreations- cch parkomraden som betjdnar omradets invanare
samt amraden far samhdllsteknisk service,

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Alue varataan pddosin Hiviiseen pientaloasuluksesn. Alue on tarkoitetiu
asemakaavoitettavaksi.Asemakaavoituksen yhteydessd alueelle voidaan varata myds
asuinympdristddn so velluvia tydtiloja, asumisella tarpeellisia julkisia ja yksilyisia
palveluja, alueen sisaisid likennevaylia, pysdkbintialueita, alueen asukaita palvelevia
virkistys- ja puistoalueita sekd yhdyskuntateknisen huollon alusita.
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SMAHUSDOMINERAT BOSTADSOMRADE

Omradet ar huvudsakligen reserverat fir tat smahusdominerad bosétining. | samband
med detaljplanidggningen 6r boende kan del pd omradel ocksa reserveras
arbetsutrymmen som passar in i boendemiljon, offentlig och privat service som behovs
fér boende, interna trafikledar, parkeringsomraden, rekreations- och parkomra den som
betjanar omradets invanare sami omraden fér samhallsteknisk farsdrining. Fore
byggnation pa omradet ska en detaljplan upprattas for omradet.

PIENTALOMALTAINEN ASUINALLIE.

Alue varataan paaosin tiiviisesn plentaloasutukseen. Asemakaavoituksen yhteydessa
Blussalle woidaan varata myds asuinympdristddn so valtuvia tydtiloja, asumiselle
tarpeellisia julkisia ja yksityisid palveluja, alueen sisdisid lilkennevaylid, pysdkaintialueita,
Blueen asukkaita palvelevia virkistys- ja puistoalueita sekd yhdyskuntateknisen huollon
alueita. Ennen rakentamisia aluealle on laadittava asemakaava.

OMRADE FOR LANTERUKSLAGENHETERS DRIFTSCENTRUM.

P& en byggplats far uppféras en bostadsbyganad omfattande sammanlagt hdgst 2
bostider. Bostadsbyggnadens tolala vaningsyla Tar uppgd til higst 250 m* och
vaningstalet hogst | 3/4, Pa omradet far uppféras stallbyggnader ach
ekonomibyggnader. Stallbyggnadernas och ekonomibyggnadernas sammanlagda
vaningsyta far uppga till hagst 400 m*, | amradet far inte placeras otdckta
gidsalstdder. Pa omradet befintliga byggnadar kan renoveras och utvidgas, samt
nybyganader uppféras, med beaktande av ursprunglig byggnadsstil ach
kulturhistoriska varden. Byggnaderna skall anpassas till helheten pa omradet.

MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALLUE.

Rakennuspaikalle saa rakentaa asuinrakennuksen, Jossa on yhteensd enintéan 2
asunioa. Asuinrakennuksen kokonaiskerrosala saa olla enintédn 250 m?® ja
korkeintaan 1 34, Alueelle saa rakentaa eldinsuojia ja talovsrakennuksia,
Talousrakennusten yhteenlaskeitu kerrosala saa olla enintdan 400m?. Lahialueelle ei
saa sljoittaa pelttamatiomid lantakasola, Alueen clemassa olevia rakennuksia
woidaan kunnostaa ja laa jentaa sekd rakentaa uusia rakennuksia ottaen huomioon
alkuperdinen rakentamis tyyli ja kulttuurihistoriallisel arvol. Rakennusten lulee
sopeutua ymparistén kokonaisuuteen,

INDUSTRIOMRADE DAR MILJON STALLER SARSKILDA KRAY PA VERKSAMHETENS ART.

Byggnadernas sammanlagda vaningsyta far vara hégst 15 % av byagplatsens
areal och higsta hdjd f6r byggnadernas vattentak ¥ m.

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINMAN LAADULLE ERITYISIA
VAATIMUKSLA,

Rakennusten yhieenlaskeltu kerrosala saa olla enintddn 15 % rakennuspaikan
pinta-alasta ja rakennusten vesikaton kerkeus enint&an 7 m,

INDUSTRIOMRADE DAR MILJON STALLER SARSKILDA KRAY PA VERKSAMHETEMS ART.

Till omradet far inte forlaggas verksamhet som farorsakar buller, luftfaroreningar
eller andra oldgenheler f6r omkringliggande bosidtining eller miljgn. Farverkligandet
av omradet ska basera sig pa detaljplan.

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINMAN LAADULLE ERITYISIA
VAATIMUKSLA,

Alueelle el saa sijolttaa teimintaa joka aiheuttaa melua, Imapaasia)a tal muita
haittoja ympaérilla sijaiteevalle asutukselle tai ymparistalle. Alueen toteuttaminen tulee
peruslua asemakaavaan.

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMIMERAT OMRADE.

FPa M-omraden vars areal dverstiger 4000 m? far per fastighel uppfdras oisolerade
ekonomibyggnader med en maximal vaningsyta om 200 m? som erfordras fér
badrivande av jord och skogsbruk. Byggnaderna skall anpassas Lill miljén och
landskapabilden.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

¥li 4000 m?* suuruisille M-alueille saa kiinteistdd kohti rakentaa maa- ja
metsatalouden harjoittamista varten tarpeellisia l@mmittdmattémis talousrakennuksia
yhiaansd enintddn 200 karrosalanalidmetrid. Rakennukset on sovitetlava ympdristddn
ja maisemakuvaan,
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JORDERUKSOMRADE,
MT

Omradet bir bevaras dppet och | odlingsbruk

Alua on sdilylettdva avoimana ja viljelykdyldssa.

MAATALOUSALUE
JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE MED SARSKILT BEHOW AV ATT
MU STYRA FRILUFTSLIVET.
FPa omradet tillats endast sadant smaskaligt byggande som hanfar sig till
rekreation, Lex anlaggande av rastplalser ach vindskydd saml vandringsleder,
Omradet far inte kalhuggas, skogvardande atgarder &r tillatna.

M- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISTA ULKOILUM
OHJAAMISTARVETTA

Alueella sallitaan ainoastaan virkistykseen littyvdd pienimuctolsta rakentamista, esim
taukopaikkojen ja laavujen sekd retkeilyreittien rakentaminen. Alusita =i saa
avohakata, metsanholdollisia wimenpitetd ovat sallittu)a,

v hd SKYDDEGRANOMRADE.
" E\.r" SUDJAVIHERALUE.

OMRADE FOR BADSTRAND
W UIMARANTA-ALLE.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Alueidenkayttolaki 9 § - Vaikutusten selvittaminen kaavaa laadittaessa

Kaavan tulee perustua kaavan merkittdvét vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellytta-
miin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessd otetaan huomioon kaavan teh-
tavé ja tarkoitus.

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa madérin selvitettdvd suunnitelman ja tarkasteltavien vaihto-
ehtojen toteuttamisen ympdéristévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtédvéa koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan
arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Maankéytto- ja rakennusasetuksen 1 § — Vaikutusten selvittaminen kaavaa laadittaessa

Maankéyttd- ja rakennuslain (132/1999) 9 §:ss& tarkoittamia kaavan vaikutuksia selvitettdessé
otetaan huomioon kaavan tehtévaé ja tarkoitus, aikaisemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitys-
ten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittdvét tiedot, jotta voidaan ar-
vioida suunnitelman toteuttamisen merkittavéat vélittbmat ja vdélilliset vaikutukset

1) ihmisten elinoloihin ja elinympéristéon,

2) maa- ja kallioperdén, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekéa liikenteeseen
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ympdéaristéon.

Jos yleis- tai asemakaavan alueidenkdyttdlain 9 §:ssd tarkoitetut olennaiset vaikutukset ulottuvat
toisen kunnan alueelle, kaavan vaikutuksia selvitettdessé tulee olla tarpeellisessa maérin yhtey-
desséa tdhdn kuntaan. Jos kaavan olennaiset vaikutukset ulottuvat toisen maakunnan liiton alueelle,
tulee vastaavasti olla yhteydesséa téhan liittoon.

Ylla mainitussa listassa on lihavoitu ne osa-alueet, joille kaavasta aiheutuu paadasialliset vaikutuk-
set.
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7.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne, asuminen

Osayleiskaava tukeutuu nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen ja rakentuu sen pohjalta. Asumista
voidaan edelleen kehittaa, silla seka olemassa olevat etta uudet alueet sijaitsevat nykyisen asutuk-
sen ja teiden ldheisyydessd. Nain ollen kaavaa voidaan pitda olemassa olevaa yhdyskunta- ja asuin-
rakennetta tiivistdvana, mika on suotuisaa.

Kaavan suurin muutos tulee ndkymaan, kun TY-alue toteutetaan maantien 749 ldheisyyteen. Tama
lisdys vaikuttaa seka maisemallisesti etta rakenteellisesti. Asutukseen kohdistuvien vaikutusten lie-
ventamiseksi alueen ympadrille on osoitettu suojaviheralueita (EV).

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen arvioidaan kokonaisuudessaan vahaiseksi koska kaava pe-
rustuu olemassa olevaan rakenteeseen. Vaikutukset asutukselle suunnittelualueella ovat vaikutuk-
set pienia, suurin vaikutus asutukselle koskee niita rakennuspaikkoja ja -alueita, jotka sijaitsevat
aivan kaava-alueen ulkopuolella Risén osayleiskaavan kaava-alueella. Niilla vaikutukset voidaan
katsoa olevan kohtalaisia.

Virkistys

Yleista virkistysta voidaan harjoittaa kaavan M- ja MU-alueilla jokaisenoikeuden nojalla, joka kasit-
tda merkittdvan osan alueen kokonaispinta-alasta. Uimarantaa (VV) voidaan myds kayttaa virkis-
tystarkoitukseen. Kaava antaa myds mahdollisuuden kehittaa uusia virkistysalueita uusilla asema-
kaava-alueilla. Vaikutukset virkistykselle ja virkistysharjoitukselle arvioidaan pieneksi ja positiivi-
siksi.

Liikenne

Kaava perustuu pitkalti alueen olemassa oleviin liikennejarjestelyihin, joita pyritaan kehittdmaan.
Uusia kavely- ja pyorateiden tarpeita on osoitettu, jotta asuinalueet voidaan liittda olemassa ole-
vaan kevyen liikenteen vaylaan maantien 749 varrella.

Luodon tieverkkosuunnitelmassa laadittu liikenne-ennuste perustuu liikenteen yleiseen kasvuun
sekd voimassa olleisiin maankayttdésuunnitelmiin selvityksen laatimisajankohtana vuonna 2021.
Osayleiskaavassa ei ehdoteta merkittdvaa uudisrakentamista eika juurikaan uusia toimintoja, jotka
lisaisivat lilkkennetta.

Uusi teollisuusalue TY-1 ei sisaltynyt Luodon tieverkkosuunnitelmaan, mutta koska alueen liikenne
ohjataan maantielle 749, johon on suunnitteilla eritasoliittyma, ei liittymaan aiheudu kulkuongel-
mia. Liikenneturvallisuus paranee huomattavasti. Alustavia ratkaisuja on esitetty luvussa 3.1.5-
Liikenne.

Kaavassa melualueen ohjeellinen leveys on osoitettu vuoden 2040 liikenne-ennusteen mukaisesti.
Alueen leveys on laskettu voimassa olevan melustandardin/mallin mukaan, rantatieta pitkin se on
noin 130 m tien keskelta laskettuna. Kun melualtista toimintaa suunnitellaan alueelle, tulee raken-
nussuunnittelussa huomioida meluntorjunta, jotta melutason ohjearvot valtioneuvoston paatdksen
mukaan eivat ylity sisatiloissa tai ulko-oleskelualueilla. Tarkempia meluselvityksia suositellaan en-
nen rakentamisen aloitusta alueella tai alueen lahistdlla, tai asemakaavoituksen yhteydessa.

Kaava huomio Luodon tieverkkosuunnitelmassa esitetyt ratkaisut ja nojautuu niihin, alueet, joita
konkreettiset toimenpiteet koskevat sijaitsevat kuitenkin kaava-alueen ulkopuolella. Kaavan maan-
kayton aiheuttamista liikennemaarista aiheutuvat vaikutukset arvioidaan vahaisiksi. Kaavassa osoi-
tettu maankaytto tulee kuitenkin lisdaman suunniteltujen toimenpiteiden tarvetta.
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Eritasoristeyksen rakentamisen kustannukset Riséntien-Eteldisen Luodontien risteyksessa on arvi-
oitu 1 000 000 euroksi. Kustannusvaikutukset ovat merkittavia.

Tekninen huolto

Kun tiheita asutusalueita muodostuu kasvavat mahdollisuudet teknisen huollon laajentamiselle kus-
tannustehokkaammalla tavalla. Sahko6-, vesi- ja viemariverkosto on laajasti rakennettu kunnassa
ja alueella ennestdaan. Mahdollisen teknisen huollon laajennuksen ei arvioida aiheuttavan merkitta-
vid vaikutuksia. Hulevesien hallinta ja valuma tulee ottaa huomioon rakennuslupien myéntami-
sessd, lisdrakentaminen ei saa aiheuttaa kohtuuttomia haittoja aikaisemmille rakennuspaikoille, tai
millekdan alueelle kokonaisuutena. Erilliset hulevesisuunnitelmat tulee laatia asemakaavoituksen
yhteydessa.

Rakennettu kulttuuriympadristé ja muinaismuistot

Kaavan pohjaksi on laadittu rakennusinventointi. Inventointi 16ytyy kaavaselostuksen liitteena. In-
ventoinnissa nostetaan esiin milla aluekokonaisuuksilla ja kohteilla on suojeluarvoja. Pihapiirit, joilla
on arvokkaita rakennuksia, on osoitettu /s-merkinnalla. Kaava-alueella on my6s osoitettu paikalli-
sesti tai kyldkuvallisesti arvokkaita alueita, sk. Tarkoituksena on sdilyttaa alueen luonne ja etta
uudisrakentamisessa rakennukset tulisi sopeuttaa perinteiseen rakennustyyliin ja alueen erityispiir-
teisiin.

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia muinaismuistoja.

Kulttuuriymparistén katsotaan olevan huomioitu riittavassa maarin kaavassa, ja sen vaikutusten
arvioidaan olevan vahaisia mutta mydnteisia.

Ympadristonsuojelu ja ympadriston hairiotekijat

Meren ja muiden vesistdjen laheisyyteen rakennettaessa on tdarkeaa ottaa huomioon mahdollinen
tulvariski. Osayleiskaavassa on annettu maarayksia alimmasta rakentamiskorkeudesta, joita tulee
noudattaa. Niita noudattamalla voidaan minimoida meriveden vaikutuksesta aiheutuvien omaisuus-
vahinkojen riski. Rakentamisen tarkempi ohjaus maéaritellédan tulevissa asemakaavoissa.

Noudattamalla tiettya suojaetdisyyttd olemassa olevasta eldintilasta uudisrakentamisen suunnitte-
lussa, voidaan myds minimoida mahdolliset hajuhaitat, joita toiminta voi aiheuttaa. Nama ongelmat
voivat toki vaihdella ottaen vuodenajat, saan ja tuulen suunnan huomioon.

Maatalouselinkeinot ovat nakyva osa maisemakuvaa ja kylda on yhteydessa naihin elinkeinoihin.
Ympariston hairiotekijat eivat arviolta ole merkittavia.

Huomioimalla maantien 749 varrella tapahtuvan melun levidmisen voidaan liikenteen aiheuttamia
haittoja hallita ja minimoida.
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7.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Luonnon monimuotoisuus, luonnonsuojelu

Alueelta on laadittu luontoselvitys vuonna 2023. Selvityksessa keskityttiin padasiassa varmista-
maan sita, etta uhanalaisten lajien (liito-orava, lepakko, viitasammakko ja uhanalaiset linnut)
elinymparistéja ei tuhoutuisi. Selvityksessa inventointiin perusteellisesti my6ds ne biotoopit, jotka
ovat mainittuna.

Selvitetylld alueella ei |6ydetty luonnonsuojelulaissa, metsalaissa tai vesilaissa suojeltavia luonto-
tyyppeja. Selvitetylla alueella ei mydskaan havaittu liito-oravaa tai muuta EU:n tiukasti suojeltua
direktiivilajia.

Peltomaa ja laidunmaa toiminnassa olevan eldintilan ymparilla muodostavat elinymparistén suurelle
maaralle vaheneville ja uhanalaisille lintulajeille. Vaikka lajit, kuten varpunen, haarapddsky, ha-
rakka, vastarakki, kiuru ja kuovi eivat lain mukaan ole suojeltavia, voidaan niiden elinymparistosta
huolehtia ja turvata sailyttamalla viljely- ja laidunmaat avoinna ja viljelykaytdssa.

Simosasbergetilla sijaitseva vanha kalliometsa sekd vanhempi havusekametsa vuoren pohjoispuo-
lella suositellaan my®6s sailytettaviksi ja sddstettaviksi isommilta avohakkuilta. Alue toimii pohjan-
lepakon esiintymisalueena ja silla on my®ds tiettyja virkistyksellisid arvoja. Alue on kaavassa 0soi-
tettu merkinnalld MU. Myds Risébergen on osoitettu merkinndlla MU sen virkistyksellisten arvojen
perusteella.

Selvityksen perusteella on alueet, joilla on erityisia ymparistdarvoja, osoitettu kaavassa. Osayleis-
kaavan toteuttaminen ei johda ympariston laadun heikentymiseen, pikemminkin toisinpain, koska
pyritdan nostamaan esille ja sdilyttdmaan ymparistot, joilla on erityisia ymparistéllisia arvoja.

Maa- ja metsatalous

Suurin osa yleiskaavasta koostuu maa- ja metsatalousalueista (M) Na&illda M-alueilla voi metsata-
lous/metsanhoito jatkua kaavamaaraysten ja muiden metsdalueita koskevien merkintdjen mukai-
sesti. Maatalousalueita ovat osoitettu sellaisinaan. MU-alueilla on voi my&s harjoittaa metsataloutta,
mutta avohakkuut eivat ole nailla alueilla sallittuja niiden ymparistollisien arvojen perusteella, met-
sanhoidolliset toimenpiteet ovat kuitenkin sallittuja. Vaikutukset maa- ja metsatalouteen arvioidaan
vahaisiksi.

Vesistot, vesitalous

Kunnallinen vesi- ja viemariputkisto on rakennettu koko kaava-alueelle. Uudisrakentamisessa voi-
daan liittya olemassa olevaan johtoverkostoon. Pienemmat laajennukset voivat tulla ajankoh-
taiseksi olemassa olevien kylaalueiden tiivistamisessa tai uusien alueiden toteutuksessa. Vaikutuk-
set vesitalouteen arvioidaan vahaisiksi.

Valuma alueelta tapahtuu mereen pain. Sailyttamalla olemassa olevat laskuojat toimintakelpoisina
varmistetaan se, etta tulvaongelmia ei aiheudu. Tarvittaessa erillisia hulevesisuunnitelmia on laa-
dittava asemakaavavaiheessa hulevesijdrjestelman toimivuuden varmistamiseksi.
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Maisema

Osa kaavan tavoitteista oli sailyttaa pellot avoimina ja viljelykdytéssa. Tama tavoite kulkee kasi
kadessa peruselinkeinojen toimintojen edellytysten huomioimisessa ja kehityksessa. Avoin mai-
sema on luonteenomainen kaava-alueelle.

Ndiden syiden vuoksi on kaavassa paatetty olla osoittamatta asuinalueita tai muuta maankadyttéa
laajoille viljelyalueille (MT), joka sailyttda niiden ominaispiirteet.

Mahdollinen asuntojen lisarakentaminen tulee liittymaan / seuraamaan aikaisempaa rakennetta,
eika silla tule olemaan merkittdvia vaikutuksia maisema- tai kylakuvaan. Uusi TY-1- alue kaava-
alueen eteldaosassa voi, riippuen siitd miten se toteutetaan, aiheuttaa merkittavan muutoksen mai-
semakuvaan. Sailyttamalla ja istuttamalla suojaavan kasvillisuuden alueelle ja sen ymparille voi-
daan lieventaa nditd maisemallisia vaikutuksia. Osayleiskaavassa on osoitettu suojaviheralue (EV)
kyseessa olevan alueen ymparille tata tarkoitusta varten.

8. RANTAYLEISKAAVAN TOTEUTUS

8.1 Toteuttaminen ja aikataulu

Tavoite on, etta yleiskaava voitaisiin hyvaksya valtuustossa kevaalla / kesalla 2026. Alueen toteut-
taminen on maanomistajien ja kunnan vastuulla yleiskaavan tultua lainvoimaiseksi.
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