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KAAVASELOSTUS - YKSITYISKOHTAINEN OSAYLEISKAAVA - SODERHOLMEN

1.1

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Kaavoitus toteutetaan yhteistyéhankkeena Luodon kunnan ja Ramboll Finland Oy:n kesken. Kaa-

voituksesta vastaa Luodon kunta.

Luodon kunta

'-i'S Larsmo
. Luoto

Ramboll Finland Oy

RAMBGLL

Pohjoinen Luodontie 30, 68570 LUOTO
www.larsmo.fi

Yhteyshenkilo

Maankd&yttéinsin66ri Thomas Kéldstrém
Puh +358 44 787 7225

S-posti: thomas.kaldstrom@Iarsmo.fi

Terdksenkuja 1-3 E, 65100 VAASA
www.ramboll.fi

Yhteyshenkilo
Projektipdallikké Joel Nylund
Puh +358 50 406 8466
S-posti: joel.nylund@ramboll.fi

Suunnittelija Sofia Lybdck
Puh +358 44 255 1572
S-posti: sofia.lyback@ramboll.fi
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KAAVASELOSTUS - YKSITYISKOHTAINEN OSAYLEISKAAVA - SODERHOLMEN

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue koostuu kolmesta eri kiinteistdsta, kiinteistot sijaitsevat vierekkain Séderholmin niemi-
maan lansiosan rannikolla, Luodon Fagernasin kylan valittdmassa laheisyydessa sen etelapuolella.

Alueen likimdarainen sijainti ja rajaus on esitetty alla olevissa kuvissa.

Stendrs
Stora - I Skavholmen
Grundoren e
Larsmosion
Luodonjari
LA R S M O Torrholmen
Samskar LUOTO
Lilla
Grundéren Fagernas
Holm
annskaret :
Grev O H:
Sandgrundet Buskoren
Kalvholmen
arden i
N Furuskéret
Alholmen |
Alholma_! ( Abbors
F I Halsskéret
1 i f~Lammassaari

Farholmen

! Hummel-
Y holmen

Kuva 1. Suunnittelualueen likimdardinen sijainti. ©MML

Préstasstacken

¢

Kuva 2. Suunnittelualueen alustava rajaus. ©MML
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13

1.4

1.5

2.1

2.2

2.3

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on YKSITYISKOHTAINEN OSAYLEISKAAVA - SODERHOLMEN. Osayleiskaavan
tarkoituksena on selventdaa maankdyttéa myonnettyjen lupien mukaisesti ja tarkistaa rakennus-
paikkojen rajaukset niin etta ne olisivat tarkoituksenmukaisempia.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liitteet:
Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
Liite 2: Utldtande éver justering/flyttning av byggplats fér egnahemshus ldngs Séderholms-

vdgen i Fagernds, Luodon kunta.

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

- Luodon rantayleiskaava, hyvaksytty 2013
- Luodon rantayleiskaava, hyvadksytty 2025
- Fagernésin osayleiskaava, hyvdksytty 2018

TIIVISTELMA

Kaavoitusprosessin eri vaiheet

22.1.2025 Paatos kaavoituksen kaynnistamisesta.

- .. OAS ja kaavaluonnos nahtavilla.

- . Kaavaehdotus nahtavilla.
I - Kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavan.
T - Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan.

Osayleiskaava

Osayleiskaavan keskeiset maankayton aluevaraukset ovat AO-1, AO-4 sekd M-alueet. Kaavamer-
kinnat ja -madraykset tarkemmin kaavakartalla.

Osayleiskaavan toteuttaminen

Osayleiskaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun kaava on hyvdksytty kunnanvaltuustossa ja
kaava on saanut lainvoiman. Vastuu toteuttamisesta on maanomistajilla.
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KAAVASELOSTUS - YKSITYISKOHTAINEN OSAYLEISKAAVA - SODERHOLMEN

3.

3.1

LAHTOKOHDAT

Selvitys kaavoitettavan alueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Rantoja pitkin alueella on rakennettuja loma-asuntoja ja korkeammalla maata on muutamia pysy-
van asutuksen rakennuksia. Suunnittelualueella on ranta lanteen ja aluetta ympardi metsa muilta
osin.

AR ‘ ; e AE AT . sl
Kuva 3. Ilmakuva kaavoitettavalta alueelta (2024) ja alueen likimaardinen rajaus. ©MML

3.1.2 Luonnonymparisto
Maiseman erityispiirteet

Suunnittelualue sijaitsee Séderholmin niemelld, jota ymparéi Luodonjarvi, ja suunnittelualueen ul-
kopuolella lannessa on pienia saaria.
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KAAVASELOSTUS - YKSITYISKOHTAINEN OSAYLEISKAAVA - SODERHOLMEN

Korkeusolosuhteet
Kaava-alueen korkeuserot ovat suuret, itdosa sijaitsee jopa 13 m mpy ja ranta viettaa jyrkasti
jarvea kohden lanteen.

= = Planomrédets gréns /
b =! Kaava-alueen raja

Hoéjdmodell /
Korkeusmalli
m

I20
lﬂ

RAMBGLL

Bakgrund / Tausta:
©LMV/MML 2025
Material / Aineisto:
©LMV/MML 2025
Ramboll, Sy 10/2025

Kuva 4. Alueen korkeusolosuhteet. ©MML 2025

Maapera
Suunnittelualueen maapera on Geologian tutkimuskeskuksen (2016) mukaan kokonaisuudessaan
kalliomaasta.

3 Planomrédets grans /
Kaava-alueen raja
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RAMBGLL

Bakgrund / Tausta:
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Skataviken

(1] 100 200 m

Kuva 5. Alueen maapera. ©GTK 2016
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KAAVASELOSTUS - YKSITYISKOHTAINEN OSAYLEISKAAVA - SODERHOLMEN

Vesistot ja vesitalous
Koska maa nousee hyvin jyrkasti kohti maata, tulvariski alueella on hyvin pieni, ainoastaan pieni
osa lansirannasta kuuluu tulvariskialueeseen.
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¢ CAdorhnlmon

Kuva 6. Tulvariski kerran sadassa vuodessa. ©SYKE 2024

Luonnonsuojelu
Suunnittelualue sijaitsee pienelta osin tarkealla lintualueella (FINIBA) joka Pohjanmaan maakunta-
kaavassa 2050 on osoitettu Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeana alueena (luo).
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Kuva 7. Tarkeat lintualueet suunnittelualueella. ©Pohjanmaan maakuntakaava 2050
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee alueella joka on luokiteltu taajamaksi.

£ Planomrédets grans /
=~ Kaava-alueen raja
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©SYKE 2024
Ramboll, SLy 10/2025

Kuva 8. Yhdyskuntarakenne alueella. ©SYKE 2021

Kaavoitettavalla alueella on kaksi asuinrakennusta ja niihin kuuluvia talousrakennuksia, seka sau-
narakennus, vierastupa ja grillipaikka rannalla. S6derholmilla on noin 30 lomarakennusta ja noin

15 asuintaloa.
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Kuva 9. Rakennustyypit alueella. ©LMV 2025
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KAAVASELOSTUS - YKSITYISKOHTAINEN OSAYLEISKAAVA - SODERHOLMEN

Tyopaikat, elinkeinotoiminta
Kaavoitettavalla alueella ei ole aktiivista toimintoja.

Virkistys ja vapaa-ajantoiminta
Sdderholmilla on suuria metsaalueita, joita voidaan hyddyntaa virkistyskayttéon. Jarven laheisyys
mahdollistaa veneilyn ja kalastuksen.

Liikenne

Koska Soderholmenilla on ainoastaan kymmenkunta pysyvan asutuksen rakennusta, on liikenne-
maara pieni alueella. Fagernasintiella, joka sijaitsee 1,5 km pddssa alueesta, keskimaarainen vuo-
rokausililikenne on 587 josta 63 on raskasta liikennetta.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole valtakunnallisesti arvokkaita rakennettuja kulttuuriymparistéja tai mui-
naismuistoja. Luodon kirkko ymparistéineen, joka on valtakunnallisesti merkittava rakennettu kult-
tuuriymparistd (RKY 2009) sijaitsee Fagernasissa alle kilometrin etdisyydella suunnittelualueesta.
Luodon kirkko on myds suojeltu rakennus. Luodon seurakuntakoti, joka sijaitsee kirkon lansipuo-
lella, on Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 mukaan Maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisto.

= Planomrédets gréans / ¥ f
=+ Kaava-alueen raja p
Osterbottens 4

landskapsplan 2050 /
Pohjanmaan
maakuntakaava 2050

Byggd kulturmiljé av
riksintresse /

[T valtakunnallisesti
merkittdva rakennettu
kulttuuriympéristé {

o Skyddad byagnad / o
Suojellut rakennukset @

Kulturmiljé som &r
vardefull pd

® landskapsniva /
Maakunnallisesti

Luodon kirkke
‘ ympdristGineen

Larsmo kyrka
med omgivning

arvokas |
kulttuuriympéristé J [ L
RAMBOGLL '|" -
Bakgrund / Tausta: L :
©LMV/MML 2025 -....'

Material / Aineisto:
©0Osterbottens forbund/
Pohjanmaan liitto 2025 0 150 300m
Rambell, SLy 10/2025

Kuva 10. Kulttuuriymparistot ja arvokkaat seka suojellut kohteet ldhelld kaava-aluetta.

Tekninen huolto
Suunnittelualueella on vesi ja sahkd. Viemarihuolto hoidetaan kiinteistokohtaisesti.

Ympdristohuolto ja ympariston hairiotekijat
Suunnittelualueella ei ole ymparistdhairidita aiheuttavaa toimintaa.

3.1.4 Maanomistusolot

Maa-alueet ovat yksityisomistuksessa.
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KAAVASELOSTUS - YKSITYISKOHTAINEN OSAYLEISKAAVA - SODERHOLMEN

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

3.2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

VALTAKUNNALLISET

ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat lainvoi-
maisiksi 1.4.2018. Alueidenkdyttotavoitteet on ryhmitelty asiasi-
saltdnsa mukaisesti seuraaviin kokonaisuuksiin: MAAKUNTAKAAVA

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnon-
varat

e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

YLEISKAAVA

ASEMAKAAVA

3.2.1.2 Maakuntakaava 2050

Maakuntakaava on suunnitelma, jossa on osoitettu alueidenkaytén ja yhdyskuntarakenteen peri-
aatteet liiton toiminta-alueella. Maakuntakaavan laatii maakuntaliitto, ts. Pohjanmaan liitto Luodon
kunnassa.

Kaava sisdltaa yleispiirteisen suunnitelman alueiden kaytésta maakunnassa tai sen osa-alueella.
Maakuntakaavan tehtdva on maaritella alueidenkayttd ja yhdyskuntarakentamisen perusteet seka
osoittaa aluevarauksia, jotka kuuluvat kansallisiin tai maakunnallisiin tavoitteisiin tai alueidenkayt-
téon, joka koskee useampia kuin yhta kuntaa, siina laajuudessa ja tarkkuudella, etta alueidenkadytto
voidaan sovittaa yhteen.

Pohjanmaan maakuntakaava 2050 hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa 7.4.2025 ja tuli voimaan
2.7.2025.

Kuva 11. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2050. Suunnittelualueen likimdardinen sijainti sini-
sella nuolella.
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Taulukko 1. Maakuntakaavassa 2050 on seuraavia keskeisia varauksia suunnittelualueelle tai sen

lahialueelle.

Merkinta

Merkinnan selitys

[ T
|

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tirkea alue.

kk-2

Pietarsaaren kaupunkikehittamisen vyohyke

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto

Ohjeellinen ulkoilureitti

vt

Yhdystie

|

L .d

Tarkead tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue

_®_

Padvesijohto

3.2.1.3 Yleiskaava

Alueella on kaksi voimassa olevaa yleiskaavaa, rantavydhykkeelld on voimassa “Luodon rantayleis-
kaava” (hyvaksytty 2025) sekd kauempana rannasta “Fagerndsin osayleiskaavan laajennus ja tar-
kistus” (hyvaksytty 2018).

Rantayleiskaavan alueella kyseessa oleva alue on osoitettu RA-alueena, jolla on osoitettu yksi ra-
kennuspaikka seka siihen rajautuva M-alue. Fagernasin osayleiskaavassa alue on osoitettu AO-, ja
M-alueena. AO-alue koostuu kahdesta rakennuspaikasta, yksi rakennettu ja yksi rakentamaton.

Préstasstacken (4[| &W —\ | I
=3 ) 7 il
() ' fRum
%
i} 5 1
1
t \y
Wy £
& ~ 7L Kitto
LBadstr ~7KKittoren

Kuva 12. Ote Fagerndsin osayleiskaavasta, suunnittelualueen alustava raja osoitettu sinisella kat-
koviivalla.
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Kuva 13. Ote voimassa olevasta rantayleiskaavasta (2025). Suunnittelualue osoitettu rasteroidulla
alueella rantayleiskaavassa maardyksella: alue, jolle laaditaan yksityiskohtaisempi osayleiskaava,
joka viittaa tahan kaynnissa olevaan kaavoitukseen.

3.2.1.4 Asemakaava
Alueella tai sen ldheisyydessa ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.
3.2.1.5 Rakennusjirjestys

Rakennusjarjestys on hyvaksytty Luodon kunnanvaltuustossa 29.8.2018 ja se tuli voimaan
5.10.2018.

3.2.1.6 Tonttijako ja tonttirekisteri

Tiedot alueen kiinteistéjaosta perustuvat kunnan/Maanmittauslaitoksen ajantasaisiin tietoihin.
Kaava-alue koostuu talla hetkelld kolmesta erillisesta kiinteistosta. RA-rakennuspaikka on alkupe-
raisesti ollut yksi kiinteistd, joka noudatti senhetkistd rantayleiskaavan rakennuspaikkajaotusta.
Kyseessa oleva kiinteistd on sittemmin lohkottu yleiskaavan rakennuspaikkajaotuksen vastaisesti
kolmeksi erilliseksi osaksi. Kaksi kiinteistdd, jotka nykyisin sijaitsevat eteldisimpina, on kaikki yh-
distetty AO-rakennuspaikkoihin, jotka sisaltyvat voimassa olevaan Fagernasin osayleiskaavaan.

Katso kuvat 14 ja 15.

3.2.1.7 Pohjakartta

Kaavakartan pohjana kaytetdan maanmittauslaitoksen maastokarttaa.
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4.1

1)

2)

3)

4.2

4.3

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Kaavoituksen eri vaiheet
Kaavaprosessi toteutetaan kolmessa paavaiheessa.

Aloitus- ja valmisteluvaihe. Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, etta osallisilla
on mahdollisuus saada tietoa kaavoituksen lahtdkohdista, suunnitellusta aikataulusta seka osallis-
tumis- ja arviointimenettelysta. Kaavan lahtokohtien ja tavoitteiden pohjalta laaditaan OAS ja kaa-
valuonnos, jotka kaavoitusjaoston kasittelyn jalkeen laitetaan nahtaville ja niista kuulutetaan pai-
kallislehdissa, kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internet-sivulla. Osallisilla on nahtavillaolon aikana
mahdollisuus jattaa OAS:sta ja kaavaluonnoksesta palautetta kuntaan. OAS:aa voidaan paivittaa
kaavaprosessin aikana.

Ehdotusvaihe. Kaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen ja kun asianomaiset viranomaistahot seka
muut osalliset ovat esittdneet mielipiteensd, tehddan tarvittavat tarkistukset aineistoon. Kun kaa-
voitusjaosto on hyvaksynyt kaavaehdotuksen, se asetetaan ndhtaville 30 paivaksi. Nahtavillaolon
aikana kaavaehdotuksesta voi jattaa kirjallisen muistutuksen kaavoitusjaostolle. Samalla pyyde-
taan lausunnot viranomaisilta. Julkisesta nahtavilldolosta tiedotetaan kuulutuksella paikallisleh-
dissa, kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internet-sivuilla.

Hyvaksyminen. Kaava hyvaksytaan kunnanvaltuustossa. Kaavan hyvaksymispaatdksesta tiedote-
taan paikallislehdissa ja kunnan internet-sivulla. Lisaksi hyvaksymispaatds lahetetaan niille, jotka
ovat jattaneet muistutuksen tai lausunnon, jos he ovat sita pyytaneet.

Valitus. Valtuuston paatoksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen. Kaavan saatua lainvoiman, siita
tiedotetaan samalla tavoin kuin hyvaksymispaatoksesta.

Aikataulu

Hankkeelle on laadittu seuraava alustava aikataulu:

1. Aloitus- ja
valmisteluvaihe

3. Hyvdksyminen

03/2026 -->

06-11/2025

Yleiskaavoituksen tarve

Tausta

Alue, jota kaavamuutos koskee, kdsittaa maa-alueita kahdesta eri osayleiskaavasta, jotka ovat
laadittu eri suunnitteluperiaatteisiin perustuen. Rantayleiskaavan ranta-alue on mitoitettu kantati-
lan rantaviivan pituuden mukaisesti, maa-alueet sen yldpuolella on mitoitettu kantatilan tietyn alu-
een kokonaispinta-alan mukaisesti.

Tarve yksityiskohtaisemmalle maankdytén maarittelylle on syntynyt, kun osalliset maanomistajat
ovat rantayleiskaavan tarkistamisen yhteydessa vuosina 2022-2025 jattédneet mielipiteita ja huo-
mautuksia, joissa maanomistajat toivoivat muutoksia rakennuspaikkojen jakoon niin etta ne tarkis-
tettaisiin kiinteistérajojen mukaisesti, ja etta mydnnetyt luvat huomioitaisiin.
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4.4

Toivottuja muutoksia ei ollut mahdollista toteuttaa rantayleiskaavan tarkistuksen yhteydessa koska
ne olivat ristiriidassa kaavan tavoitteiden ja periaatteiden kanssa. Taman vuoksi paatettiin, etta
asiaa tarkastellaan erillisen kaavoituksen kautta jossa maankayttd voidaan vapaammin maarittaa,
kuitenkin maanomistajien tasapuolinen kohtelu huomioiden ja muuttamatta periaatteita, jotka ovat
kyseessa olevien osayleiskaavojen pohjana.

Tehdyt muutokset nykyisiin rakennuspaikkoihin

RA-rakennuspaikan kayttétarkoitus on muuttunut pysyvaksi asutukseksi poikkeusluvalla. Poikkeus-
luvan mukaisesti rakennuskanta on levitetty silloiselle RA-rakennuspaikalle. Talla hetkella tama ra-
kennuskanta on levittynyt kolmelle erilliselle kiinteistdlle kolmella eri omistajalla.

Yksi kahdesta AO-rakennuspaikasta, jotka sisdltyvat Fagernasin osayleiskaavaan, on toteutettu. Se
on saanut poiketa hieman kaavassa osoitetusta rakennuspaikkajaotuksesta, jota nyt toivotaan tar-
kistettavan. Kaikista eteldisimpdna oleva rakentamaton AO-rakennuspaikka on osoittautunut ole-
van hieman soveltumattomasti muotoiltu, toiveena on etta sitd voitaisiin laajentaa vahan vetta
kohti kallioisen maaston takia, jolla olisi negatiivinen vaikutus rakennuskustannuksiin.
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Kuva 14. Ote rantayleiskaavasta 2013, ky- | Kuva 15. Ote Fagernisin osayleiskaavasta

seessa oleva RA-rakennuspaikka osoitettu sini-
selld nuolella. Rakennuspaikan kayttotarkoitus
on sittemmin muutettu pysyvdksi asumiseksi

2018, kyseessa olevat AO-rakennuspaikat on
osoitettu nuolella. Niilla ei ole paasya veteen/
eivat ole rantarakennuspaikkoja.

tata kaavaa pohjana kayttaen.

Maanomistajien toiveet

Maanomistajien toiveena on ollut osoittaa kolme pysyvan asutuksen rakennuspaikkaa voimassa
olevan kiinteist6jaotuksen mukaisesti. Tata ei ole katsottu mahdolliseksi koska se lisaisi ranta-alu-
een mitoitusta, joka on madritelty voimassa olevassa rantayleiskaavassa. Ranta voi koostua aino-
astaan yhdesta rakennuspaikasta. Luomalla rantarakennuspaikkoja sivutetaan maanomistajien
tasa-arvoien kohtelu, jota on yllapidetty siita lahtien kun alkuperdinen rantayleiskaava laadittiin 90-
luvun alussa.

Kaavoituksessa tarkistettavia muutoksia

Maanomistajat ja kunta ovat sopimuksen kautta 13.12.2024 sopineet kuinka rakennuspaikat jae-
taan ilman etta uusia rantarakennuspaikkoja muodostuu, ja niin etta tasa-arvoisuus sdilyy. Kaava
tullaan laatimaan téaman perusteella.

Suunnittelun kdynnistaminen ja siitd koskevat paatokset

Paatos tyon aloittamisesta on tehty kaavoitusjaoston kokouksessa 22.1.2025.

14/19



KAAVASELOSTUS - YKSITYISKOHTAINEN OSAYLEISKAAVA - SODERHOLMEN

4.5

4.6

Osallistuminen ja yhteistyo

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa kaavoituksessa kasitel-
laan.

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja il-
maista mielipiteensa asiasta kirjallisesti tai suullisesti (AKL 62 §:n mukaisesti §).

Kaavoitukseen osallisiksi on madaritelty seuraavat (MRA 28 §:n mukaisesti):

- Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoituksessa kasitelldan:
e Luodon kunnan eri hallintotoimet
e Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus (Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus)
e Pohjanmaan liitto
e Pohjanmaan pelastuslaitos
e Ymparistéterveys Kallan

- Alueen yritykset, paikalliset yhteisot ja jarjestot, joiden toimialaa kaavoituksessa ka-
sitellaan, mm.
e Sahko- ja teleoperaattorit

- Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavoitus saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa:
¢ Kaava-alueen ja sen vaikutusalueen kayttajat, haltijat, maanomistajat ja asukkaat.

e Yhdistykset ja yhteisot, joiden toimintaan tai sidosryhmiin kaavalla saattaa olla vaikutuksia.

4.5.1 Vireilletulo

Kaavoitus tulee vireille OAS:n ja kaavaluonnoksen nahtaville laittamisen yhteydessa.

4.5.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Tata kohtaa taydennetaan paivamaarilld kaavaprosessin aikana sita mukaa kuin kyseinen vaihe on
kasitelty.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos olivat nahtavilla __._ -
. OAS:sta ja luonnoksesta saatiin _ lausuntoa.

e Kaavaehdotus oli nahtavilla . . Ehdotuksesta saatiin _ lausuntoa.

4.5.3 Viranomaisyhteistyo

Asianomaisia viranomaisia kuullaan kaavan nahtdvilldaolovaiheissa lausuntomenettelylla. Tarvitta-
essa jarjestetaan erillinen viranomaisneuvottelu. Neuvottelua ei ole katsottu tarpeelliseksi valmis-
teluvaiheessa.

Osayleiskaavan tavoitteet

Osayleiskaavan tavoitteena on selventaa maankayttdéa myonnettyjen lupien mukaisesti ja tarkistaa
rakennuspaikkojen rajaukset niin etta ne olisivat tarkoituksenmukaisempia, voimassa olevien kaa-
vojen suunnitteluperiaatteet huomioiden. Maanomistajien tasa-arvoinen kohtelu tulee varmistaa,
uusia rakennuspaikkoja ei muodosteta. Alkuperdinen mitoitus tulee sailyttda. Kaava korvaa alueella
voimassa olevan rantayleiskaavan.
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5.1

5.2

OSAYLEISKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Uusi osayleiskaava noudattaa samaa aluerakennetta, kun voimassa olevat kaavat. Kaavaan teh-
daan pienempia tarkistuksia rakennuspaikkojen rajauksiin mydnnettyjen lupien mukaisesti.

Kaavaluonnos 11.11.2025

Kaavaluonnoksessa on osoitettu kolme erillista rakennuspaikkaa mydnnettyjen lupien mukaisesti.

Rakennuspaikka 1 on osoitettu voimassa olevien kiinteistérajojen mukaisesti. Alue saa erillispien-
talojen alueen merkinnan myénnetyn poikkeusluvan mukaisesti, alue on kaavassa osoitettu A-4-
merkinndlla. Rakennuspaikka kasittaa nyt osan alueesta, joka aikaisemmin sisaltyi Fagernasin
osayleiskaavaan M-alueena.

Rakennuspaikkaa 2 on laajennettu hieman niin etta kaikki olemassa olevat rakennukset mahtuvat
rakennuspaikan rajojen sisalle, mika ei aikaisemmin ollut tilanne. Osa aikaisemmasta M-alueesta
sisaltyy nyt rakennuspaikkaan. Rakennuspaikalla ei ole oikeutta uuteen rantarakentamiseen, jonka
myo6ta rantavydhyke on osoitettu maa- ja metsatalousalueen merkinnalla.

Rakennuspaikkaa 3 laajennetaan hieman etelaan ja lanteen, jotta siita tulisi rakennettavuudeltaan
tarkoituksenmukaisempi. Alue on kallioista ja alueella on siirtolohkare, joka on tuhottava, ellei
rakennuspaikan rajoja mukauteta.

Olemassa olevia rakennuksia M-alueella, jotka alun perin kuuluivat RA-rakennuspaikkaan, jolle
poikkeuslupa on myoénnetty, saa yllapitaa ja korvata mikali tulipalo tai vastaava vahingoittaa ra-
kennusta. M-alueella on sailytettava vahintaan 25 m leved metsadinen alue, jolle ei saa tehda avo-
hakkuuta.

Kuva 16. Vasemmalla ote voimassa olevasta kaavayhdistelmasta, oikealla kaavaluonnos 11.11.2025
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5.3

5.2.1 Mitoitus

Kaavalla ei muodostu uusia rakennuspaikkoja, mitoitus pysyy ennallaan voimassa olevien yleiskaa-
vojen mukaisesti.

Yksi rakennuspaikka on osoitettu A-4- merkinnalld, tdman merkinnan lahtékohtana oli hyvaksytyn
rantayleiskaavan A-3-merkinta (asuntoalue, jonka kédyttdtarkoitusta on muutettu) jota on hieman
muokattu.

Olemassa olevat rakennukset M-alueella, saunarakennus “sa-1” ja vierasmaja “vm-1”, jotka alun
perin kuuluivat RA-rakennuspaikkaan rantayleiskaavassa, rasittavat A-4:n rakennusoikeutta tassa
kaavassa. Saunarakennuksen ja vierasmajan kerrosalat ovat yhteensa 50-vm?2 ja taten A-4:n ra-
kennusoikeus on alempi kun rantayleiskaavan rakennusoikeus joka on osoitettu A-3:lla.

Kaavassa osoitetaan myo6s kaksi AO-rakennuspaikkaa samoilla merkinngilla kun aikaisemmin, jota
kaytetaan kaikissa "kyldyleiskaavoissa” Luodon kunnassa.

Muilta osin kaava-alue koostuu maa- ja metsatalousalueesta (M) jolla ei sallita uusia rakennuksia
mutta olemassa olevia rakennuksia saa yllapitéa ja korvata mahdollisen tulipalon tai vastaavan
tapahtuessa.

Aluevaraukset

Osayleiskaavassa on seuraavat padasialliset merkinnat ja maaraykset. Merkinnat ja maaraykset
kokonaisuudessaan selviavat kaavakartalta.

BETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

OMRADE FOR FRISTAENDE SMAHUS
AO Fa en byggplats far uppféras en bastadsbyggnad pa hégst tva vaningar. Bostadsbyggnaden far omfatta hégst tva

dder med totala vanigsytan 250 m’. Byggplatsens totala vaningsyta far uppga till hdgst 350 m? varav totalt
100 m? far anvéndas for arbets-, verkstads- eller andra dylika utrymmen som icke &r miljsstarande. P&
byggplatsen far byggas en bastu eller ett lusthus. Dartill kan pa en byggplats dar markinnehavet ar stérre an 2000
m? tillatas byggande av oisolerade férradsbyggnader eller skyddstak fér eget bruk i anslutningen till
bostadshyggnaden Den totala ytan fér biutrymmena far utgéra 10% av den éverstigande tomtarealen, dock max
200 m* byggnadsyta. Byggnadens héjd pa biutrymmen far inte vara hégre &n 6vriga byggnader i omgivningen

ERILLISPIENTALOJEN ALUE.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden, korkeintaan kaksikerroksisen asuinrakennuksen.

Korkeintaan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen yhteenlaskettu kokonaiskerrosala on 250 m*. Rakennuspaikkakohtainen
rakennusoikeus on 350 m?, josta 100 m? saa kédyttéa tyd-, verstastai vastaaviin tiloihin, jotka eivéat aiheuta haittaa
ympéristélle. Rakennuspaikalla saa rakentaa saunan tai huvimajan. Lis&ksi pinta-alaltaan yli 2000 m? suuruisilla
rakennuspaikoilla sallitaan l&mmittdmé&ttémien varastorakennusten tai suojakatosten rakentaminen omaan kayttéén
asuinrakennuksen yhteyteen. Lisdrakennusten kokonaisrakennusoikeus on korkeintaan 10% ylittavésté rakennuspaikan
pinta-alasta, kuitenkin korkeintaan 200 ra-m?. Lisarakennukset eivat saa olla ymparoivia rakennuksia korkeampia

OMRADE FOR FRISTAENDE SMAHUS.

A - 4 P& en byggplats far uppféras en bostadsbyggnad pa hogst hégst tva vaningar. Bostadsbyggnaden far omfatta
hégst en bostad med totala vaningsytan 200 m?. Byggplatsens totala vaningsyta far uppga till hégst 300 m? varav
totalt 100 m? far anvéndas fér arbets-, verkstads- eller andra dylika utrymmen som icke ar miljéstdrande.

Pa en byggplats tillats byggande av skyddstak fér uppbevaring av fordon m.m. vars totala byggnadsyta ej far
Sverskrida 60 m?.

ERILLISPIENTALOJEN ALUE.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden, korkeintaan kaksikerroksisen asuinrakennuksen. Korkeintaan yksiasuntoisen
asuinrakennuksen yhteenlaskettu kokonaiskerrosala on 200 m?. Rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus on 300 m?,
josta 100 m? saa k&yttda tys-, verstas tai vastaaviin tiloihin, jotka eivat aiheuta haittaa ymparistélle.
Rakennuspaikalle sallitaan kulkuneuvojen séilytykseen ym. tarkoitetun sucjakatoksen rakentaminen, jonka
yhteenlaskettu rakennusala ei ylitd 60 m?.

JORD- OCH SKOGSBRUKSOMRADE
MAA- JA METSATALOUSALUE
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6.1

6.2

KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne
Osayleiskaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia alueen yhdyskuntarakenteeseen, johon ei tule muu-
toksia.

Tyopaikat ja elinkeinotoiminta
Osayleiskaavan myo6ta tydpaikkoihin tai elinkeinotoimintaan ei aiheudu muutoksia.

Liikenne
Osayleiskaavan my6ta alueen tai lahialueen liikenteeseen ei aiheudu muutoksia. Aiemmin suunni-
tellut ratkaisut ovat edelleen ajankohtaisia. Merkittavia vaikutuksia ei muodostu.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Alueella ei ole valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistéja tai muinaismuistoja.
Vaikutuksia ei muodostu.

Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot
Alueelle ei sallita ymparistohairidita aiheuttavaa toimintaa, merkittavia vaikutuksia ei muodostu.

Tekninen huolto
Alueella on ennestaan kunnallistekniikkaa, muu tekninen huolto rakennetaan tarpeen mukaan. Vai-
kutukset vahaisia.

6.1.1 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéén

Maiseman erityispiirteet

Vaikutukset maisemakuvaan ovat vahdiset. Rakennukset sijoitetaan nykyisille rakennetuille raken-
nuspaikoille ja ne eivat tule kiinnittdmaan merkittdvasti huomiota koska rakennusalat eivat sijaitse
rannan valittbmassa laheisyydessa ja niita ympardi metsa. Verraten voimassa olevaan rantayleis-
kaavaan, jossa koko rantaviiva on osoitettu RA-alueena, joka saataisiin rakentaa, lieventyvat vai-
kutukset maisemaan taman yksityiskohtaisen osayleiskaavan myota. Vaikutukset vdhaisia ja posi-
tiivisia.

Maapera

Ainoastaan vahaisia perustustoitd tarvitaan ennen uuden rakennuksen rakentamista. Osayleiskaa-
valla arvioidaan olevan positiivisia vaikutuksia maaperdadn rakennuspaikkaa 3 koskien, koska aikai-
semmin olisi vaadittu laajempia rajahdystéita rakennuspaikan toteuttamiseksi. Vaikutukset pienia.

Luonnonymparisto
Alueella ei ole luontoarvoja, vaikutuksia ei muodostu.

Kaavamerkinnat ja -mdardykset

Kaavamerkinnat on esitetty kohdassa 5.3 - Aluevaraukset seka yleiskaavakartalla.
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7. OSAYLEISKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteuttaminen ja aikataulu

Tarkoituksena on, etta osayleiskaava hyvaksytdan kunnanvaltuustossa kevdan 2026 aikana.
Osayleiskaavan vahvistumisen jalkeen vastuu alueen toteuttamisesta on maanomistajilla.
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