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PLANBESKRIVNING - DETALJERAD DELGENERALPLAN - SODERHOLMEN

1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Planeringen forverkligas som ett samarbetsprojekt mellan Larsmo kommun och Ramboll Finland
Oy. Planlaggningen leds av Larsmo kommun.

Larsmo kommun Norra Larsmovégen 30, 68570 LARSMO
www.larsmo.fi
o \.
wiw Larsm
1 ’ arsmo Kontaktperson
LU OtO Markanvédndningsingenjér Thomas Kéldstrém

Tel. +358 44 787 7225
e-post: thomas.kaldstrom@Iarsmo.fi

Ramboll Finland Oy Terdsgrdénd 1-3 E, 65100 VASA
www.ramboll.fi

RAMBGLL
Kontaktperson

Projektchef Joel Nylund
tel. +358 50 406 8466
e-post: joel.nylund@ramboll.fi

Planerare Sofia Lybéck
tel. +358 44 255 1572
e-post: sofia.lyback@ramboll.fi
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PLANBESKRIVNING - DETALJERAD DELGENERALPLAN - SODERHOLMEN

1.2 Planomradets ldge

Planlaggningsomradet utgérs av tre olika fastigheter, fastigheterna ligger intill varandra ldngs med
den vastra stranden pa halvén Séderholmen, strax séder om byn Fagernas i Larsmo.

Omradets riktgivande ldge och ungefarliga utstrackning visas i bilderna nedan.

Stenore
Stora & | Skavholmen
Grundoren RQERTasgwe
Larsmosion
Luodonjani
LA R S M O Torrholmen
Samskar LUOTO
Lilla
Grundéren Fagernas
Holm
snnskaret .
Grev O Hi
Sandgrundet Buskdren
Kalvholmen
arden ]
N Furuskéret
Alholmen
Alholma ( Abbors
¥ Halsskéret
Ui ~Lammassaari
! Farhelmen
i Hummel-
\ holmen

Bild 1. Planldggningsomradets riktgivande lige © LMV

Prdstasstacken

§
£

Bild 2. Planldggningsomradets riktgivande utstrickning © LMV
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1.3

1.4

1.5

2.1

2.2

2.3

Planens namn och syfte

Planens namn &r DETALJERAD DELGENERALPLAN - SODERHOLMEN. Syftet med delgeneral-
planen ar att fortydliga markanvandningen i enlighet med beviljade lov och att justera byggplatser-
nas utstréckning sa att de blir mer andamalsenliga.

Forteckning dver bilagor till beskrivningen

Bilagor:
Bilaga 1: Program fér deltagande och bedémning.
Bilaga 2: Utldtande 6ver justering/flyttning av byggplats fér egnahemshus léngs Séderholms-

vdgen i Fagern&s, Larsmo kommun.

Forteckning over andra handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som beroér
planen

- Larsmo strandgeneralplan, godkdnd 2013
- Larsmo strandgeneralplan, godkdnd 2025
- Fagernéds delgeneralplan, godkdnd 2018

SAMMANDRAG

Olika skeden i planprocessen

22.1.2025 Beslut om pabérjande av planuppdraget.
- PDB och planutkast till paseende.
e Planférslaget till paseende.
I - Kommunstyrelsen godkande detaljplanen.
Kommunfullmdktige godkande detaljplanen.

Delgeneralplanen

Den centrala markomradesreserveringen i delgeneralplanen ar AO, AO-4 samt M-omrdden. Nog-
grannare beteckningar och bestdmmelser pa plankartan.

Genomforandet av delgeneralplanen

Férverkligandet av delgeneralplanen kan pabérjas nar planen blivit godkand i kommunfullmaktige
och vunnit laga kraft. Férverkligandet ankommer pa markégarna.
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3.1

UTGANGSPUNKTERNA

Utredning om forhadllandena i planeringsomrddet

3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Langs med stranden vid omradet finns bebyggda fritidsbostader och langre upp pa land finns ndgra
byggnader for fast boende. Planldggningsomradet har en strand mot vast och omges av skog for
resterande delar.

ﬁ-:‘._. v y ) ; A
Bild 3. Flygbild av planlaggningsomradet (2024) och dess riktgivande utstriackning. ©LMV
3.1.2 Naturmiljon

Landskapets sdrdrag
Planomradet ligger pa halvén Séderholmen som omges av Larsmofjarden och det finns mindre 6ar
strax utanfér planomradet till vést.
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Topografi
Hoéjdskillnaderna pa planomradet &r stora, dstra delarna ligger pd t.o.m. 13 m.6.h. och stranden
sluttar brant ner mot sjon vasterut.

= = Planomrédets grins /
t =1 Kaava-alueen raja
Hojdmodell /
Korkeusmalli

RAMBGLL

Bakgrund / Tausta:
©LMV/MML 2025
Material / Aineisto:
©LMV/MML 2025
Ramboll, SLy 10/2025

Bild 4. Topografin i omradet. ©LMV 2025

Jordman

Planomradets jordman bestdr enligt Geologiska forskningscentralen (2016) i sin helhet av hallmark.

= Planomrédets grans /
C
4 Kaava-alueen raja
Jordmdn / Maapera 1:200 000
Bottenjord / Pohjamaa (<1 m)
Hallmark, jordtécke hagst
1m (oftast moran) /
| Kalliomaa, maanpeite
enintaan 1m (yleensé
moreenia)

Blandade jordarter,
huvudjordart inte utrett /
Sekalajitteinen maalaji,
paélajitetta ei selvitetty

Grovt jordart,

- huvudjordart inte utrett /
Karkearakeinen maalaji,
paalajitetta ei selvitetty

RAMBGLL

Bakgrund / Tausta:
©LMV/MML 2025
Material / Aineisto:
©GTK 2016

Ramboll, SLy 10/2025

e
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\
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Préstasstacken
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. Lillsren
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Bild 5. Jordméanskarta 6ver omradet. ©GTK 2016
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Vattendrag och vattenhushallning

Eftersom marken stiger véldigt brant upp mot land &r risken fér versvdmning valdigt liten pd
omradet, endast en liten del av stranden i vast &r i riskzonen for dversvamning.

= Planomradets grans / \ ]
~~ Kaava-alueen raja /
Havsdversvamning /

Meritulva 1/100a (1%) i
[J0-05m
005-1m
Hli-Z2m

26

RAMBGLL

Bakgrund / Tausta:
©LMV/MML 2025
Material / Aineisto:
©SYKE 2024
Ramboll, SLy 10/2025
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2
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Bild 6. Oversvamningsrisk 1 gdng pa 100 r. ©SYKE 2024
Naturskydd

Planomradet ligger till en liten del i ett viktigt fagelomréde (FINIBA) som &r anvisat som Omrade

- N
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RAMBGLL
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©LMV/MML 2025
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Bild 7. Viktiga figelomraden vid planomridet. ©Osterbottens landskapsplan 2050.

som &r sarskilt viktig med tanke pa naturens mangfald (luo) i Osterbottens landskapsplan 2050.
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3.1.3 Den byggda miljon

Sambhallsstruktur
Planlaggningsomradet ligger inom omrade som &r klassat som téatort enligt SYKE 2021.

-, Planomrédets grans /
~ 7 Kaava-alueen raja
Samhdllsstruktur /
Yhdyskuntarakenne

N Tétort / Taajama

Landsbygdsbebyggelse /
Maaseutuasutus

RAMBGLL

Bakgrund / Tausta:
ELMV/MML 2025
Material / Aineisto:
©SYKE 2024
Ramboll, SLy 10/2025

Bild 8. Samhaillsstrukturen i omradet. ©SYKE 2021

P& planlaggningsomradet finns tvd bostadshus med tillhérande ekonomibyggnader, samt bastu-
byggnad, gaststuga och grillplats vid stranden. P8 Séderholmen finns det ca 30 fritidshus och ca 15

bostadshus.
[ \ [ § \ w
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Asuinrakennus Prastasstacken o : 1
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:/'7/. o \l ‘e .
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+1 o, ot
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/ e ."-
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g E 1\\3 an/ : = =
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* g
- - e, A\
L ] \
Bakgrund / Tausta: . " y \‘\; by
©LMV/MML 2025
Material / Aineisto: " Skaragrundet = -
©LMV/MML 2025 Skatastacken =y rmansgrundet
Ramboll, SLy 10/2025 R y - ¥ !

Bild 9. Byggnadstyperna i omradet. ©LMV 2025
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Arbetsplatser, ndaringsverksamhet
P& planldggningsomradet finns inga aktiva verksamheter.

Rekreation och fritidsverksamhet
P& Soderholmen finns det stora skogsomraden som kan anvéndas for rekreationsbruk. Narheten till
sjén ger mojligheten for batliv och fiske.

Trafik

Eftersom det endast finns ett tiotal fasta bostdder pa Séderholmen &r trafikmangden liten pa om-
radet. Fagerndsvagen 1,5 km bort har en medeldygnstrafik pa 587 varav tunga trafikens andel &r
63.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

P& planomradet finns inga byggda kulturmiljéer eller fornminnen. Larsmo kyrka med omgivning
som &r en byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY 2009) ligger i Fagernas by under 1 km fran plan-
omradet. Larsmo kyrka &r dven en skyddad byggnad. Larsmo férsamlingshem, som ligger véster
om kyrkan, &r enligt Osterbottens landskapsplan 2050 en Kulturmiljo som &r vardefull pd land-
skapsniva.

= = Planomrédets gréns / . (\
=< Kaava-alueen raja 0 D
/

Osterbottens

landskapsplan 2050 / (

Pohjanmaan 4

maakuntakaava 2050 4
Byggd kulturmilid av Luodon kirkko
riksintresse / ympanstoineen

[T valtakunnallisesti
merkittdva rakennettu
kulttuuriymparistd

N

s Skyddad byggnad / o
Suojellut rakennukset ®
Kulturmiljé som &r
vérdefull pd
landskapsniva /
Maakunnallisesti
arvokas
kulttuuriymparistd

Larsmo kyrka
! med omgivning

RAMBGLL 'l"'--.‘
Bakgrund / Tausta: [ !

©LMV/MML 2025
Material / Aineisto:

©0sterbottens férbund/
Pohjanmaan liitto 2025 0 150 ST
Ramboll, SLy 10/2025

Bild 10. Kulturmiljoer och vardefulla samt skyddade objekt i ndrheten av planomradet.

Teknisk forsorjning
Vatten och el finns p& planldggningsomradet. Avloppshantering skéts fastighetsvis.

Miljoskydd och storningar i miljon
Inom planomradet finns inte miljéstérande verksamhet.

3.1.4 Markéagoforhadllanden

Marken ar i privat ago.
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3.2 Planeringssituationen
3.2.1 Planer, beslut och utredningar som berér planomradet
3.2.1.1 De riksomfattande malen féor omrddesanvindningen

De reviderade riksomfattande malen for omradesanvandningen RIKSR%MFAT'—AN_DEMAL FOR
fick laga kraft den 1.4.2018. Malen fér omradesanvandningen &r DlAE Bl UL EE
grupperade enligt sakinnehdll i féljande helheter:

e Fungerande samhaéllen och hallbara fardsétt LANDSKAPSELAN

o Ett effektivt trafiksystem

e En sund och trygg livsmiljé

e En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgdngar
e En energiférsérining med férmaga att vara férnybar

GENERALPLAN

3.2.1.2 Landskapsplanen 2050 e

Landskapsplanen &r en plan dar principerna for omradesanvandningen och samhallsstrukturen i
forbundets verksamhetsomrdde anvisas. Planen uppgérs av landskapsforbundet, dvs. fér Larsmo
kommuns del av Osterbottens férbund.

Planen innehdller en dversiktlig planering av omradesanvandningen i landskapet eller i dess delom-
o . e = o e . =

rade. Landskapsplanens uppgift ar att faststdlla omradesanvandningen och samhallsstrukturens
principer och visa omrddesreserveringar som hor till nationella eller landskapliga malsattningar eller
omradesanvandning som berdr flera &n en kommun i en sd bred utstrackning och noggrannhet att
omrddesanvandningarna kan sammanfogas.

Osterbottens landskapsplan 2050 godkéndes pa landskapsfullmaktiges méte 7.4.2025 och tradde i
kraft 2.7.2025.
& d

Eﬂ_ '. | a
OIS, !

.-.

_ /

i e a

Bild 11. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2050. Planldggningsomradet anvisat med bl pil.
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Tabell 1. For planomradet eller dess direkta narhet finns foljande centrala reserveringar i landskaps-

planen 2050.
Beteckning Beskrivning av beteckningen
[T Tl
i w i Omrade som &ar sarskilt viktigt med tanke pd naturens mangfald
kk-2
Jakobstads stadsutvecklingszon
Byggd kulturmiljo av riksintresse
I EE RN NN Riktgivande friluftsled
b Forbindelsevag
T T Viktigt grundvattenomrade eller grundvattenomrdde som lampar sig for vat-
L—.—a tentékt
—O— Stomvattenledning

3.2.1.3 Generalplan

For omradet finns tva gallande generalplaner, inom strandzonen géller “Larsmo strandgeneralplan”
(godkénd 2025) och langre in pa land géller “"Revidering och utvidgning av Fagernas delgeneralplan”
(godkénd 2018).

Inom strandgeneralplan &r omradet anvisat som RA-omrédde med en byggplats samt angransande
M-omrade. Inom Fagernas delgeneralplan &r omradet anvisat som AO-, och M-omrdde. AO-omra-
dena bestdr av tva byggplatser, en bebyggd, en obebyggd.

o

Bild 12. Utdrag ur Fagernds delgeneralplan, planomradets riktgivande grians med bla streckad linje.
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Bild 13. Utdrag ur gédllande strandgeneralplan (2025). Planldggningsomradet dr anvisat med rastre-
rat omrade i strandgeneralplanen med bestammelsen: Omrade, for vilket noggrannare delgeneral-
plan uppgoérs, vilket hinvisar till denna pagdende planering.

3.2.1.4 Detaljplan
P& omradet eller i dess narhet finns ingen géllande detaljplan.
3.2.1.5 Byggnadsordningen

Byggnadsordningen ar godkdnd av kommunfullméktige i Larsmo den 29.8.2018 och tradde i kraft
den 5.10.2018.

3.2.1.6 Tomtindelning och tomtregister

Som information angdende fastighetsindelningen pa8 omradet har tidsenliga uppgifter fr&n kommu-
nens/Lantmateriverket anvants.

Planomradet bestdr i dagens ldge av tre separata fastigheter. RA-byggplatsen har ursprungligen
utgjorts av en enskild fastighet, vilken féljde den ddvarande strandgeneralplanens byggplatsindel-
ning. Denna fastighet har sedermera styckats mot generalplanens byggplatsindelning till tre sepa-
rata delar. De tva fastigheterna som i dagens lage ligger ldngst séderut har alla fogats ihop med
AO-byggplatserna som ingdr i den befintliga delgeneralplanen for Fagernés. Se bild 14 och 15.
3.2.1.7 Baskarta

Som grund till plankartan anvands lantmadteriverkets terrangkarta.
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4.1

1)

2)

3)

4.2

4.3

OLIKA SKEDEN I PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Planlaggningens olika skeden

Planléaggningsprocessen genomfors i tre huvudsakliga skeden.

Inlednings- och beredningsskedet. Nir fragan om planldggning har véckts ska detta meddelas
s3 att intressenterna har méjlighet att fa information om utgdngspunkterna fér planldggningen, den
planerade tidtabellen samt férfarandet for deltagande och bedémning. Utgdende fran planens ut-
gangspunkter och malsattningar uppgérs PDB och planutkast, som efter att de behandlats av plan-
laggningssektionen framldggs till pdseende. Detta kungors i de lokala tidningarna, p& kommunens
anslagstavla och pd kommunens hemsida. Intressenter har under pdseendetiden majlighet att
lamna in respons till kommunen géllande PDB och planutkastet. PDB halls uppdaterat vid behov
under hela planprocessen.

Forslagsskedet. Efter att planutkastet varit framlagt och de berérda myndigheterna samt andra
intressenter har framfort sina asikter, gérs nodvandiga justeringar i materialet. Efter att planlagg-
ningssektionen har godkant planférslaget for framlaggning, framlaggs det i 30 dagar. Under tiden
for framlaggandet ar det maéjligt att inlamna en skriftlig anmarkning mot planforslaget till planlagg-
ningssektionen. Samtidigt begars utldtanden frén myndigheterna. Om offentligt framlaggande in-
formeras genom kungérelse i lokaltidningarna, p& kommunens anslagstavla och pa kommunens
internetsida.

Godkdnnande. Planen godkanns av kommunfullmaktige. Beslut om planens godkdannande kun-
gors i de lokala tidningarna och pd kommunens internetsida. Dessutom sénds beslut om godkén-
nande fér dem som lamnat anmaérkningar eller utldtanden, om de sa har énskat.

Besvir. Besvar angdende fullméktiges beslut riktas till férvaltningsdomstolen. Efter att planen har
vunnit laga kraft, informeras om detta pa8 samma satt som om beslut om godkannande.

Tidtabell

For projektet har en preliminar tidtabell utarbetats:

1. Inlednings- och
beredningsskede

3. Godkdnnande

03/2026 -->

06-11/2025

Behovet av generalplanering

Bakgrund
Omradet som berérs av planidndring innefattar markomrdden ur tvd separata delgeneralplaner,

uppgjorda pa basen av olika planeringsprinciper. Strandgeneralplanens strandomrade har dimens-
ionerats enligt stomfastighetens strandldngd, markomradena ovanfér detta har dimensionerats pa
basen av stomfastighetens totala areal inom ett visst omrade.

Behovet av en noggrannare definition av markanvandningen har uppkommit da berérda markégare
inom planldggningsomradet har lamnat in asikter och anmaérkningar i samband med revideringen
av strandgeneralplanen ar 2022-2025, dar man framhallit 6nskemal om att byggplatsindelningen
ska justerats enligt géllande fastighetsindelning, och att beviljade tillstand ska beaktas.
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4.4

Onskade &ndringar var inte méjliga att utféra i samband med strandgeneralplanens revidering ef-
tersom det stred mot planens malséttningar och principer. Dérav besléts att drendet granskas ge-
nom en separat planering dar man friare kan definiera markanvandningen, dock med beaktande av
markagarnas jamlika behandling men utan att tumma pa principerna som ligger till grund for re-
spektive delgeneralplan.

Utférda andringar i befintliga byggplatser

Anvandningsdndamalet fér RA-byggplatsen har &ndrats till fast boende genom undantagslov. I en-
lighet med undantagslovet har byggnationen spritts ut pd davarande RA-byggplats. I dagens ldge
&r denna byggnation utspridd pa tre separata fastigheter med tre separata agare.

Av de bada AO-byggplatserna som ingar i Fagernas delgeneralplan har en férverkligats. Denna har
fatt avvika ndgot fran den i planen anvisade byggplatsindelningen, vilket man nu énskar justera.
Den obebyggda AO-byggplatsen langst séderut har visat sig vara ndgot oldmpligt utformad, man
skulle 6nska att den kunde férstoras ndgot mot vattnet pga. ett stort flyttblock mitt pa tomten som
man maste forstodra ifall man vill bygga pa platsen enligt byggplatsens utformning i gallande plan.

sstacken

~ 1 _
/ "
\1/;

S

[ 3N
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Bild 14. Utdrag ur strandgeneralplan 2013, be-
rord RA-byggplats anvisat med pil. Anvand-
ningsandamalet for byggplatsen har sedermera
andrats till fast boende med denna plan som

Bild 15. Utdrag ur Fagernds delgeneralplan
2018, berorda AO-byggplatser anvisat med pil.
Dessa har inte tillgang till vattnet /icke strand-
byggplatser.

grund.

Markégarnas 6nskemal

Onskemalet fran markagarna har varit att anvisa tre byggplatser fér fast boende i enlighet med
gallande fastighetsindelning. Detta har inte ansetts mgjligt eftersom det skulle utéka dimensioner-
ingen pd strandomradet, vilken har fastslagits i géllande strandgeneralplan. Stranden kan bestd av
endast en byggplats. Genom att skapa nya strandbyggplatser dsidosatts markégarnas jamlika be-
handling, vilka har uppréatthallits sedan den ursprungliga strandgeneralplanen uppgjordes pa tidigt
90-tal.

Andringar som granskas i planldggningen

Markagarna och kommunen har genom avtal den 13.12.2024 kommit éverens om hur byggplat-
serna ska indelas utan att nya strandbyggplatser skapas, och att jamlikheten uppratthlls. Planen
kommer uppgéras enligt detta.

Planeringsstart och beslut som giller denna

Beslut om att inleda arbetet har tagits vid planldggningssektionens méte den 22.1.2025.
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4.5

4.6

Deltagande och samarbete

Intressenter ar markégarna och de vars boende, arbete eller andra férhallanden kan paverkas be-
tydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas
i planlaggningsarbetet.

Intressenter har mdojlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av planlagg-
ningsarbetet och skriftligen eller muntligen uttala sin dsikt om saken (enligt OAL 62 §).

Som intressenter i planlaggningsarbetet har foljande definierats (enligt MBF 28 §):

- Myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i planlagg-

ningsarbetet dr dtminstone:
e Larsmo kommuns férvaltningsenheter

e NTM-centralen i Sédra Osterbotten (N&rings-, Trafik- och Miljdcentralen)
¢ Osterbottens férbund

+ Osterbottens raddningsverk

e Miljohalsan Kallan

- Omraddets foretag, lokala sammanslutningar och organisationer vars bransch berors
av planlaggningsarbetet, bl.a.
e El- och teleoperatorer.

- Alla de vars boende, arbete eller 6vriga forhdllanden kan paverkas betydligt av plan-

laggningsarbetet:
e Anvéandare, innehavare, markagare och invanare i planldggningsomradet och dess influens-

omréde.
. . . . o .
e FoOreningar och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomrade eller intressegrupper planen
kan ha konsekvenser for.

4.5.1 Anhéangiggdrande
Planeringsarbetet anhdngiggérs i samband med att PDB och planutkastet laggs till pdseende.
4.5.2 Deltagande och vidxelverkan

Denna punkt kompletteras med datum under planprocessens gang, vartefter respektive skede be-
handlats.

e Program for deltagande och bedémning samt planutkast var framlagt __._ -
Over PDB och utkastet inkom _ utlatanden.

e Forslaget var framlagt under tiden __._ - . . . Over férslaget inkom _ utldtanden.

4.5.3 Myndighetssamarbete

Berérda myndigheter hérs under planens pdseendeskeden via utldtandeférfarande. Vid behov ord-
nas skilt myndighetssamrad. Samrad har inte ansetts nédvéndigt i beredningsskedet.

Mal for delgeneralplanen

Malet med delgeneralplanen &r att fortydliga markanvéndningen i enlighet med beviljade lov och
att justera byggplatsernas utstréckning sa att de blir mer &ndamalsenliga, med beaktande av gal-
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5.1

5.2

lande planers planeringsprinciper. Markagarnas jamlika behandling ska sakerstallas, nya byggplat-
ser skapas inte. Ursprunglig dimensionering ska bibehallas. Planen ersitter géllande strandgene-
ralplan fér omradet.

REDOGORELSE FOR DELGENERALPLANEN

Planens struktur

Den nya delgeneralplanen bygger pd samma omradesstruktur som i géllande planer. I planens gérs
mindre justeringar i byggplatsernas utstrackning enligt beviljade tillstand.

Planutkast 11.11.2025

I planutkastet har tre separata byggplatser anvisats i enlighet med beviljade tillstdnd.

Byggplats 1 har anvisats enligt gallande fastighetsgranser. Omradet far beteckning for fast boende
enligt beviljat undantagslov, detta har i planen anvisats med A-4 beteckning. Byggplatsen omfattar
nu en del som tidigare ingick i Fagernas delgeneralplan som M-omrade.

Byggplats 2 har uttkats ndgot sd att alla befintliga byggnader har utrymme inom byggplatsens
granser, vilket inte var fallet tidigare. En del av tidigare M-omrade ingar nu i byggplatsen.
Byggplatsen har inte ratt till nytt strandbyggande, varvid strandzonen anvisats med beteckning for
jord- och skogsbruk (M).

Byggplats 3 utvidgas ndgot sdderut och vasterut sd att den ska vara mer d&ndamalsenlig att be-
bygga. Omrédet &r bergsbundet och pd byggplatsen finns ett flyttblock som maste forstoras ifall
man inte justerar byggplatsen utstrackning.

Befintliga byggnader p§ M-omradet, vilka ursprungligen tillhérde RA-byggplatsen, foér vilken undan-
tag beviljats, far underhallas och ersittas om en brand eller dylikt skadar byggnaden.
Inom M-omradet ska ett minst 25m brett skogbeklatt omrdde bevaras, vilket inte far kalhuggas.

Bild 16. Utdrag ur gdllande plansammanstalining till vanster, planutkastet 11.11.2025 till héger.
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5.3

5.2.1 Dimensionering
Med planen bildas inte nya byggplatser, dimensioneringen halls intakt enligt géllande generalplaner.

En byggplats har anvisats med A-4 beteckning, utgdngspunkten fér denna beteckning &r den god-
kanda strandgeneralplanens A-3 beteckning (omr8de fér bostadsbebyggelse, dér anvdndningsén-
damélet &ndrats) som har modifierats nagot.

De befintliga byggnaderna pa M-omradet, bastubyggnaden ”sa-1” och gaststugan “vm-1”, som ur-
sprungligen horde till RA-byggplatsen i strandgeneralplan, belastar byggratten for A-4 i denna plan.
Vaningsytan fér bastubyggnaden och géststugan é&r totalt 50-vm?2 och dérmed &r byggratten for
A-4 50 m2 |agre &n byggratten som anvisades pa A-3 omraden i strandgeneralplanen.

I planen anvisas dven tvad AO-1 byggplatser med aningen modifierade bestammelser fran den AO-
beteckning som de tidigare haft, vilket anvands i alla "byageneralplaner” i Larsmo kommun. AO-1
byggplatserna har en byggratt pd 250+100, totalt 350 m2.

Resterande delarna av planomradet utgérs av ett jord- och skogsbruksomrade (M) dér inga nya
byggnader tilldts men befintliga byggnader far underh3llas och erséttas vid en eventuell brand eller
dylikt.

Omrdadesreserveringar
I delgeneralplanen finns foljande huvudsakliga beteckningar och bestdémmelser. Beteckningar och
bestammelser framgar i sin helhet i plankartan.

BETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

OMRADE FOR FRISTAENDE SMAHUS.

AO- 1 Pa en byggplats far uppféras en bostadsbyggnad pa hégst tva vaningar. Bostadsbyggnaden far omfatta hégst tva
bostader med totala vanigsytan 250 m*. Byggplatsens totala vaningsyta far uppga till hégst 350 m*® varav totalt
100 m? far anvéndas for arbets-, verkstads- eller andra dylika utrymmen som icke ar miljgstérande. Pa en
byggplats tillats byggande av skyddstak fér uppbevaring av fordon m.m. vars totala byggnadsyta ej far éverskrida
60 m2.

ERILLISPIENTALOJEN ALUE.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden, korkeintaan kaksikerroksisen asuinrakennuksen.

Korkeintaan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen yhteenlaskettu kokonaiskerrosala on 250 m?. Rakennuspaikkakohtainen

rakennusoikeus on 350 m?, josta 100 m? saa kayttaa tys-, verstastai vastaaviin tiloihin, jotka eivat aiheuta haittaa
ympaéristélle. Rakennuspaikalle sallitaan kulkuneuvojen sailytykseen ym. tarkoitetun sucjakatoksen rakentaminen, jonka
yhteenlaskettu rakennusala ei ylita 60 m=2.

OMRADE FOR FRISTAENDE SMAHUS.

A - 4 Pa en byggplats far uppféras en bostadsbyggnad pa hégst hégst tva vaningar. Bostadsbyggnaden far omfatta
hégst en bostad med totala vaningsytan 200 m?. Byggplatsens totala vaningsyta far uppga till hégst 300 m? varav
totalt 100 m? far anvandas fér arbets-, verkstads- eller andra dylika utrymmen som icke &r miljéstérande.

Pa en byggplats tillats byggande av skyddstak fér uppbevaring av fordon m.m. vars totala byggnadsyta ej far
overskrida 60 m2.

ERILLISPIENTALOJEN ALUE.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden, korkeintaan kaksikerroksisen asuinrakennuksen. Korkeintaan yksiasuntoisen
asuinrakennuksen yhteenlaskettu kokonaiskerrosala on 200 m2. Rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus on 300 m?,
josta 100 m? saa kayttaa tyo-, verstas tai vastaaviin tiloihin, jotka eivat aiheuta haittaa ymparistélle.
Rakennuspaikalle sallitaan kulkuneuvojen séilytykseen ym. tarkoitetun suojakatoksen rakentaminen, jonka

yhteenlaskettu rakennusala ei ylita 80 m?2.

JORD- OCH SKOGSBRUKSOMRADE
M MAA- JA METSATALOUSALUE
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6.1

6.2

PLANENS KONSEKVENSER

Konsekvenser for den byggda miljon

Sambhallsstruktur
Delgeneralplanen har inga betydande konsekvenser féor omradets samhéllsstruktur, ingen &ndring
sker i denna.

Arbetsplatser och naringsverksamhet
Delgeneralplanen medfor inga forandringar for arbetsplatser eller naringsverksamheter.

Trafik
Trafiken inom omrddet och i ndrheten kommer inte att férandras pa grund av delgeneralplanen.
Tidigare planerade |6sningar &r fortsattningsvis aktuella. Inga betydande konsekvenser uppstar.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen
P& omradet finns inga byggda kulturmiljéer av riksintresse eller fornminnen. Inga konsekvenser
uppstar.

Miljoskydd och stéorningar i miljon
P& omradet tilldts ingen verksamhet som kan stéra narmiljon, inga betydande konsekvenser upp-
star.

Teknisk forsoérjning
Vatten- och elledning finns i omradet sedan tidigare, 6vrig teknisk forsérjning kommer att byggas
ut vid behov. Konsekvensen liten.

6.1.1 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Landskapets sdrdrag

Paverkan pa landskapsbilden &r liten. Nya byggnaderna far placeras pa de befintligt bebyggda bygg-
platserna, och kommer darmed inte att dra till sig ndgon stérre uppmarksamhet eftersom bygg-
nadsytorna inte ligger direkt invid stranden och omges av skog. Jamfort med gallande strandgene-
ralplan dar hela strandlinjen anvisas som RA-omrade och skulle fa bebyggas, lindras konsekven-
serna for landskapet med denna detaljerade delgeneralplan. Konsekvensen liten och positiv.

Jordman

Endast normala grundlaggningsarbeten behdvs géras infor byggandet av nya byggnader. Delgene-
ralplanen kan anses ha positiva konsekvenser fér jordmanen géllande byggplats 3, eftersom man
tidigare skulle ha behdvt géra mer omfattande sprangningsarbeten for att den ska kunna férverk-
ligas. Konsekvensen liten.

Naturmiljo
Inga naturvérden férekommer inom omradet, inga konsekvenser uppstar.

Planbeteckningar och planbestammelser

Planbeteckningarna finns presenterade under punkt 5.3 - Omr&desreserveringar samt angivna pa
generalplanekartan.
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7. GENOMFORANDE AV DELGENERALPLANEN

7.1 Genomforande och tidsplanering

Avsikten &r att delgeneralplanen skall godk&nnas i kommunfullmé&ktige under varen 2026. Efter att
delgeneralplanen blivit faststalld ankommer forverkligandet av omradet pa de privata markagarna.
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