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Nedan har redogjorts fér de centrala punkterna i uti8tandena och 8sikterna som inldmnats under
planutkastets p8seendetid 20.11-20.12.2025.

Utldtanden:

1. Miljohélsan Kallan

e Miljohdlsan Kallan har inga anmarkningar.
Bemdétande: Noterat, féranleder inga 8tgérder.

2. Osterbottens forbund

e Ger inget utldtande om utkastet till delgeneralplan fér Séderholmen eftersom &ndringen inte &r av
regional betydelse. Osterbottens forbund vill &nda lyfta fram en kommentar: Vid genomgang av
materialet noterades att bade beteckningarna AO och A anvénds for kvartersomrade for fri-
stdende smahus. Det vore bra att kort beskriva bakgrunden till denna l&sning.

Bemoétande: Noterat, i planbeskrivningens punkt ”5.3.1. Dimensionering” férklaras bakgrunden till
beteckningarna.

3. NTM-centralen i Sédra Osterbotten

e NTM-centralen har inga anmarkningar.
Bemétande: Noterat, féranleder inga 8tgérder.

Asikter:

1. Asikt 1

e Orsaken till att denna delgeneralplan tas fram ar att de tre byggplatserna som planen galler om-
fattas av tva separata delgeneralplaner. Syftet med den aktuella delgeneralplanen &r att samla
byggplatserna under en gemensam plan dar man friare kan definiera markanvandningen med be-
aktande av naturvdrden samt markagarnas jamlika behandling.

Bakgrund
2009

Tva AO-byggplatser flyttades genom &ndring av Fagernés delgeneralplan till Séderholmen, dar
den aktuella planen nu utarbetas. P8 strandgeneralplanen fanns sedan tidigare en RA-tomt som
beviljades undantag for permanent bostad. Vi tre syskon fick dessa tre byggplatser som ingick i
fastigheten Vesterhaga 440-402-2-132.

Vi ansdkte gemensamt om bygglov pa strandbyggplatsen for att alla skulle fa tillgang till stran-
den. Detta gjordes i samrdd med ddvarande byggnadsinspektor.
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Bild 1. | strandgeneralplanen fradn 2012 Bild 2. | Fagernas delgeneralplan fran 2018
visades fastighetens hela strandomride som visas tva AO-byggplatser, baserat pé
en strandbyggplats (RA), baserat pé arealdimensionering utifran
dimensionering utifrdn stomfastighetens stomfastigheten. Dessa byggplatser
strandlinje. flyttades till den nuvarande platsen ar 2009,
2012

Fastigheten styckades i tre delar (440-402-2-170, 440-402-2-171 och 440-402-2-172) for att
kunna anvandas som sdkerhet fér bostadslan och fér att uppna en réttvis férdelning av gavan.
Styckningen gjordes sa att strandbyggnaderna hérde till respektive dgares fastighet enligt bygg-
lov. Vi skapade inte fler strandbyggplatser eller utékade byggratten. Lantmateriverket instiftade
den nya fastighetsindelningen.

2023

Vi anholl om att justera den sydligaste byggplatsen (fastighet 440-402-2-172, senare 440-402-2-
211) eller att flytta en ny byggratt inom strandgeneralplanen till fastigheten, eftersom den ur-
sprungliga placeringen inte var lamplig pa grund av naturvarden. Naturutldtande finns som bilaga
till delgeneralplanen. Vid detta skede var flytt av byggplats inte langre mdjligt inom ramen fér
andring av strandgeneralplanen.

2024

Vi gav respons till strandgeneralplaneutkastet med syfte att sdkerstdlla att strandbyggnaderna
(géststuga och bastu) kan ersattas vid brand eller liknande, da de i utkastet anvisats pa M-om-
rade samt att justera strandgeneralplanens grans. Eftersom strandbyggplatsen och de tva évriga
AO-byggplatserna omfattades av olika delgeneralplaner var méjligheterna till andringar begran-
sade.

Senare samma ar féreslog kommunen att vi skulle upprétta en separat plan for alla tre fastig-
heter, en delgeneralplan som vi sjdlva bekostar. Detta innebar att fastigheterna omfattas av end-
ast en plan, vilket ger helt nya mojligheter att noggrant underséka omradets potential och hitta
basta I6sningar med hansyn till natur, terrang, befintlig bebyggelse, fastighetsgréanser och princi-
pen om jamlik behandling.

Vart forslag

Vi féreslog att samma principer som i Fagernas delgeneralplan anvands (se bild 3):

- AO-byggplatser léangre bort fran strand vars fastighet gransar till strand anvisas med en skild
byggplats for bastu eller lusthus pd M-omradet nedanfér den egentliga byggplatsen.

- Den nordligaste strandbyggplatsen foérblir den enda som belastar strandlinjen.

- Ingen &ndring av dimensioneringen for strandomradet.

Med denna I6sning uppnas jamlik behandling.
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SKILD BYGGPLATS FOR BASTU ELLER LUSTHUS.

Med beteckningen anges en skild byggplats for bastu eller lusthus. Byggplatsen for bastu eller
lusthus tillhtr AQ-byggplatsen, vars fastighet gransar till stand. Bygynadens avstand till strand
bér vara minst 20 meter och avstandet till gardsgruppen hdgst 70 meter. Hogsta tillatna
vaningsyta fér byggnaden 4r 20 m? dar byggnadsytan inte far dverstiga 30 m®, Byggnaden far
vara i en vaning.

Bild 4: Utdrag ur Fagernas delgeneralplan (godkénd 2018). Den aktuella delgeneralplanen dren
utvidgning av denna. Alla AD-byggplatser som inte &r en strandbyggplats, men vars fastighet
gransar till strand, har ett M-omrade framfdér dér en skild byggplats for bastu eller lusthus
anvisas. {En del av dessa AO-byggplatser flyttades i samma &ndring av delgeneralplan &r 2009
som namndes tidigare i texten. Ar 2018 tilldelades de alla skild byggplats fér bastu/lusthus i den
nya delgeneralplanen).
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Bild 5. Utdrag ur Fagernés delgeneralplan (godkénd 2018). Bland annat dessa tre AQ-
byggplatser som befinner sig oster om Saderholmsvigen har tilldelats byggratter for
bastu/lusthus pd M-omradet dven fast vigen klyver fastigheterna.

DrAamtne e

Bild 6. Utdrag ur Fagernis delgeneralplan. Aven dessa AO-byggplatser tilldelades byggrétter for
bastu/lusthus pa M-omradet nedanfir de egentliga byggplatserna. Samma princip iterfinns
aveni Finnas delgeneralplan fran ar 2018.
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Kommentarer till planutkast, karta och beskrivning
Felaktigheter i beskrivningen

- Stycke 3.2.1.6 Tomtindelning och tomtregister:
Felaktigt: RA-byggplatsen har ursprungligen utgjorts av en enskild fastighet, vilken foljde den
davarande strandgeneralplanens byggplatsindelning. Denna fastighet har sedermera styckats
mot generalplanens byggplatsindelning till tre separata delar. De tva fastigheterna som i da-
gens lage ligger langst séderut har alla fogats ihop med AO-byggplatserna som ingdr i den be-
fintliga delgeneralplanen fér Fagernas.
Korrekt: RA-byggplatsen och AO-byggplatserna var ett outbrutet omrade underlydande ldgen-
heten Vesterhaga 2:132. Fastigheten har sedermera styckats mot generalplanens byggplatsin-
delning till tre separata delar. Inga fastigheter har fogats ihop.

Bemoétande: Planbeskrivningen korrigeras. Fastigheterna har oavsett styckats mot generalpla-
nens byggplatsindelning.

- Stycke 4.3 Markadgarnas onskemal:
Felaktigt: dnskemalet fran markédgarna har varit att anvisa tre byggplatser foér fast boende i en-
lighet med gallande fastighetsindelning. Detta har inte ansetts mdjligt eftersom det skulle ut-
dka dimensioneringen pa strandomradet, vilken har fastslagits i gallande strandgeneralplan.
Stranden kan besta av endast en byggplats.
Korrekt: Vi har inte foreslagit att tre byggplatser anvisas som strandbyggplatser enligt fastig-
hetsindelningen. Vi har foreslagit att en byggplats ska anvisas som strandbyggplats, medan de
tva dvriga anvisas langre bort fran stranden. Framfor dessa féreslogs ett M-omrade med skild
byggplats for bastu eller lusthus i enlighet med principerna i Fagernas delgeneralplan. Med
denna l6sning sker inga andringar i principerna for dimensionering. Att tillampa samma princi-
per som i den aktuella delgeneralplanen sakerstaller en jamlik behandling.

Bemoétande: Planbeskrivningen korrigeras. Byggplatserna i Fagernas delgeneralplan har upp-
kommit p§ basen av en arealdimensionering och ligger utanfér strandzonen och skall s8ledes
inte belasta vattnet eller stranden. Att man genom styckning av en fastighet som bestér av en
strandbyggplats, har skapat tre olika fastigheter som alla har tillg8ng till vatten, och dér varje
fastighet har byggnader inom strandzonen, &r inte i enlighet med vare sig strandgeneralpla-
nens eller Fagernés delgeneralplans principer. Att de byggplatser som uppkommit frén Fager-
nds delgeneralplan skulle ha rétt till byggnader inom strandzonen, skulle 6ka den ursprungliga
byggrétten for dem och skulle tillféra fastigheterna byggrétt som de inte ursprungligen har ratt
till.

-Stycke 4.3 Andringar som granskas i planliggningen:
Formuleringen om att markdagarna och kommunen har kommit 6verens om indelningen ar del-
vis korrekt men ger en missvisande bild. Avtalet var i praktiken inte en éverenskommelse, utan
ett ensidigt beslut fran kommunen. Villkoren faststélldes utan att ndgon egentlig motivering till
begransningarna gavs, och dessa hade bestamts redan innan planeringsarbetet inleddes. Det
véacker fragan om varfér kommunen redan fran start var sa fast besluten om vilka punkter vi
inte skulle fa igenom.
Vi undertecknade avtalet enbart for att méjliggora en justering av den sydligaste byggplatsen.
Att pa forhand faststalla utformningen av den slutgiltiga planen utan motivering strider mot la-
gen om omradesanvéndning (1 kap. 1 §), som kréver 6ppenhet, vaxelverkan och delaktighet.
Vi anser att den aktuella planeringen inte uppfyller dessa mal.

Bemoétande: Fére planen inleddes har diskussion férts mellan markdgarna, kommunen och kon-
sulten. I planeringsavtalet mellan markdgarna och kommunen har man tydligt skrivit att plane-
ringen sker i enlighet med avtalets Bilaga 2, som ligger som grund fér planutkastet och utgér
s8ledes dven mélséttningen fér planen.

Planprocessen genomfdrs p8 sedvanligt sett enligt bestdmmelserna i OAL och MBF, alla parter
hérs i processen och har méjlighet att uttrycka sin 8sikt.
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Ovriga synpunkter gillande utkastet

Det finns ingen annan delgeneralplan i Larsmo dar byggandet begransas med byggnadsytor. I
denna delgeneralplan begrénsas byggnadsytan pa stranden ca 45 m fran strandlinjen, trots att
byggnadsordningen och strandgeneralplanen tilldter placering av byggnader 25 m frén stranden
och bastubyggnader &nnu narmare. Vid mer detaljerad planering &r det kutym att tilldta mer
byggande, men i vart fall blir bestsammelserna stramare utan orsak, vilket inte &r jamlik be-
handling.

Varfor uppgors en "detaljerad" delgeneralplan? Enligt Lagen om markanvandning finns inga
andra plannivder &n generalplan och detaljplan. Detta &r en utvidgning av Fagernas delgeneral-
plan. P8 generalplanenivd anges huvuddragen fér omradesanvandningen i kommunen.

Det borde géras méjligt att &ndra géststugan till bastu. Nya géststugor tillats inte i Larsmo pa
AO-strandbyggplatser, varfor det borde vara fordelaktigt féor kommunen om fastighetsagaren
onskar andra byggnaden till bastu.

Varfor har bestdammelserna utformats s begransande fér strandbyggnaderna s& att de endast
far ersattas med motsvarande vid brand eller motsvarande skada?

Den nordligaste byggplatsen belastas enligt utkastet av bastubyggnaden (sa-1) och gaststugan
(vm-1) s3 att byggnadsratten minskar och méjligheten till strandbastu férsvinner och férlorar
darmed betydligt ekonomiskt varde.

Bemétande: Strandbyggplatsens byggnadsyta kan korrigeras s§ att byggnadsytan &r ca 25m
frén strandlinjen, i enlighet med byggnadsordningen.

Enligt miljéministeriets handledning fér “Generalplanens inneh8ll och utformning” framkommer
det att generalplaner kan géras pd flera olika noggrannhetsniv8er. En detaljerad delgeneralplan
uppgérs fér att noggrannare kunna styra byggandet och markanvéndningen utan att omr8det
behéver detaljplaneras. En detaljerad delgeneralplan &r en typ av generalplan, lika som t.ex.
strandgeneralplan eller strategisk generalplan. Noggrannheten anpassas enligt behov, precis
som i detaljplaneringen. Detta &r inte en utvidgning av Fagernas delgeneralplan eller strandge-
neralplan, detta dr en separat delgeneralplan som ersétter de delar av Fagernds delgeneralplan
och strandgeneralplan som omr8det berérs av i nuldget.

Att méjliggéra dndring frén gédststuga till bastu &r inte méjligt, eftersom strandbyggnaderna har
uppkommit fr8n den ursprungliga RA-byggplatsen var man till§tit endast en bastu per bygg-
plats, dérav kan man inte motivera éndringen frén en géststuga till ytterligare en bastu vid
stranden.

Bestdmmelserna fér strandbyggnaderna har utformats s8pass begrénsande eftersom de egent-
ligen inte borde vara till§tna att héra till de AO-1 byggplatserna som hért till Fagernds delgene-
ralplan. AO-1 byggplatserna har inte egentligen rétt till byggnader vid stranden. Strandbyggna-
derna har hért till strandgeneralplanens byggplats. Med denna delgeneralplan méjliggérs énd§
anvéndning och underh8ll av byggnaderna.

Fér att inte 6ka p§ strandgeneralplanens dimensionering kan man inte till§ta ytterligare bygg-
nader vid stranden.
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Vart 6nskemal &r att delgeneralplanen utformas enligt bild 3 sd att:

- Skilda byggplatser for bastu eller lusthus anvisas p& M-omrade som belastar AO-byggplat-
serna inom samma fastighet ldngre fran strand,

- Byggnadsratt 250 + 100 m2 pd alla byggplatser,

- Byggnadsytor tas bort for att inte begrédnsa byggandet mer an i andra delgeneralplaner eller
byggnadsordning i Larsmo.

Vart dnskemal grundar sig pa principen om réttvis behandling, i linje med Fagernas delgeneral-
plan. Férslaget innebér att endast en ytterligare bastubyggnad tilldts pa stranden. Vid utform-
ningen av planen bdr man strava efter flexibla och valavvagda I6sningar som tar hansyn till
jamlik behandling- sarskilt med tanke p& att vi sjalva star for en betydande planeringskostnad.
Eftersom den tidigare RA-byggplatsen i denna delgeneralplan begransas till en mindre yta, har
vdra AO-byggplatser langre fran stranden samma utgangsldge som 6vriga AO-byggplatser i Fa-
gernas delgeneralplan fran 2018.

Byggméjligheter, inskrankningar och markanvandning maste planeras sa att markagare be-
handlas rattvist. Denna princip tar avstamp i grundlagen, som fastslar att alla &r lika infor la-
gen. Med den aktuella delgeneralplanen bér vi ges samma mdjligheter som 6évriga Fagernasbor
- utan att skapa fler strandbyggplatser- for att uppna jamlik behandling, vilket vi uppfattat som
en central vardering fér Larsmo kommun.

Bemétande: Planldggningsarbetet grundar sig p8 det planeringsavtal som markdgarna och
kommunen skrivit under.
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