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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaavoitustyd toteutetaan yhteistydhankkeena Luodon kunnan ja Ramboll Finland Oy:n kesken.
Tietoa suunnitelmasta ja kaavoitushankkeesta saa kunnan maankayttdinsindorilta.

Luodon kunta Pohjoinen Luodontie 30, 68570 LUOTO
www.larsmo.fi
EJ§ Larsmo
Luoto Yhteyshenkilé
Maank&yttbinsinbéri Thomas Kéldstrém
Puh. +358 44 787 7225
sdhképosti: thomas.kaldstrom@Ilarsmo.fi

Ramboll Finland Oy Terdksenkuja 1-3 E, 65100 VAASA
www.ramboll.fi

RAMBGLL -
Yhteyshenkilo

Projektipdéallikké Joel Nylund
puh. +358 50 406 8466
sdhképosti: joel.nylund@ramboll.fi

Suunnittelija Maria Niemi
puh. +358 44 094 9494
sdhképosti: maria.niemi@ramboll.fi


http://www.ramboll.fi/
mailto:maria.niemi@ramboll.fi
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavoitettava alue sijaitsee Luodon kunnan keskusta-alueella. Kaavoitettava alue on jaettu maan-
tieteellisesti neljaan alueeseen, joista kaksi sijaitsee Pohjoisen Luodontien varrella, yksi on yhtey-
dessa Marantiehen ja yksi sijaitsee Stromsholmintien ja Eteldisen Luodontien asuinalueen valisella
alueella. Kaava-alueen sijainti ja rajaus esitetdan alla olevissa kuvissa.

Eugmo
Gadda Kaptens LA
Finnas Akt
: LARSMO
Samskar
LUOTO
im Fagernas
Grev
Hasto
Alhglmen k

Alhalma
Hallan
fLammassaari

Kuva 1. Suunnittelualueen likimaardinen sijainti. © Maanmittauslaitos

Kuva 2. Alueen rajaus © MML.
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1.4

1.5

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on HOLMIN ASEMAKAAVAN TARKISTUS JA LAAJENNUS.

Uuden asemakaavan tavoitteena on luoda Holmintien lansipuolelle uusi asuinalue pientalotonttei-
neen ja ohjata liikennetta uudelle asuinalueelle Stromsholmintieltd seka yhdistaa alueet uudella
kevyenliikenteen vaylalla. Tavoitteena on myds mahdollistaa Vastervikenin ympariston ja sen ita-
osan kehittaminen. Korttelissa 26 YH-aluetta laajennetaan kunnantalon laajennuksen myéta.

Asemakaavaa paivitetaan korttelissa 31, jonne on rakennettu uusi nuorisotalo seka mahdolliste-
taan uuden liikkuntahallin rakentaminen. Urheilupuistoa halutaan kehittda mahdollistamalla pallo-
halli yleisurheilukentan lansipuolelle.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liitteet: Liite 1:
Liite 2:
Liite 3:
Liite 4:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Vastineet luonnosvaiheen palautteeseen. (lisdtéén myéhemmin)
Vastineet ehdotusvaiheen palautteeseen. (lisdtdén myéhemmin)
Asemakaavan seurantalomake (lisdtdén hyv. jélkeen).

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaa-

lista

Ainakin seuraavat selvitykset ja raportit ovat luoneet perustan asemakaavan laatimiselle:

¢ Holmin asemakaava-alueen luontoselvitys, 2013

e Vastervikin luontoselvityksen tdydennys, 2017

e Luodon tieverkkosuunnitelma, 2021

e Luodon keskustan osayleiskaavan rakennusinventointi, 2023
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2.1

2.2

2.3

3.1

TIIVISTELMA

Kaavoitusprosessin vaiheet

10.10.2024 Paatos asemakaavoituksen kaynnistamisesta.
4.6-18.6.2025 OAS nahtavilla.

- .. Kaavaluonnos nahtavilla.

- .. Kaavaehdotus nahtavilla.

. 8 Kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavan.
. 8 Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan.
Asemakaava

Asemakaavan keskeisia maankayton aluevarauksia ovat erilaiset merkinnat asumiselle, yleisille
alueille/toiminnoille, seka urheilu- ja virkistystoiminnalle. Kaavamerkinnat ja -maardykset esite-
tdan tarkemmin kaavakartalla.

Asemakaavan toteutus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun asemakaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
ja kaava on saanut lainvoiman. Vastuu asemakaavan toteuttamisesta kuuluu kunnalle.

LAHTOKOHDAT

Selvitys kaavoitettavan alueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettavan alueen laajuus on noin 28 ha. Alue on suurelta osin rakennettu voimassa olevan
asemakaavan mukaisesti. Ennestaan asemakaavoittamattomat alueet muodostuvat lahinna maa-
ja metsatalousalueista. Alueella sijaitsee asuinrakennuksia, kunnantalo seka Luodon urheilupuis-
ton kaukalo, monitoimitalo ja nuorisotalo. Alueen lounaisosassa sijaitsee Vasterviken ja sitéd ym-
paroiva kosteikko.
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Kuva 3. Ilmakuva suunnittelualueesta (2024). © MML

3.1.2 Luonnonympadristd

Maiseman erityispiirteet

Kaavoitettava alue sijoittuu Holmin keskustan rakennettuun ympéaristéon ja sen maa- ja metsata-
lousvaltaiseen lahiymparistodn. Pohjoisosassa sijaitsee Luodon urheilupuisto. Keskiosassa sijait-
seva kunnantalo on keskittynyt liikenndityjen teiden kulmaukseen. Kaava-alueen eteldosa muo-
dostuu paadosin maa- ja metsatalousvaltaisesta alueesta, jonka itdpuolella sijaitsee pientalo-
asutusta.
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Korkeusolosuhteet

Kaava-alueen korkeuskayrat vaihtelevat noin valilld 4-12 mpy. Kuljasbergenin ja nuorisotalon alu-
eet sijaitsevat korkeammalla ja Vastervikenin alue on alavinta.

Planeringsomradet /
Kaavoitettava alue

Kuva 4. Alueen korkeusolosuhteet © Maanmittauslaitos.

Maapera

Kaava-alueella vallitsee kokonaisuudessaan moreenimaa, jossa on paikoittain pehmeampia/ko-
vempia osia. Ruskea vari; moreenimaa, punainen vari; kallio, violetti vari; hieno hieta, keltainen;
karkea hieta.

P, N
{3 Planeringsomradet /
Kaavoitettava alue
Maapera 1:20 000
karkea Hieta (KHt)
[ Jaatikkdjokimuodostumat
[ Kalliomaa, maanpeite
enintdan 1 m (yleensa
moreenia) (Ka)

Hiekkamoreeni (Mr),
Soramoreeni (SrMr)
Hiekka (Hk)

karkea Hieta (KHt)
hienc Hieta (HHt)

[ liejuinen hieno Hieta,
humuspitoisuus 2-6 %
(LjHHt)

Hiesu (Hs)

© Liejuhiesu,
humuspitoisuus 2-6 %
(LjHs)

Saraturve (Ct)
Vesi (Ve)

/
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-
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\

Cen'
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Kuva 5. Maaperakartta. © GTK.
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Happamat sulfaattimaat

Alueen alavimmilla paikoilla on olemassa happamien sulfaattimaiden esiintymisen riski.

[ Planeringsomradet /
Kaavoitettava alue

Happamat sulfaattimaat /
Sura sulfatjordar 1:250
000
Esiintymisen
todenndkdisyys / Sannolikhet
for forekomst
I Suuri / Stor

| Kohtalainen / Mttlig
~ | Pieni / Liten
[ Hyvin pieni / Valdigt liten
Kartoituspisteet /
Kartldggningspunkter
Sulfidikerroksen syvyys
maanpjnnasta / Sulfitlagrets
djup fran markytan (m)
@ 1(0-1,0)

Kuva 6. Happamien sulfaattimaiden esiintymisen todenndkdisyys. © GTK.

Vesistot ja vesitalous

Alueen pintavedet laskevat Luodonjarveen, joka sijaitsee alueen itapuolella. Kaava-alue ei sijoitu
tulvavaara-alueelle. Alueen lounaisosassa sijaitsee Vasterviken ja sitd ympardiva kosteikko.

- . .
|3 Planeringsomradet /
Kaavoitettava alue
“4EEE Suo, soistuma / Vatmark
I Vesistd / Vattendrag
=3 Pohjavesi-alue / |
Grundvattenomrade
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Kuva 7. Lahialueen vesistot.
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Luonnonsuojelu

Alueella tai sen ldheisyydessa ei sijaitse suojelualueita tai Natura-alueita. Alueelta on laadittu luon-
toselvitykset vuosina 2013 ja 2017. Selvityksen mukaan Vasterviken ja sitd ympardiva kosteikko
on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeda aluetta erityisesti pesivien lintujen kan-
nalta. Alueella on myds useita uhanalaisia lajeja. Muutoin kaava-alueella ei ole muita erityisia
luonnonarvoja omaavia alueita.

Luodon keskusta-alueen osayleiskaavassa Vasterviken ja sitd ymparoiva kosteikko on osoitettu
Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tdrkednd alueena (luo).

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Asuminen ja vaestorakenne
Holm toimii kuntakeskuksena. Kaava-alueen eteldosassa sijaitsee pientaloasutusta.

Yhdyskuntarakenne

Kunnalliset toiminnot on merkitty maantien 749, Kackurintien ja Fagernasintien liikenneympyran
laheisyyteen. Pientaloalueet levittaytyvat liikenneympyrasta joka suuntaan. Kauimpana pohjoi-
sessa on urheilu- ja virkistysalue.

[ Planeringsomradet /
Kaavoitettava alue
Yhdyskuntarakenne (2024) /
Sambhallsstrukturen (2024)
I Maaseutuasutus /
Landsbygdsbebyggelse
0 Taajama / Tatort

Kuva 8. Ote yhdyskuntarakenteesta (YKR 2024). Punainen vari osoittaa taajama-alueita, sininen maa-
seutuasutusta. © SYKE

Tyopaikat, palvelut

Kaava-alueen ty6paikat muodostuvat Iahinné kunnallisista palveluista ja yleisistd kunnallista pal-
veluista.

Virkistys ja vapaa-ajantoiminta

Kaava-alueen pohjoisosassa ja maantien 749 lansipuolella on suuri urheiluun ja virkistykseen tar-
koitettu alue. Alueella on jalkapallokentta, jaakiekkokaukalo, monitoimitalo, seikkailupuisto, am-
pumahiihtorata, pumptrack ja skeittiparkki seka frisbeegolfrata ym. Alueella on my&s pururata ja
mahdollisuus harjoittaa yleisurheilua. Alue on kumpuilevaa ja luonnonléheistd ja kesaisin maas-
tossa on hyvat mahdollisuudet lenkkeilyyn ja suunnistukseen, kun taas talvella sen sijaan voi hiih-
taa tai laskea pulkalla.
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[J Planeringsomradet / Kaavoitetta\}a alue
" Luodon urheilupuisto / Larsmo idrottspark

* * *Kuntorata, Hiihtolatu / Konditionsbana, Skidspar

““" Maastopyorailyreitti / Mountainbikeled

*** Retkeilyreitti / Utflyktsled

Ampumahiihtokeskus / Skidskyttecentrum

Boulekentté / Boulebana

Cronhjelmskolan liikuntasali / Cronhjelmskolan gymnastiksal
Frisbeegolfrata / Frisbeegolfbana Kald
Kaukalo / Rink

Kuntosali / Motionsal

Monitoimitalo / Fritidsgard

Nuorisotalo / Ungdomsgarden

Nurmikentta / Grasplan

Skeitti-/rullaluistelupaikka / Plats for skejtning/rullskridskoakning
Tekonurmikenttd / Konstgrasplan

Tenniskenttd / Omrade med tennisbanor

Ulkokuntosali / Konditionspark for utomhusaktiviteter
Yleisurheilukentta / Friidrottsplan
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Kuva 9. Luodon urheilupuisto.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kaava-alueella ei ole kulttuuriymparistondkdkulmaa ajatellen suojeltuja alueita. Alueella ei ole
mydskaan muinaisjaannoksia.

Kaavoitettavalle alueelle on tehty kaksi eri rakennusinventointia, toinen on tehty Holmin asema-
kaavaa (2018) varten ja toinen Luodon keskustan osayleiskaavaa (2023) varten.

Kunnantalo ja entinen paloasema, joka on suojeltu merkinnalla sr-2 voimassa olevassa asemakaa-
vassa, on rakennettu 1955. Talo on hyvin pidetty. Luodon keskustan osayleiskaavassa kunnantalo
on merkitty suojelumerkinnalld sr-1 Suojeltava rakennus.

Kuva 10. Ote rakennusinventoinnista 2023 - Kunnantalo. Kuva n. 1960-luvulita.

Tekninen huolto

Kaava-alueelle on rakennettu kunnallistekniikka, Areenantien ja Vastervikintien ymparistdéa lukuun
ottamatta.

Ympaéristonsuojelu ja ympariston hairiotekijat

Alueella ei ole ymparistdnsuojelua vaativia kohteita tai muita ymparistén hairidtekijéita, jotka luon-
teensa perusteella tulisi huomioida.
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Alue on melko rauhallista keskusta-aluetta, jolle on myds ohjattu ymparistdystavallista teollisuutta
omalle alueelleen, siten ei voida puhua muista selvista haitoista kuin tavallisista keskustaan liitty-
vista toiminnoista. Maantie 749 tulee mainita tiend, joka liikenteen perusteella aiheuttaa eniten
melua alueella, erityisesti jarrutuksien ja kiihdytyksien muodossa liikenneympyran alueella. Lii-
kenne on kuitenkin maaraltaan sellaista, ettei sita voida katsoa hairitsevaksi, vaan lilkkenne muo-
dostaa pikemminkin valttamattéman ja samalla keskusta-aluetta taydentavan tekijan.

Liikenne

Luodon lapikulkuliikenne Pietarsaaren ja Kokkolan valilla kulkee maantieta 749 pitkin. Maantie 749
toimii pohjois-eteldasuuntaisena paatiend, kun taas Fagernasintie ja Kackurintie vastaavasti mah-
dollistavat liikkumisen lansi- tai itasuuntaan. Kaava-alueen tiet muodostuvat asemakaavoitetuista
kaduista, jotka johtavat liikenteen ylla mainituille suuremmille teille.

GDT 2040
7600 gvL 2040

™~

MJ] O

YJ O
Genomsnittliga © ©
dygnstrafiken (GDT) N
Keskimaarainen
vuorokausiliikenne (KVL)

GDT 2025 N

6431 KvL 2025

Kuva 11. Liikennemaarat 2025. © Vaylavirasto

Luodon tieverkkosuunnitelma 2021

Luodon tieverkkosuunnitelma on laadittu luomaan edellytykset toimivalle ja turvalliselle tiever-
kolle, joka palvelee seka alueen paikallista saavutettavuutta etta sujuvoittaa alueellista liikennetta.
Suunnitelma koskee paaasiassa maantieta 749 seka siihen ristedvia yhteyksia. Suunnitelmassa
esitettyjen toimenpiteiden tavoitteena on parantaa kestavien kulkutapojen edellytyksia ja parantaa
suojattomien tienkayttajien turvallisuutta.

Suunnitelmassa ehdotetaan toimenpiteita maantielle 749, kuten alikulkuja ja pysdkkeja sekda muu-
toksia nopeusrajoituksiin.
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Kuva 12. Ote tieverkkosuunnitelmasta 2021.
3.1.4 Maanomistusolosuhteet
Kunta omistaa paaosan kaava-alueen kiinteistdista. Muut kiinteistot ovat yksityisomistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

3.2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkdayttotavoitteet

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet tulivat lainvoimaisiksi 1.4.2018. Alueiden-
kayttotavoitteet on ryhmitelty asiasisalténsd mukaan seuraaviksi kokonaisuuksiksi:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistoé seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

3.2.1.2 Pohjanmaan maakuntakaava 2050

Maakuntakaava on suunnitelma, jossa on osoitettu alueidenkaytén ja yhdyskuntarakenteen peri-
aatteet liiton toiminta-alueella. Pohjanmaan maakuntakaava 2050 hyvaksyttiin maakuntavaltuus-
tossa 7.4.2025 ja tuli voimaan 2.7.2025. Voimaan tullessaan Pohjanmaan maakuntakaava 2050
kumosi Pohjanmaan maakuntakaavan 2040.
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Kuva 13. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2050. Kaavoitettava alue osoitettu keltaisella aluerajauk-
sella kuvan keskella.

Taulukko 1. Kaava-alueella tai sen vidlittomassa ldheisyydessa olevat keskeiset aluevaraukset maakun-
takaavassa 2050.

Merkinta Merkinnan selitys
A Taajamatoimintojen alue
. Keskustatoimintojen alue

kk-2

Pietarsaaren kaupunkikehittamisen vyohyke

Pietarsaari-Kokkola - kehittamisvyohyke

- Virkistysalue (Luodon urheilukeskus)

Ohjeellinen pyorailyreitti

seeeeroe Ohjeellinen ulkoilureitti (Holmin vaellusreitti)
n Yhdystie
st

Seututie tai paakatu

_O_ Tietoliikenneyhteys

Ampumarata (Luodon ampumahiihtokeskus)
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3.2.1.3 Yleiskaava

Alueella on voimassa oleva osayleiskaava. Kaavoitettavalle alueelle on osayleiskaavassa osoitettu
VU, C ja AP/AP/res merkinnat. Luodon keskustan osayleiskaavan tarkistus ja laajennus sai lainvoi-
man 17.08.2023.

> _’{/”
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Kuva 14. Ote Luodon keskustan osayleiskaavasta.
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3.2.1.4 Asemakaava

Kaavoitettava alue on suurelta osin ennestdan kaavoitettu asemakaavatasolla. Alueella on voi-
massa Holmin asemakaavan muutos ja laajennus, joka hyvaksyttiin valtuustossa 29.8.2018.

O Planeringsomradet /
Kaavoitettava alue
Holm detaljplan /

= kaava 2018
Holm detaljplan /
kaava 2014

200
1

400m
1

Kuva 15. Ote Holmin asemakaavoista.

3.2.1.5 Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 29.8.2018 ja se tuli voimaan 5.10.2018.

3.2.1.6 Tonttijako ja tonttirekisteri
Tiedot alueen kiinteistdjaosta perustuvat kunnan/Maanmittauslaitoksen ajantasaisiin tietoihin.

3.2.1.7 Pohjakartta

Kaavoituksen pohjana on kaytetty kunnan pohjakarttaa, hyvaksytty 30.3.2016. Karttaa on tay-
dennetty 2025 ja sita tdydennetaan tarpeen mukaan.
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3.2.1.8 Suojelupditos

4.1

Kaava-alueella ei ole suojeltuja alueita. Alueelta laaditussa luontoselvityksessa (2017) Vastervik
ja sitd ymparoiva kosteikko on nostettu esiin luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tar-
kedna alueena. Jarvi on tarkea erityisesti pesivan linnuston kannalta, alueella on useita uhanalaisia
lajeja. Jarvi tulee sdilyttaa siten, ettei se kuivu ja ympardiva puoliavoin kosteikko tulee sailyttaa.

Kuva 16. Ote vuoden 2017 luontoselvityksestd, punaisella osoitettu kaavoituksen yhteydessa sdilytet-
tava alue.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN ERI VAIHEET

Kaavaprosessin kuvaus

Kaavaprosessi toteutetaan neljassa paavaiheessa.

Aloitusvaihe. Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, etta osallisilla on mahdolli-
suus saada tietoja kaavoituksen lahtékohdista, suunnitellusta aikataulusta seka osallistumis- ja
arviointimenettelysta. Aloitusvaiheessa laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), joka
asetetaan nahtaville. Osallisilla on nahtavillaolon aikana mahdollisuus jattaa OAS:sta palautetta
kuntaan.

Valmisteluvaihe (luonnosvaihe). Kaavan lahtékohtien ja tavoitteiden pohjalta laaditaan kaa-
valuonnos, jotka kaavoitusjaoston kasittelyn jalkeen asetetaan nahtaville. Tasta ilmoitetaan pai-
kallislehdissa, kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internetsivuilla. Osallisilla on nahtavillaolon ai-
kana mahdollisuus antaa kuntaan palautetta kaavaluonnoksesta. OAS:aa voidaan paivittaa kaa-
vaprosessin aikana.

Ehdotusvaihe. Kaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen ja kun asianomaiset viranomaistahot
seka muut osalliset ovat esittédneet mielipiteensd, on usein tarvetta tarkistaa kaavaa. Kun kaavoi-
tusjaosto on hyvaksynyt kaavaehdotuksen, se asetetaan nahtaville 30 paivaksi. Nahtavillaolon ai-
kana kaavaehdotuksesta voi jattaa kirjallisen muistutuksen kaavoitusjaostolle. Samalla pyydetdan
lausunnot viranomaisilta. Julkisesta nahtdvilldolosta tiedotetaan kuulutuksella paikallislehdissa,
kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internet-sivuilla.

Hyvdksyminen. Kaava hyvdksytaan valtuustossa. Kaavan hyvdksymispddtdksesta tiedotetaan
paikallislehdissa ja kunnan internet-sivulla. Lisaksi hyvaksymispaatds lahetetéan niille, jotka ovat
jatténeet muistutuksen tai lausunnon, jos he ovat sita pyyténeet.

Valtuuston paatoksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen. Kaavan saatua lainvoiman, siita tiedotetaan
samalla tavoin kuin hyvaksymispaatdksesta.
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4.2

4.3

4.4

4.5

Aikataulu

Aloitusvaihe Valmisteluvaihe Ehdotusvaihe Hyvaksyminen

4-6/2025 7/2025-7/2026 8-11/2026 12/2026 -

Asemakaavoituksen tarve

Kaavoitettava alue on laajuudeltaan noin 28 ha. Uuden asemakaavan tavoitteena on luoda uusi
asuinalue seka sisdinen ja kevyt liikenne keskusta-alueelle. Nykyisen asemakaavan tarkistaminen
ja viheralueen/vapaa-ajan alueen kehittaminen voidaan myds mainita tarkeina osina.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Aloitteen asemakaavan tarkistuksen laatimisesta on tehnyt Luodon kunta. Kaavoitusjaosto paatti
10.10.2024 kaavoituksen kaynnistamisesta.

Osallistuminen ja yhteistyo

Kaavaprosessin aikana kuullaan asianomaisia osallisia. Asianomaisten viranomaisten kanssa jar-
jestetdan erillisneuvotteluita tarvittaessa. Asemakaavan nahtavillaolojen aikana on mahdollisuus
jattaa palautetta.

4.5.1 Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasi-
tellaan.

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja
ilmaista mielipiteensa asiasta kirjallisesti tai suullisesti (AKL 62 §:n mukaisesti §).

Kaavoitukseen osallisiksi on maaritelty seuraavat (MRA 28 §:n mukaisesti)

- Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoituksessa kasitellaan:
Luodon kunnan eri hallintotoimet

Pohjanmaan elinvoimakeskus

Lupa- ja valvontavirasto

Pohjanmaan liitto

Pohjanmaan museo

Keski-Pohjanmaan ja Pietarsaaren alueen pelastuslaitos/Luodon paloasema
Kallan ympadristoterveys

- Alueen yritykset, paikalliset yhteisot ja jarjestot, joiden toimialaa kaavoituksessa
kasitelladan, mm.
e Oy Herrfors Ab
e INTAD
e Telia Finland Oyj

- Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavoitus saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa:
¢ Kaava-alueen ja sen vaikutusalueen kayttajat, haltijat, maanomistajat ja asukkaat.
e Yhdistykset ja yhteisot, joiden toimintaan tai sidosryhmiin kaavoituksella saattaa olla vai-
kutuksia.
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4.6

5.1

4.5.2 Vireilletulo
Kaavoituksen kdaynnistamisesta on tiedotettu kuulutuksella.

4.5.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Tata kohtaa taydennetaan pdivamaarilla kaavaprosessin aikana sitéa mukaa kuin kyseinen vaihe on
kasitelty.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli nahtavilla 4.6-18.6.2025. Palautteita ei
saatu.

e Kaavaluonnos oli nahtavilla __.__ - . . . Kaavaluonnoksesta saatiin ___ lausuntoa.
Mielipiteita __.

Vastineet saatuun palautteeseen, katso liite 2. (lisdtdan myéhemmin)

e Kaavaehdotus oli nahtavilla __._ - . . . Ehdotuksesta saatiin ___ lausuntoa, muis-
tutuksia __.
Vastineet saatuun palautteeseen, katso liite 3. (lisdtdan myéhemmin)

4.5.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisia kuullaan kaavoituksen aikana lausuntomenettelylla, erillisneuvotteluita jarjestetdaan
viranomaisten kanssa tarpeen mukaan kaavaprosessin aikana.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tarkistuksen ja laajennuksen tavoitteena on osittain jarjestellda maankayttéa uudel-
leen seka laajentaa asemakaavaa lanteen nykyisesta rajauksesta (seka Kackurintien pohjois- etta
etelapuolelle). Tydssa hyddynnetaan aiemmin laadittuja selvityksia.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaavan rakenne

Kaava-alueen keski- ja pohjoisosaan on varattu erityyppisia palveluihin liittyvia toimintoja ja vir-
kistysta. Uusia asuinalueita on osoitettu keskustan valittdomadn laheisyyteen kaava-alueen etela-
osaan. Alueet liitetdan osin nykyisten ja osin uusien katuyhteyksien kautta. Vastervikenin lahei-
syyteen on osoitettu ldhivirkistysaluetta. Taman lisaksi on tehty pienid luonteeltaan teknisia tar-
kistuksia.
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5.2

Kaavaluonnos 22.6.2026

Kaavaluonnos on jaettu maantieteellisesti neljaan eri alueeseen. Kolme pienempaa aluetta koostuu
kortteleista 26, 31 ja 32. Neljas ja suurin alue koostuu useasta erilaisesta korttelista; 1, 2, 7, 7b
ja 50-59.

Korttelissa 32 on osoitettu uusi tontti YU-alueelle (Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten kort-
telialue) uuden pallohallin mahdollistamiseksi nykyisen urheilualueen viereen. Pallohalli rakenne-
taan lahelle olemassa olevaa urheilukenttaa ja sen pysakointialuetta, ja tulee ndin ollen luomaan
synergian ndiden kanssa. Korttelin pohjoispaassa on VU-2-aluetta, jossa sijaitsee osa frisbeegolf-
radasta.

Korttelissa 31 on ajantasaistettu asemakaavaa uuden nuorisotalon rakennettua jadkiekkokaukalon
viereen. YU (Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue) -merkintd on muutettu YL (Jul-
kisten lahipalvelurakennusten korttelialue) -alueeksi, pysakdintialuetta on vahaisesti pienennetty
verrattuna nykyiseen kaavaan, ja istutusalue kiertdaa nyt koko YL-aluetta. Kortteliin on my&s osoi-
tettu uusi YU-tontti lilkkuntahallin rakentamisen mahdollistamiseksi, tontilla sijaitsee nykyisin jal-
kapallokentta.

Kuva 17. Ote kaavaluonnoksesta 22.6.2026. Korttelit 31 ja 32.

Korttelissa 26 on ajantasaistettu asemakaavaa kunnantalon laajennuksen perusteella. YH (Hal-
linto- ja virastorakennusten korttelialue) -aluetta on hieman laajennettu lanteen, ja siten VL (L&-
hivirkistysalue) -aluetta on pienennetty. Rakennusalaa on paivitetty ja pysakoéintialuetta on laa-
jennettu hieman pohjoiseen.

Vastervikenin viereisella alueella on nykyisen asuinalueen, korttelien 1, 2, 7 ja 7b tontinrajoja
paivitetty uusien kiinteistérajojen mukaisesti, ja saadetty Myllytien kaantépaikka tonteilla 2, 3 ja
4 sopivammaksi ja kaytannodllisemmaksi kaantdpaikaksi. Korttelissa 7 on tontti 2 muutettu asuin-
tontista VL-alueeksi, jossa on pysakoéintialue. Pysakdintialueelta osoitettu ulkoilureitti, joka on
myds sovelluttava liikuntarajoitteisille, vie alas Vastervikenin jarvelle ja takaisin, sisaltden sivurei-
tit Myllykujalle ja Vastervikintielle.

Uusi asuinalue perustuu osittain voimassa olevan asemakaavan vahvistamattomaan osaan.
Stromsholmintien liittyman myo6ta mahdollistetaan 17 uutta AO-1 tonttia omakotitaloille seka 3
uutta AP-tonttia pari- ja rivitaloille. Alueella on 3 olemassa olevaa tonttia, jotka osoitetaan AO-
merkinnalla. Uudelta asuinalueelta paasee nykyiseen leikkipuistoon ja vanhalle asuinalueelle VL-
alueella sijaitsevan kavely- ja pyoratien kautta.



HOLMIN ASEMAKAAVAN TARKISTUS JA LAAJENNUS

Vastervikenin jarven ja kosteikon ymparille on osoitettu luo-aluetta voimassa olevan osayleiskaa-
van mukaisesti, mika taas perustuu luontoselvitykseen.

Kaikki uudet pientalotontit sallivat kaksikerroksisen rakennuksen ja jokaisella tontilla on 300 k-m?2
rakennusoikeus. AP-tonteilla sallitaan myds kaksikerroksiset rakennukset ja rakennusoikeus vaih-
telee 1000 k-m2:std 1500 k-mZ2:iin, riippuen tontin koosta.
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Kuva 18. Ote Kaavaluonnoksesta 22.6.2026. Korttelit 1, 2, 7, 7b, 26 ja 50-59.
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5.3 Mitoitus

Kaavassa on osoitettu seuraavat alueet ja rakennusoikeudet.

Kayttotarkoitus

AO

AP

AO-1

A Yhteensa

YU
YH
YL
Y Yhteensa

VU-2
VL
E Yhteensa

ET
EV

V Yhteensa

w
W Yhteensa

Kadut
Kadut, tiet yhteensa

KAAVA-ALUE YHTEENSA

Pinta-ala, ha

2,7444
1,4634
2,8161
7,0239

4,1365
1,0377
1,5358
6,71

0,7298
11,3966
12,1264

0,0271
0,0275
0,0546

1,0183
1,0183

2,1685
2,1685

29.1017 ha

Pinta-alan osuus %

39,07
20,83
40,09
24,14

61,65
15,46
22,89
23,05

6,02
93,98
41,67
49,63

50,37
0,19

3,50

7,45

100 %

Kerrosala k-m2

5100
3900
5100
14 100

24 819
3113
2500
30 432

45 532 k-m?2
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5.4 Aluevaraukset

AP

AO

AO-1

YL

YH

YU

Kvartersomrade fér smahus.
Asuinpientalojen korttelialue.

Kvartersomrade for fristaende smahus.

Erillispientalojen korttelialue.

Kvartersomrade for fristaende smahus.

« Per byggnadsplats far uppféras en bostadsldgenhet.
Erillispientalojen korttelialue.

+ Rakennuspaikkaa kohden saa rakentaa yhden asuinhuoneiston.

Kvartersomrade for byggnader for offentlig narservice.
Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.

Kvartersomrade for férvaltningsbyggnader och ambetshus.
Hallinto- ja virastorakennusten korttelialue.

Kvartersomrade fér idrottsbyggnader.

¢« Pa omradet far placeras byggnader och konstruktioner som hanfér sig till
idrottsverksamhet.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

* Alueelle saa sijoittaa urheilutoimintaan liittyvid rakennuksia ja rakennelmia.

Omrade foér narrekreation.
Lahivirkistysalue.

Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar.
e Till omradet kan man placera for idrotten, rekreationen, utflykter och
friluftslivet tillhdrande leder och tillhérande skyddstak och konstruktioner.
Urheilu-ja virkistyspalvelujen alue.
¢ Alueelle voidaan sijoittaa urheiluun, virkistykseen, retkeilyyn ja ulkoiluun liittyvia
reittistéja ja niihin liittyvia katoksia ja rakennelmia.

Omrade fér byggnader och anldggningar fér samhéllsteknisk férsérjning.
Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Skyddsgrénomrade.
Suojaviheralue.

Vattenomrade.
Vesialue.

Merkinnat ja maaraykset yksityiskohtaisemmin kaavakartalla.
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6.1

KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asuminen ja vaestorakenne

Asemakaava mahdollistaa eri vdestéryhmien asumismahdollisuuksien lisdantymisen keskusta-alu-
eella. Asemakaava mahdollistaa tiiviimman keskustan, jossa on hyvat yhteydet. Niille asukkaille,
jotka asuvat kaavoitettavan alueen nykyisilla AO-tonteilla, 1dhiymparistdé muuttuu melko paljon.
Muutos voidaan kokea kielteisena, koska alueella lisaantyy melu, liikkenne ja toiminta. Vaikutuksia
ei voida kuitenkaan pitaa kohtuuttomina, silla tontit sijaitsevat keskusta-alueen valittémassa la-
heisyydessa.

Yhdyskuntarakenne

Asumisen, tyopaikkojen ja palveluiden taloudellisesta yhteiskuntandakékulmasta on yhteiskuntata-
louden kannalta paras laajentaa rakennetta ja kayttaa olemassa olevia teknisia verkostoja. Muutos
voidaan nahda yhtena suunnitteluaskeleena siihen, etta Holmin saadaan toiminnallinen ja jasen-
nelty keskusta-alue, jossa on huomioitu eri toimintojen yhteisvaikutukset ja yksittdiset tilatarpeet.
Voimassa olevassa osayleiskaavassa uusi asuinalue on varattu AP/res -merkinnalla. Olemassa ole-
vaa kunnallistekniikkaa hyédynnetadn ja tyOpaikat pidetdan selkeasti ja tarkasti osoitetulla alu-
eella, samalla huomioidaan myo6s kunnalliset palvelut, urheilu- ja virkistystoiminta seka pysyva
asutus.

Palvelut, tyopaikat, elinkeinotoiminta

Holmissa on tarjolla palveluja paivakoti- ja peruskoulutoiminnan seka kaupan muodossa. Lisaksi
tarjolla on sosiaali- ja terveydenhoitoa seka palveluasumista vanhustenhuollon puolella.

Kaava-alueella annetaan mahdollisuus uusille yksityisille ja julkisille tydpaikoille, joka vaikuttaa
myoOnteisesti alueen elinkeinotoimintaan. Toiminta voi my6s vaikuttaa toissijaisesti elavamman
keskusta-alueen muodossa, joka arvioidaan mydnteisend. Keskitetty ja monipuolinen ty6paikkojen
ja palveluiden tarjonta on asukkaiden etu.

Virkistys ja vapaa-ajantoiminta

Urheilualue tarjoaa erinomaisia virkistysmahdollisuuksia, alueesta tehdaan talla kaavamuutoksella
yha monipuolisempi. Suunnitteilla olevat uusi liikuntahalli seka pallohalli, joita ei ennestaan ole,
antaa koko alueelle enemmadn vetovoimaa ja monipuolisuutta.

Uusi liikuntarajoitteisille soveltuva ulkoilureitti suunnitellaan Vastervikenin viereiselle VL-alueelle.
Ulkoilureitti on kaavakartalla ohjeellinen ja toteutus vaatii tarkempaa suunnittelua.

Liikenne

Paivittainen lilkkenne kaava-alueella tulee muuttumaan, koska nyt lisatéaan lahinna asuintontteja.
Kaava-alueen toiminnan kasvaminen asettaa samalla vaatimuksia turvallisten liikkenneyhteyksien
jarjestamiselle.

Uusi alue Vastervikenin alueella (Kackurintien etelapuolella) liitetdan Stromsholmintielle ja siita
Kackurintielle. Pallohalli ja sen pysakdintialue (Kackurintien pohjoispuolella) liitetdan Marantielle,
ja josta on taas yhteys Kackurintielle. Kackurintieltd on turvallisinta liittya maantiehen kiertoliitty-
man kautta. Kackurintiella on patka olemassa olevaa kavely- ja pyodrailytieta. Osayleiskaavassa on
osoitettu kavely- ja pyorailytien tarve Kackurintietd pitkin Samskariin asti, myds Marantien yhtey-
teen on osoitettu kavely- ja pyoérailytien tarve.

Korttelissa 31 liikenteen ei arvioida lisaantyvan, vaikka rakennusoikeus alueella kasvaa. Urheilu-
tapahtumien aikaan voidaan olettaa, etta liikennemaddra on sama riippumatta siita, onko kyseessa
jalkapallopeli vai esimerkiksi jaakiekkopeli jaahallissa.

Kaavan toteutumisesta aiheutuvien vaikutusten arvioidaan olevan hoidettavissa, kaavan ei odoteta
aiheuttavan kohtuuttomia haittoja, vaikka liikenne kasvaa. Yleisesti on myds huomioitu vuonna
2021 laaditun tieverkostoselvityksen suositukset.
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7.1

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Asemakaavassa on kunnantalo merkitty suojelumerkinnalla sr-2. Maaraykset turvaavat kohteiden
arvoja mahdollisissa muutos- ja korjaustdissa. Merkittavia kielteisia vaikutuksia ei muodostu.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Kaava-alueelle ei ole osoitettu sellaisia tontteja, joiden toiminta olisi ymparistdlle vaarallista tai
jotka ymparistovaikutusten kautta pilaisivat vetta tai maaperaa.

Asemakaava mahdollistaa alueen toimintojen kasvamisen, joka voi aiheuttaa enemman melua ja
vahaisessa maarin kasvavia liikennemaaria. Taman arvioidaan kuitenkin olevan hallittavissa, mer-
kittavia vaikutuksia ei muodostu.

Tekninen huolto

Kaava-alueella on sahkéverkosto seka viemari- ja vesijohdot jo ennestdaan. Tarvittavat laajennuk-
set eivat aiheuta kielteisia vaikutuksia.

6.1.1 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maiseman erityispiirteet

Kaavan toteutumisen myoéta alueen maisemakuva tulee muuttumaan keskeisilta osiltaan. Tama on
kuitenkin luonnollinen seuraus tiivistamisestd ja laajentamista. Muutos on paikallisesti merkittava,
mutta sen pitdisi sulautua hyvin nykyiseen ymparistéon.

Korkeusolosuhteet ja maapera

Uusien alueiden ja tonttien seka katujen rakentamisen yhteydessa muutokset maanpintaan ovat
vaistamattomia. Vaikutukset eivat ole merkittavia.

Tyobkoneet tulevat muokkaamaan aluetta uusien alueiden ja tonttien seka katujen rakentamisen
yhteydessa. Taman ei kuitenkaan arvioida vaikuttavan maaperaan merkittavalla tavalla.

Vesisto ja vesitalous

Liittamalla tontit kunnalliseen vesijohto- ja viemarijarjestelmaan ehkaistaan haitallisia vaikutuksia.

Luonnonsuojelu

Luontoselvityksen perusteella Vasterviken ja sitéd ymparoiva kosteikko on kaavassa osoitettu luo-
merkinnalla.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttaminen ja ajoitus

Tarkoituksena on, etta asemakaava hyvdksytadn kunnanvaltuustossa talvella 2026. Alueen toteut-
taminen tapahtuu kunnan toimesta asemakaavan vahvistumisen jalkeen.



