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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Ris6hallin osayleiskaava laaditaan Ramboll Finland Oy:ssa Luodon kunnan toimeksiannosta ja yh-

teistydssa kunnan kanssa.

Kaavoitusvastaava:

o -
2§ Larsmo

. Luoto

Kaavakonsultti:

RAMBGLL

DocID / Versio

Luodon kunta
Pohjoinen Luodontie 30, 68570 LUOTO
www.larsmo.fi

Yhteyshenkilo

Maanké&yttdinsinbéri Thomas Kéldstrém
Puh. +358 44 787 7225

sdhkdposti: thomas.kaldstrom@Iarsmo.fi

Ramboll Finland Oy
Terdksenkuja 1-3 E, 65100 VAASA
www.ramboll. fi

Yhteyshenkilo

Ryhmépéaéllikké Jonas Lindholm, YKS-605
puh. +358 50 349 1156

sdhképosti: jonas.lindholm@ramboll.fi

Suunnittelija Sofia Lyb&ck
puh. +358 44 255 1572
sdhképosti: sofia.lyback@ramboll.fi
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1.2 Suunnittelualueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Risdhallissa Luodon kunnan eteldosassa. Kaava-alue on noin 159 ha suuri ja
koostuu asuinalueista, ranta- ja vesialueista seka maa- ja metsatalousalueista. Alue rajautuu me-

reen. Alueen likimaardinen sijainti ja rajaus on esitetty alla olevissa kuvissa
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Kuva 1. Alueen likimaarainen sijainti. © Maanmittauslaitos
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Kuva 2. Alueen alustava rajaus. © Maanmittauslaitos
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on RISOHALLIN OSAYLEISKAAVA.

Alue on yksi harvoista Luodon kylaalueista, jolla ei ole ajantasaista ohjaavaa osayleiskaavaa, jota
tarvitaan rakentamista ja alueen kehitysta koskevien asioiden ratkaisemiseksi.

Tavoitteena on laatia oikeusvaikutteinen osayleiskaava, joka toimii tulevien asemakaavojen poh-
jana, jossa uudisrakentamisen suunta ja laajuus maaritetdan. Alueen soveltuvuus eri kayttotar-
koituksiin (esim. asuminen, virkistys, maatalous, tydpaikat, liikenneratkaisut) analysoidaan kaa-
voitustydssa ja osoitetaan vallitsevien edellytysten mukaisesti.

1.4 Luettelo selostuksen liitteista

Liitteet:
Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2: Luontoselvitykset 2012-2023
Liite 3: Rakennusinventointi 2024, pdivitetty kesdkuussa 2026
Liite 4: Vastineet luonnosvaiheen palautteeseen
Liite 5: Vastineet ehdotusvaiheen palautteeseen (lisataan mybéhemmin)

1.5 Luettelo kaavaa koskevista muista asiakirjoista, taustamateriaalista ja
lahdemateriaalista

Ainakin seuraavia selvityksia ja aineistoja on kaytetty kaavan laatimisessa:

- Luontoselvitys "Naturinventering av strandskogen vid Nabbsundet 2022”

- Luontoselvitys “Naturinventering av ett delgeneralplaneomride vid Risé i Larsmo kommun
2019”

- Luontoselvitys "Nabbskata fladdermusutredning 2015”

- Luontoselvitys “Naturinventering av Riséhéll detaljplaneomr8de i Larsmo 2012”

- Luodon tieverkkoselvitys 2021

- Risén luontoselvitys 2019

- Risén osayleiskaava 2019

- Nabbskata asemakaava

- Vesi- ja viemdarihuollon toiminta-alueet

2. TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin eri vaiheet

25.4.2023 § 23 Kaavoitusjaosto paatti kaynnistaa kaavoituksen.

30.10.2023 § 41 Kaavoitusjaosto valitsi Rambollin hankkeen kaavakonsultiksi.
28.1-12.2.2025 OAS (osallistumis- ja arviointisuunnitelma) nahtavilla.
17.10.-17.11.2025 Kaavaluonnos nahtavilla.

I S Kaavaehdotus nahtavilla.

_ . .. 8 Kunnanhallitus hyvaksyi osayleiskaavan.

P - | Kunnanvaltuusto hyvaksyi osayleiskaavan.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys alueen oloista

Alla on selvitys alueen erityis- ja ominaispiirteista.

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Paaasiallinen asutus sijoittuu Risdhallintien ymparille. Ranta on voimakkaasti rakennettu, ainoas-
taan jokunen lyhyt patka on rakentamatonta. RisIntien ja Risohallintien valilla asutus on maaseu-
tuasutusmaista, sijoittuen nykyisten teiden varrelle pienempiin ryhmiin. Riséntien ja Eteldisen
Luodontien vélille ja Risdbergen ympérille sijoittuva alue koostuu metsamaista. Risdntien etela-
puolella on avoimia viljelyalueita. Alueella ei ole kevyen liikenteen yhteyksia.

Kuva 3. Ilmakuva kaava-alueelta. Kaava-alueen rajaus osoitettu punaisella katkoviivalla.
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3.1.2 Ihmisten elinolosuhteet ja elinymparisto

Rakennettu ymparisto

Alueella on ollut asutusta 1800-luvun lopulta lahtien. Alueen vanhimmat sailyneet rakennukset
ovat pystytetty 1920-luvulla. Rakentaminen alueella vilkastui 1940-50-luvilla, ja taydennysraken-
tamista on tapahtunut vahitellen.

Alue on paikoin tihedan rakennettua, mutta padasiassa aluetta voitaisiin kuvailla maaseutuasu-
tukseksi taajamaymparistdssd, jossa vanhat perinteet ovat yha lasna samalla kun aluetta moder-
nisoidaan ja uudistetaan.

Kuva 4. Valokuvia alueelta.
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Palvelut

Suunnittelualueella ei ole suoranaisia palvelupisteitd, padasiallinen palvelu sijaitsee suunnittelualu-
een ulkopuolella Storstrommenissa ja Holmin keskusta-alueella. Lahin koulu, Risdn koulu, sijaitsee
kavely- ja pyodrailyetaisyydelld suunnittelualueesta kaakkoon (alle 2 km). Lahin paivakoti, Grevin
paivakoti, sijaitsee Risdhallintien ja Eteldisen Luodontie risteyksessa, tdma myos alle 2 km paassa.
Storstrémmenissa on hiljattain valmistunut uusi suuri paivakoti vuonna 2025, ja sijaitsee Tyrnitiella.
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Tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Peruselinkeinot kuten maatalous, karjatalous ja kalastus ovat olleet tarkeita perinnetta Luodon
kunnassa. Peruselinkeinoa on kuitenkin lopetettu yhd enemman vuosien myéta. Alueella on kui-
tenkin muutama aktiivinen maanviljelija ja yksi toiminnassa oleva eldintila. Kyldssa on useampi
rekisterdity yksityisyritys.

Kuva 5. Kuljetusliike Risontien varressa.

Virkistys

Alueella on hyvat virkistysmahdollisuudet metsaalueiden laheisyyden ansiosta. Kaava-alueella si-
jaitsee kaksi kalliometsaa jotka soveltuvat hyvin virkistykseen ja ulkoiluun. Meren Iaheisyys antaa
hyvat puitteet kalastukselle ja veneilylle. Alle 2 km paassa Risén koululla on kuntorata/hiihtolatu
seka muita likkunta-/leikkivalineita. Kunnan keskusta-alueella Holmissa on monipuolisia virkistys-
mahdollisuuksia Luodon urheilupuistossa.
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Asuminen ja vaestorakenne

Suurin osa Risohallin asutuksesta on keskittynyt veden darelle ja suunnittelualueen etelaosiin.
Suunnittelualueella on noin 80 asuntoa, jotka on osoitettu pysyvalle asutukselle. Alue on omakoti-
talovaltaista.

Kuva 6. Nakyma Risohallintie 260:Ita.

Vaestonkehitys ja yhdyskuntarakenne

Luodon kunnan asukasluku on kasvanut tasaisesti pidemman aikaa. Asukkaita oli 5843 vuonna
2023. Rison alueella oli 1009 asukasta 31.8.2025.

Befolkningsstatistik - Vaestdétilasto
2030

2020
2010
2000
1990
1980
1970
1960
1950
1940

2572 3110 3664 4111 4816 5534 5622 5732 5843

Kuva 7. Luodon kunnan vdestonkehitys. © Luodon kunta
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3.1.3 Maa- ja kallioperd, vesi, ilma ja ilmasto
Maa- ja kalliopera

Suunnittelualue koostuu paadosin sekalajitteisesta maalajista, jonka paalajitetta

ei ole selvitetty.
Alueen pohjoisosissa esiintyy kalliopaljastumaa ja kalliomaata.
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RAMBGLL

Bakgrund/Tausta: € MML/LMV 2025

Material/Aineisto: © GTK 2016 o 200 400 m A
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Kuva 8. Maaperdkartta. © GTK © Maanmittauslaitos.

Alueen kallipera koostuu kokonaisuudessaan granodioriitista.

=+ Planlaggningsomréde /
== Suunnittelualue

Finlands berggrund f Suomen
kalliopera 1:200 000

Bergartsenheter [ Kivilajivksikot 1: 200 000
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RAMBGLL

Bakgrund/Tausta: © MML/LMV 2025
Material/Aineisto: © GTK 2025
Ramball SLy, 01/2025

Kuva 9. Kalliopera alueella. © GTK © Maanmittauslaitos.
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Happamat sulfaattimaat

Alueen alavimmilla paikoilla on olemassa happamien sulfaattimaiden esiintymisen riski. Pohjois-
osissa esiintymisen riski on hyvin pieni.

=+ Planlaggningsomrade /

== Suunnittelualue

Sura sulfatjordar / Happamat
sulfaattimaat 1:250 000
Kartlaggningspunkter /
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Sulfitlagrets djup fr8n markytan /
Sulfidikerroksen syvyys
maanpinnasta (m)

7 (Ingen sur sulfatjord/Ei
hapan sulfaattimaa)

Sannolikhet for forekomst /
Esiintymisen todennakdisyys

I Stor / Suuri
"] Méttlig / Kohtalainen
I Mycket liten / Hyvin pieni

aragrundet

RAMBOLL Svinéren

Bakgrund/Tausta: @ MML/LMV 2025 ‘ J
Material/Aineisto: © GTK 2022 Sikosaari
Rambol SLy, 01/2025 |

Kuva 10. Happamien sulfaattimaiden esiintymisen todenndkoisyys.
Korkeusolosuhteet

Alueen korkeusolosuhteet ovat vaihtelevia. Ranta-alue eteldssa on alavaa mutta maanpinta nou-
see alueen pohjoisosaa kohti jossa on jopa 34 m korkeudella sijaitsevia huippuja.

N

A

r = Planldggningsomrdde /
1- - syunnittelualue
Haéjdmodell / Korkeusmalli
m

34

0

RAMBGLL

Bakgrund/Tausta: © MML/LMV 2025
Material/Aineisto: © MML/LMV 2025
Ramboll SLy, 01/2025

Kuva 11. Alueen korkeusolosuhteet © Maanmittauslaitos.
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Valuma ja pohjavedet

Kaavoitettavan alueen ulkopuolella on Hannulan (1044001I) pohjavesialue noin 1,6 km etdisyy-
delld. Valuma alueelta tapahtuu meren suuntaan.

r =+ Planlaggningsomrade /
== Suunnittelualue

Grundvattenomrade /
- Pohjavesialue

Avrinningsomrade niva 5
[ 3 / Valuma-alue taso 3 By dg

Sandvik
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grundvattenomréde /
Pohjavesialue

RAMBGLL

Bakgrund/Tausta:

& MML/LMV 2025
Material/Aineisto:

© SYKE 2024, Osterbottens
landskapsplan 2040 / Pohjanmaan
maakuntakaava 2040 0 400 800 m
Ramboll SLy, 01/2025

Kuva 12. Pohjavesi- ja valuma-alueet suhteessa suunnittelualueeseen.

Alueen valuma tapahtuu muutaman keskeisen vesiuoman / ojan kautta. N&ita on tdrkeata ottaa
huomioon jotta luonnollinen virtaus ja hulevesien hallinta ei hairiinny.
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Bakgrund/Tausta: © MML/LMV 2025 o
Material/ Aneisto: © SYKE 2024 A 0 200
Ramboll SLy, 06/2026
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Kuva 13. Tarkedt vesiuomat ja valuman suunta suunnittelualueella.
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3.1.4 Kasvi- ja eldinlajit, luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat

Kasvi- ja eldinlajit, luonnon monimuotoisuus

Suunnittelualue rajautuu vesialueeseen, joka on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
térkea alue Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 mukaan. Lahistélla on Natura 2000 -verkostoon
kuuluva alue, joka padasiassa koskee ldhimpia saaria. Suunnittelualueen rantaviiva on voimak-

kaasti muokattu ruoppauksilla.

~ - - Planlaggningsomréde /
'-=! syunnittelualue

Osterbottens landskapsplan
2050 / Pohjanmaan
maakuntakaava 2050
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RAMBGLL

Bakgrund/Tausta: © MML/LMV 2025
Material/Aineisto: € Osterbottens
landskapsplan 2050/Pohjanmaan
maakuntakaava 2050

Ramboll Sy, 02/2025
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Kuva 14. Suunnittelualueen yhteydessa olevat luonnonsuojelualueet.
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Luontoselvitykset

Koko suunnittelualue on selvitetty eri ajankoh-
tina eri kaavahankkeiden yhteydessa.

Viimeisin inventointi osayleiskaava-alueella on
tehty vuonna 2023. Inventoinnin tuloksena on,
ettd suunnittelualueella sijaitsevat metsat ovat
Idhinna mantytalousmetsda, mutta alueen poh-
joisosissa Simosasbergetilla on vanhaa kallio-
metsaa ja vanhempaa havusekametsaa vuorten
pohjoispuolella. Vanhemmat metsat suositellaan
sdilytettaviksi ja saastettaviksi avohakkuilta.
Alue muodostaa elinymparistén pohjanlepakolla
ja silla on myds tiettyja virkistysarvoja.

Kuva 15. Luontoselvityksen rajaus.

Myds Risdntien etelapuolella sijaitseva peltoalue selvitettiin vuonna 2023. Suunnittelualueella on
toiminnassa oleva maatila, jolla luontoselvityksessa havaittiin runsas lintukanta uhanalaisia lintu-
lajeja. Niiden elinympéariston sailyttdmista suositellaan pitamalla pellot maatalouskaytdssa ja jat-
tamalla ymparoivat peltoalueet rakentamatta. Tama luo mydés edellytyksia maataloustoiminnan
jatkumiselle.

~

Kuva 16. Ote luontoselvityksesta 2023. Kuvio osoittaa peltoalueet maatilalla ja ne suositellaan sai-
lytettavan sellaisinaan.
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Kuva 17. Ote luontoselvityksestd 2023. Simosasbergetin alueella on vanhempaa metsdkantaa joka
suositellaan sailytettavan.

Ris6n osayleiskaavan luontoselvityksen laatimisen yhteydessa vuonna 2019 tuli esille, etta
Ris6hallin ja Rison valinen alue toimii riistaeldinreittina jota hirvet ja metsakauriit kayttavat. Riis-
taeldinreitti on yks kunnan tarkeimmista reiteista, joka tulee huomioida suunnittelussa. Alueella
on tapahtunut useita liikkenneonnettomuuksia.

Kuva 18. Selvitysalueen rajaus vuonna 2019 seka riistaeldinreitti.
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Risohallissa tehtiin vuonna 2012 luontoselvitys Nabbskatan asemakaavan perustaksi. Risébergetin
alue (kuva 3) suositeltiin sadilytettavdksi, koska se muodostaa metsdlain mukaisesti erityisen tar-
kedn elinympariston. Muutoin ei havaittu luontoarvoja nyt laadittavana olevan osayleiskaavan alu-
eella. Kuvassa 2 esitettya metsaa on harvennettu voimakkaasti viime vuosina.

"%; :
’.; Ronﬁensgrunder

==
2 DL \

Kuva 19. Luontoselvityksen rajaus vuonna 2012.

Vuonna 2014 tehtiin lepakkoselvitys Nabbskatan asemakaavaa varten. Raportissa kay ilmi etta
alueella ei havaittu lepakkoja.

3.1.5 Alue- ja yhdyskuntarakenne, yhteiskunta- ja energiatalous seka liikenne

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Tihein rakennettu alue sijaitsee rantaa pitkin seka vastakkaisella puolella Riséhallintieta, aluetta
voidaan kuvailla kylan “keskustaksi”. Alueella ei ole palveluja.

Asutus on hajaantunutta pientaloasutusta, joka on ryhmittynyt eri kokoisiin rykelmiin, jotka vuo-

rottelevat avoimien peltoalueiden kanssa. Alue on osittain luokiteltu taajamaksi ja osittain maa-
seutuasutukseksi.
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Kuva 20. Asuinrakennusten ja muiden rakennusten sijoittuminen yhteiskuntarakenteeseen
nihden. (SYKE 2025).

Kuva 21. Nakyma etelddan Risohallintie 194:Ita.

Tekninen huolto

Alueella on laaja vesi- ja viemarijohtoverkosto, kattavuus on hyva.

Liilkenne

Alue rajautuu koillisosiltaan Eteldiseen Luodontiehen jonka keskimdardinen vuorokausiliikenne on
5502 ajoneuvoa josta 334 on raskasta liikennetta. Riséhallintien keskimaarainen vuorokausilii-
kenne on 854 ajoneuvoa josta 17 on raskasta liikkennetta.
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Kuva 22. Liikenneverkostokartta pohjautuu Vaylaviraston tietoihin vuodelta 2023. © MML, Vaylavi-

rasto.

200 400 m

Luodon tieverkkosuunnitelma 2021

Luodon tieverkkosuunnitelma on laadittu luomaan edellytykset toimivalle ja turvalliselle tiever-
kolle, joka palvelee seka alueen paikallista saavutettavuutta etta sujuvoittaa alueellista liiken-
nettd. Suunnitelma koskee paaasiassa maantietd 749 seka siihen risteavia yhteyksida. Suunnitel-
massa esitettyjen toimenpiteiden tavoitteena on parantaa kestavien kulkutapojen edellytyksia ja
parantaa suojattomien tienkadyttajien turvallisuutta.

Suunnitelmassa ehdotetaan toimenpiteitd seka Risdhallintien ettd Risontien liittymiin maantielle
749. Seka Risohallintie etta Risdntie johtavat kaava-alueelle maantielta 749.

Liikenne-ennuste

Tieverkkosuunnitelmassa on laadittu liikenne-ennuste vuodelle 2040 joka perustuu Luodon kun-
nan maankayttésuunnitelmiin seka valtakunnalliseen tieliikenne-ennusteeseen. Riséhallin suunnit-
telualueelle ei ole tehty merkittéavia maankaytollisia varauksia uudelle asuinrakentamiselle.
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Kuva 23. Ote tieverkkosuunnitelmasta 2021. Uusia painopisteitda maankdytodlle seka palvelupisteita

kunnan etelda- ja keskiosissa, silloin voimassa olevien maankdyttosuunnitelmien ja tulevien tarpei-
den mukaan.

© MML, 2020

Ennustevuonna 2040 odotetaan seututien liikennemaaran olevan 3 800- 7600 ajoneuvoa/vuoro-
kausi, tama sisdltaa kesaliikenteen joka on suurempi. Uuden maankdyton aiheuttama lilkkenne
muodostuu paaasiassa Luodon keskustan alueella. Liikenne kohdistuu padasiassa Pietarsaareen
pdin, mutta Luodon pohjoisosissa liikenne jakautuu tasaisemmin myds Kokkolan suuntaan.
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Kuva 24. Ote tieverkkosuunnitelmasta 2021, liikenne-ennuste vuonna 2040. Kaava-alueen ohjeelli-

nen rajaus ja sijainti siniselld soikiolla. Ennusteessa on huomioitu silloin voimassa olevat maan-
kayttosuunnitelmat.
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Kuva 25. Ote Luodon tieverkkosuunnitelmasta 2021. Ehdotetut toimenpiteet Risohdllintien-

Maantien 749-Litensintien risteyksessa.
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Kuva 26. Ote Luodon tieverkkosuunnitelmasta 2021. Ehdotetut toimenpiteet Risontien-Maantien
749-Hannulantien risteyksessa.
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3.1.6 Kaupunkikuva, maisema, kulttuuriperinto ja rakennettu ymparisto

Maisema

Alue muodostuu tyypillisesta Pohjanmaalaisesta maaseutuasutuksesta, joka sijoittuu alueen paa-
teiden varsiin. Tihedsti rakennettua aluetta eteldassa ympardivat pohjoisessa peltoalueet ja ete-
lassa vesialueet. Kaava-alueen pohjoisosa koostuu pddasiassa metsaalueista.

Kuva 27. Kuvia kaava-alueen eri osista. Ylimpana nakyma Risohadllintien varrelta. Kaksi alempaa
kuvaa, avoimia viljely- ja laidunmaita alueen keskiosissa.

Kulttuuriperinto, rakennettu ymparisto, muinaismuistot

Alue on ollut rakennettu 1800-luvun lopusta ldhtien. Vanhimmat sailyneet rakennukset alueella
ovat pystytetty 1920-luvulla. Rakentaminen vilkastui 1940-50-luvuilla, ja tdydennysrakentamista
on tapahtunut vahitellen sen jalkeen.

Alueella ei ole muinaisjaanndksia Museoviraston muinaisjaannosrekisterin mukaan.

Rakennusinventointi 2024

Kaavoituksen perustaksi laadittu vuonna 2024 rakennusinventointi, jossa myos alueen historiaa on
analysoitu. Inventointia on paivitetty ehdotusvaiheeseen. Kyseessa oleva selvitys |6ytyy kaava-
selostuksen liitteena 3. Selvityksen tarkoituksena on selvittaa alueen kulttuurihistorialliset arvot,
joiden sailyttdmista voidaan edistda myéhemmin maankayttésuunnittelun kautta.
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Historia

Risdhallin kylassa on ollut asutusta vuodesta 1894 |dhtien. 1800-luvun lopussa Luodon kyld alkoi
olla yliasutettu ja niihin aikoihin maatilojen tyttaret ja pojat muuttivat Risdhallin rannikolle, josta
heilld oli mahdollisuus saada tontti, johon mahtui talo, pieni viljelypalsta seka lehma tai muutama
lammas. Alueella myds kalastettiin paljon (Larsmo hembygdsférening R.F, 1994).

Risdhallin rannassa on uitettu tukkeja 1800- ja 1900- luvulla, mika nakyy myods vanhoissa MML
ilmakuvissa. Vanhoissa kartoissa voidaan havaita vanhimmat rakentumisen keskittymat 1920-lu-
vulta (sininen rajaus kartalla).

Rakennuksia on sailynyt nailld alueilla tdhan
paivaan saakka. 1940-luvulla alkoi merkittava
rantarakentaminen. Rannalle rakennettiin pienia
kesaasuntoja. Meren lahden eteldpuolella sijait-
seva teollisuus hidasti alueen kehittymista.
1940-50 luvulla alueelle rakennettiin myds py-
syvaa asutusta ja aikakaudelle tyypillisia pienia
asuinrakennuksia on sailynyt alueella paljon.
Kylaalue on taydentynyt asuinrakennuksilla pik-
kuhiljaa 60-luvulta naihin paiviin saakka. Ra-
kentaminen on keskittynyt rannan tuntumaan.
Risévagen on rakentunut polusta tieksi 80-lu-
vulla.

BV =

I

Kuva 28. Ote rakennusinventoinnista, sinisella
alueet joilla vanhimmat sdilyneet rakennuskan-
nat.

Alueen rakentuminen

MML vanhat kartat

v. 1946 v. 1977 ja 1980

1940-50-luku 1950-luvulta eteenpdin
Rantarakentaminen B hidasta 7
1920-luku Pienet kesaasunnot tay_'fjennysrakelpt_am!sta,
] ‘Vanhimmat + niin ran_té!an uin tien
éﬁgi?“',ﬂ\;‘,’;ﬁm P sdilyneet Vakituiset pohjoispuolelle
rakennukset 1. Maailmansota asuinrakennukset 2. Maailmansota asuinrakennukset ja
(1914-1918) (1939-1945) tyyppitalot
@ o < s D b

Ramboll

Kuva 29. Ote rakennusinventoinnista. Aikajana, joka kuvailee alueen rakentumisen ja kehityksen.
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Inventoidut rakennukset

Yhteensa inventoitiin 23 pihapiiria. Inventoinnin perusteella annetaan suosituksia arvokkaiden ra-
kennusten huomioimiseen suunnittelussa. Selvitetyt, ja huomionarvoiset, kohteet ja alueet esi-
tetty alla olevissa kuvissa. Ehdotusvaiheeseen on tarkemmin maaritelty yksittdisten rakennusten
suojelu pihapiireissa punaisilla alueilla. Lisatietoja varten, katso liite 3.
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Kuva 30. Ote rakennusinventoinnista, in-
ventoidut kohteet numeroituna. Inven-
toidut kohteet ovat rakennettu vuonna
1960 tai aikaisemmin ja ovat keskittyneet
Risohadllintien varteen. Arvokas aluekoko-
naisuus ndkyy vasemmassa kuvassa. Koko
inventointi I6ytyy liitteena 3.
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3.1.7 Ympariston hairiotekijat

Ympadristohaitat

Rantarakentamisessa on erityisen tarkedtd huomioida maaston korkeusolosuhteet ja rakennetta-

vuuden, mutta myds tulvaherkkyys tulee huomiodia.

Suomen ymparistékeskus on arvioinut meritulvavaaran eri aikavalein. Alla olevassa kuvaotteessa
esitetaan ne alueet, jotka teoreettisesti voivat karsia tulvasta kerran 100 vuodessa. Rakennukset
tulee sijoittaa naiden alueiden ylapuolelle, jotta ne eivat olisi vaarassa vahingoittua. Taman huo-
mioiminen tapahtuu tarkemmin kunnan lupakasittelyn ja asemakaavoituksen yhteydessa. Luodon
kunnan rantojen alin rakennuskorkeus on tarkemmin maaritelty kunnan rakennusjarjestyksessa.

Tarvittaessa pyydetaan lausunto Ilmatieteen laitokselta kaavoitusprosessin aikana.
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syvyytta mahdollisen tulvan aikana.

Kuva 31. Kartalla nakyvat tulvariskialueet (kerran 100 vuodessa). Eri siniset varit osoittavat veden

Alueella on eldintila, jolla on nautaeldimia. Tama toiminta voi ajoittain aiheuttaa mahdollisia haju-

haittoja.
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4, SUUNNITTELUTILANNE

4.1 Aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maankaytén suunnittelujarjestelman lahtékohtana on tarkentuva suunnittelu, jossa valtakunnalli-
set alueidenkayttotavoitteet seka yleispiirteiset kaavat, eli maakuntakaava ja yleiskaava, ohjaavat
yksityiskohtaisten asemakaavojen suunnittelua.

4.1.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvoston pdatds uudistetuista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista tuli voimaan
1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on jaettu asiasisaltdnsa mukaisesti seuraaviin
kokonaisuuksiin:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnon-
varat

e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

4.1.2 Pohjanmaan maakuntakaava 2050

Maakuntakaava on suunnitelma, jossa on osoitettu alueidenkaytdn

ja yhdyskuntarakenteen periaatteet liiton toiminta-alueella. Pohjanmaan maakuntakaava 2050 hy-
vaksyttiin maakuntavaltuustossa 7.4.2025 ja tuli voimaan 2.7.2025. Voimaan tullessaan Pohjan-
maan maakuntakaava 2050 kumosi Pohjanmaan maakuntakaavan 2040.

Kaava-aluetta koskee lahinna “Taajamatoimintojen alue”-merkinta. Alueen lapi kulkee myds oh-
jeellinen pydréilyreitti, tietoliikenneyhteys seké Pietarsaari-Kokkola kehittdmisvybhyke.

.'\’ .
A\ i, 1 \/ 1 \L‘D
Kuva 32. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2050. Kaava-alue osoitettu ohjeellisesti keltaisella
katkoviivalla.
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Taulukko 1. Maakuntakaavassa 2050 on seuraavia keskeisia varauksia suunnittelualueelle tai sen
lahialueelle.

Merkinta Merkinnan kuvaus

A Taajamatoimintojen alue

Ohjeellinen pyorailytie

—— Tietoliikenneyhteys

Pietarsaari-Kokkola kehitysvyohyke

Pietarsaaren kaupunkikehittamisen vydohyke

st

Valtatie tai kantatie.

4.1.3 Yleiskaava

Alueella on oikeusvaikutukseton yleiskaava, Risdhallin osayleiskaava, kaava on hyvaksytty valtuus-
tossa 12.12.1990. Osayleiskaava on toiminut ohjaavana periaatteena alueen taydentamisrakenta-
misessa.

Suunnittelualueen ymparillé on sen sijaan useampi voimassa oleva kaava. Pohjoisessa alue rajau-
tuu “Luodon keskustan osayleiskaavaan”, hyvaksytty 2023 ja idassa "Risén osayleiskaavaan”, hy-
vaksytty 2021. Alueen eteldosaan rajautuu “Luodon rantayleiskaava”.

(3a7] E P P p \ 413

JRC
4

10902

Kuva 33. Ote oikeusvaikutuksettomasta Risohallin osayleiskaavasta.
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Alueella ei ole voimassa olevia asemakaavoja. Suunnittelualueen lansipuolella on Nabbskatan ase-
makaava, hyvaksytty 2019. Alueen itapuolella on Risdhallin asemakaava, hyvaksytty 2005.
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Kuva 34. Yleiskaavat ja asemakaavat suhteessa suunnittelualueeseen.

4.1.4 Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on hyvaksytty Luodon kunnanvaltuustossa 29.8.2018 § 53.

4.1.5 Peruskartta
Kaavoituksen pohjana on kaytetty Maanmittauslaitoksen rasteri- ja vektorimuotoista maastokart-
taa.

4.1.6 Maanomistus

Maa-alueet ovat seka yksityisessa etta kunnan omistuksessa.

28/44
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5. KAAVOITUKSEN ERI VAIHEET, VUOROVAIKUTUS JA
AIKATAULU

5.1 Kaavan eri vaiheet
Kaavaprosessi toteutetaan neljdssa paavaiheessa.

1) Aloitusvaihe. Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, etta osallisilla on mahdolli-
suus saada tietoja kaavoituksen lahtokohdista, suunnitellusta aikataulusta seka osallistumis- ja ar-
viointimenettelystad. Aloitusvaiheessa laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), joka
asetetaan nahtaville. Osallisilla on nahtavillaolon aikana mahdollisuus jattdaa OAS:sta palautetta
kuntaan.

2) Valmisteluvaihe (luonnosvaihe). Kaavan Iahtdkohtien ja tavoitteiden pohjalta laaditaan kaava-
luonnos, joka kaavoitusjaoston kasittelyn jalkeen pidetdan nahtavilla 30 paivaa ja siita kuulutetaan
paikallislehdissa, kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internet-sivulla. Osalliset voivat talléin esittaa
mielipiteensa kaavasta joko suullisesti tai kirjallisesti. Kunta toivoo palautteen jattamista ainoas-
taan kirjallisena. Kaavan luonnosvaiheessa voidaan lisaksi tarvittaessa jarjestda yleisétilaisuus,
josta tiedotetaan paikallislehdessa ja kunnan internet-sivuilla.

3) Ehdotusvaihe. Kaavaluonnoksen nahtdvillaolon jalkeen ja kun asianomaiset viranomaistahot seka
muut osalliset ovat esittaneet mielipiteensa, tehddan tarvittavat tarkistukset kaavaan. Kun kaavoi-
tusjaosto on hyvaksynyt kaavaehdotuksen, se asetetaan nahtaville 30 pdivaksi. Nahtavillaolon ai-
kana kaavaehdotuksesta voi jattaa kirjallisen muistutuksen kaavoitusjaostolle. Samalla pyydetaan
lausunnot viranomaisilta. Julkisesta nahtdvilldolosta tiedotetaan kuulutuksella paikallislehdissa,
kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internet-sivuilla.

4) Hyvdksyminen. Kaava hyvaksytaan valtuustossa. Kaavan hyvaksymispaatdksesta tiedotetaan
paikallislehdissa ja kunnan internet-sivulla. Lisaksi hyvaksymispaatds lahetetaan niille, jotka ovat

jattaneet muistutuksen tai lausunnon, jos he ovat sita pyytaneet.

Valitus. Valtuuston pddtdksestd voi valittaa hallinto-oikeuteen. Kaavan saatua lainvoiman, siita
tiedotetaan samalla tavoin kuin hyvaksymispaatoksesta.

5.2 Aikataulu

Hankkeelle on laadittu alustava aikataulu:

1. Aloitusvaihe 2. Valmisteluvaihe 3. Ehdotusvaihe
kevat 2024 syksy 2025 kevat-kesa 2026
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5.3 Osallistuminen ja yhteistyo
5.3.1 Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa kaavoituksessa kasitel-
[dan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia
ja ilmaista mielipiteensd asiasta kirjallisesti tai suullisesti. Luodon kunta toivoo kaikkea palautetta
kirjallisena.

Kaavoitukseen osallisiksi on maaritelty seuraavat (AKL 20 §:n mukaisesti):

Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoituksessa kasitelldaan:

e Luodon kunnan eri hallintotoimet

e Teknisten palveluiden lautakunta

e Elinkeinokeskus

e Lupa- ja valvontavirasto

e Pohjanmaan liitto

e Pohjanmaan alueellinen vastuumuseo
e Pohjanmaan hyvinvointialue

e Kallan ymparistoterveys

e IImatieteen laitos

Alueen yritykset, paikalliset yhteisot ja jarjestot, joiden toimialaa kaavoituksessa kasi-
telladn, mm.

e Yksityistiekunnat

e Sahkod- ja vesiyhtiot

Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavoitus saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa:

e Kaava-alueen ja sen vaikutusalueen kayttajat, haltijat, maanomistajat ja asukkaat.

e Yhdistykset ja yhteisot, joiden toimintaan tai sidosryhmiin kaavalla saattaa olla vaikutuksia.

5.3.2 \Vireilletulo

Kaava tuli vireille OAS:n (osallistumis- ja arviointisuunnitelman) julkistamisen yhteydessa
28.1.2025.

DocID / Versio 30/44



RAMBOLL FINLAND OY - LUODON KUNTA

5.3.3

5.3.4

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 28.1-12.2.2025. Lausuntopyynnét lahe-
tettiin asianomaisille viranomaisille ja yhteisdille. OAS:sta saatiin 2 lausuntoa. Lausunnot
saatiin Pohjanmaan liitolta ja Kallan Ymparistéterveydelta. Lausunnot huomioidaan kaavoi-
tusprosessin aikana.

Kaavaluonnos oli nahtavilla 17.10-17.11.2025. Lausuntopyynnét lahetettiin asianomaisille
viranomaisille ja yhteiséille. Luonnoksesta saatiin 5 lausuntoa ja 12 mielipidetta.

Vastineet luonnosvaiheen palautteeseen, katso liite 4.

Kaavaehdotus oli nahtavilla __._ - . . . Lausuntopyynnét [ahetettiin asianomaisille

viranomaisille ja yhteisdille. Ehdotuksesta saatiin _ lausuntoa ja _ muistutusta.

Vastineet ehdotusvaiheen palautteeseen, katso liite x. (lisatdan myohemmin)

Viranomaisyhteistyo

Asianomaisia viranomaisia kuullaan kaavan eri vaiheissa lausuntomenettelylla. Tarvittaessa jdrjes-
tetaan lisaneuvotteluita viranomaisten kanssa.

5.4 Osayleiskaavan tavoitteet

Tavoitteena on laatia oikeusvaikutteinen osayleiskaava, joka toimii tulevien asemakaavojen poh-
jana, jossa uudisrakentamisen suunta ja laajuus maaritetdan. Alueen soveltuvuus eri kayttotar-

koituksiin (esim. asuminen, virkistys, maatalous, tyopaikat, liikenneratkaisut) analysoidaan kaa-
voitusty6ssa ja osoitetaan vallitsevien edellytysten mukaisesti.
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6.

6.1

6.2

OSAYLEISKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaava noudattaa alueen olemassa olevaa rakennetta, jota pyritdaan vahvistamaan ja kehittamaan
tietyssa maarin. Aluetta suunnitellaan pitkédlle témanhetkisen maankaytén mukaisesti. Uusia asuin-
alueita on osoitettu rajallisesti olemassa olevan asutuksen yhteyteen kaava-alueen paateiden var-
relle mahdollisuuksien mukaan. Suurempia yhtendisia viljelyalueita on sailytetty sellaisinaan. Muut
alueet koostuvat maa- ja metsadtalousvaltaisista alueista. Tavoitteena on, ettd alue asemakaavoi-
tettaisiin tulevaisuudessa, ja sen yhteydessa ratkaistaan maankayttd lopullisesti.

Kaavaluonnos 6.10.2025

Kaavaluonnos on laadittu niiden tavoitteiden pohjalta, jotka asetettiin kaavoituksen kdynnista-
mista koskevan paatéksen yhteydessa. Lahtékohtana oli madritelld olemassa oleva maankdyttd ja
muodostaa selkea rakenne alueelle, johon tuleva asemakaavoitus voidaan perustaa. Alueelle ei
ole maaritetty tavoitetta koskien tulevaa asukasmaarad, kaava antaa kuitenkin mahdollisuuden
uuden asutuksen kehitykselle tietyssa maarin.

Alueet asutukselle on osoitettu eri A-merkinngilla. Uudet aluekokonaisuudet on osoitettu AP/res-
merkinnalla.

Koska kunnalla on tarve luoda lisda tydpaikkoja ja -tontteja teollisuuskayttéén kunnan etela-
osissa, on sellainen alue osoitettu kaava-alueen kaakkoisosaan TY-merkinnalla. TY-alue sijaitsee
strategisesti maantien 749 lahistolla, joka johtaa kaiken liikenteen kunnan lapi. Ymparilla sijaitse-
van asutuksen vuoksi toiminta ei saa olla haitallista ymparistélle.

Kaavaluonnoksessa annetaan mahdollisuus maaseutuelinkeinon kehitykselle, mm. keskeiset vilje-
lyalueet (MT) sailytetdaan avonaisina ja maanviljelykdytéssa. Olemassa oleva talouskeskus on
osoitettu AM-merkinnalla.

Riistaelainreitti, joka kulkee koko alueen lapi, on huomioitu erilliselld nuolimerkinnalla, jolla pyri-
tdan sailyttamaan metsaa siind maarin, ettd alueen toiminto riistaeldinreittina ei vaarannettaisi.

Virkistykseen liittyvia toimintoja voidaan kehittaa MU-alueilla, jotka ovat luonnonolosuhteiltaan
kauniita ja sijaitsevat asutuksen laheisyydessa. Koko kaava-alueen maa- ja metsatalousvaltaisia
alueita (M) voidaan myds kayttaa yleiseen virkistyskayttoon.

Liikenteellisesti alueella on osoitettu tulevien kavely- ja pyorateiden tarpeita. Nama on osoitettu
Risdntien ja Risohallintien varrelle. Molemmat tiet toimivat kokoojateina kokonaisvaltaiselle tie-
verkostolle.

Alueen kulttuurihistorialliset arvot on huomioitu rakennuspaikkakohtaisilla- tai aluekohtaisilla mer-
kinnoilla. Rakennuspaikat, joilla on arvokasta rakennuskantaa, on osoitettu tunnuksella /s, esi-
merkiksi AO/s. Kaavassa on my0s osoitettu kylakuvallisesti arvokas alue sk-merkinnalla.
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Kuva 35. Kaavaluonnos 6.10.2025.
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6.2.1

Mitoitus

Kaavassa on osoitettu eri asutusalueita (AO, AO-3, AP/res) yhteensa noin 36 ha, naista aivan uutta
aluetta (AP/res) on noin 6 ha. Maa- ja metsatalousalueet (M, MT, MU) kasittavat noin 87 ha. Uima-
ranta-alue (VV) kasittaa noin 0,8 ha. Ymparistohairiota aiheuttamaton alue teollisuudelle kasittaa
noin 17,4 ha, josta uutta aluetta on noin 17 ha.

Kayttotarkoitus Pinta-ala | Prosentuaalinen osa kokonaisalueesta

AM

1,11 ha 0.70%

AO 21,13 ha 13.39%
AO-3 8,22 ha 5.21%
AP/res 5,78 ha 3.67%
EV 5,30 ha 3.36%
M 50,24 ha 31.85%
MT 20,18 ha 12.79%
MU 16,89 ha 10.71%
TY 0,74 ha 0.47%
TY-1 16,70 ha 10.59%
Vv 0,79 ha 0.50%
w 10,65 ha 6.75%
Yhteensa ~158 ha

6.3 Kaavaehdotus 22.6.2026

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella yleiskaavan laadun tavoitteet ja sisaltd on tar-
kistettu. Suurin osa palautteesta korosti TY-1-aluetta sopimattomana; alueen maankdyttémuodon
osoittamista toivottiin arvioitavan uudelleen. Muu palaute koski padasiallisesti luontoarvoja seka
kulttuurihistoriallisia seikkoja. Palaute kokonaisuudessaan seka siihen liittyvat vastineet |16ytyvat
kaavaselostuksen liitteend 4.

Seuraavat keskeiset muutokset on tehty kaavaehdotukseen saadun palautteen perusteella:

DocID / Versio

TY-1-alue maantien 749 vieressa on poistettu ja alue sen sijaan on osoitettu nykyisen
kdaytén mukaan, maa- ja metsatalousvaltainen alue (M).

Riistaelainreitin linjaus on tarkistettu siten, etta se on selvitysten mukainen.
MU-alueiden maardys on muutettu MU-1:ksi ja tdydennetty maininnalla luonnonarvoista.
MU-1-alueen rajausta Simosasbergenilla on tarkistettu paremmin vastaamaan luon-
noninventoinnin suositusta.

AM-alueen rajausta on saadetty ja maaraystd on muutettu koskien rakennusoikeutta.
AO-3-aluetta on osoitettu laajemmin.

Sr-1 ja sr-2-maardykset on osoitettu rakennuksille, jotka tulee suojata Museoviraston
kanssa kaytyjen keskustelujen perusteella.

Sk-1- ja /s-merkintdjen maarayksia on tarkistettu.

EV-alueen rajausta on tarkistettu suunnittelualueen reunaa pitkin.

Meluntorjunnan rakentamisen kustannuksiin liittyva yleinen maarays on lisatty.
Uimaranta-alue (VV) on muutettu virkistysalueeksi (V).
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Kuva 36. Ote kaavaehdotuksesta 22.6.2026.
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6.3.1 Kaavaehdotuksen mitoitus

Kaavaehdotukseen asuinalueiden (AO, AO/s, AO-3, AO-3/s, AP/res) kokonaispinta-ala on noussut
noin 36 ha:sta noin 43 ha:iin. Muita suurempia muutoksia ovat TY-1-alueen, jonka pinta-ala oli
16,7 ha, poistaminen kokonaan, jolloin M-aluetta on laajentunut noin 10 ha:lla. MU-1-alue laajeni
myds noin 3 ha:lla.

Kayttotarkoitus Pinta-ala | Prosentuaalinen osa kokonaisalueesta
AM 1,30 ha 0.83%
AO 13,88 ha 8.81%
AO/s 0,69 ha 0,44%
AO-3 20,46 ha 12.98%
AO-3/s 0,19 ha 0,12%
AP/res 8,08 ha 5,13%
EV 3,99 ha 2.53%
M 60,90 ha 38.62%
MT 15,99 ha 10.14%
MU-1 20,04 ha 12.70%
TY 0,74 ha 0.47%
v 0,79 ha 0.50%
W 10,65 ha 6.75%
Yhteensa ~158 ha
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6.4 Aluevaraukset- merkinnat ja maaraykset

Tulevassa asemakaavoituksessa aluetta koskeva sisaltd maaritelldan tarkemmin, eli tonttien osuus,
kadut, tarve virkistysalueille, onko jokin alue sailytettava viljelykaytdssa jne. Rakennusoikeus maa-
raytyy kunnan rakennusjarjestyksen mukaan, kunnes alue on asemakaavoitettu.

AO OMRADE FOR FRISTAENDE SMAHUS.

Pa en byaggplats far uppféras en bostadsbyggnad pa higst tva vaningar.
Bostadsbyggnaden far omfatta hogst tva bostdder med totala vaningsytan 250 m?.
Byggplatsens totala vaningsyta far uppga till héigst 350 m*® varav totalt 100 m= far
anvandas for arbets-, verkstads- eller andra dylika utrymmen som &r icke
miljostérande. Dartill kan pa en byggplats dér markinnehavet ar stérre an 2000 m?
tillatas byggande av cisolerade férradsbyganader eller skyddstak fér eget bruk i
anslutningen till bostadsbyggnaden. Den totala ytan fér biutrymmena far utgéra
10% av den dverstigande tomtarealen, dock max 200 m* byggnadsyta. Byggnadens
héjd pa biutrymmen far inte vara hdgre @n dvriga byggnader i omgivningen.

ERILLISPIENTALOJEN ALUE.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan kaksikerrcksisen asuinrakennuksen.
Enintdén kaksiasuntoisen asuinrakennuksen kokonaiskerrosala saa olla 250 m*.
Rakennuspaikan kokonaiskerrosala saa olla enintdan 350 m?, josta yhieensd 100
m* saa kayttda tyd-, verstas- tai muihin vastaaviin tiloihin, jotka eivat aiheuta
ymparistdhaittoja. Lisdksi pinta-alaltaan vli 2000 m* suuruisilla rakennuspaikoilla
sallitaan lammittamattémien varasterakennusten tai sucjakatosten rakentaminen
omaan kayttoon asuinrakennuksen yhteyteen. Lisatilojen kokonaisala saa muodostaa
10% tontin pinta-alan ylityksesta, kuitenkin enintaddn 200 m* rakennusalan.
Lisarakennukset eivat saa olla ymparoivia rakennuksia korkeampia.

SMAHUSDOMINERAT BOSTADSOMRADE

AO-3

Omradet &r huvudsakligen reserverat for tat smahusdominerad boséttning. Omradet
ar amnat att detaljplaneras. | samband med detaljplanlaggningen for boende kan
det pa omradet ocksa reserveras arbetsutrymmen som passar in i boendemiljon,
offentlig och privat service som behdvs for boende, interna trafikleder,
parkeringsomraden, rekreations- och parkomraden som betjénar omradets invanare
samt omraden far samhallsteknisk service.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Alue varataan padosin tiiviiseen pientaloasutukseen. Alue on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi.Asemakaavoituksen yhteydessa alueelle voidaan varata myos
asuinymparistdon so veltuvia tydtiloja, asumiselle tarpeellisia julkisia ja yksityisia
palveluja, alueen sisdisia liikennevaylid, pysékdintialueita, alueen asukaita palvelevia
virkistys- ja puistoalueita seka yhdyskuntateknisen huollon alueita.

SMAHUSDOMINERAT BOSTADSOMRADE
AP/lres

Omradet &r huvudsakligen reserverat fér tét smahusdominerad boséattning. | samband
med detaljplanidggningen for boende kan det pd omradet ocksa reserveras
arbetsutrymmen som passar in i boendemiljdn, offentlig och privat service som behdvs
fér boende, interna trafikleder, parkeringsomraden, rekreations- och parkomra den som
betjgnar omradets invdnare samt omraden fér samhéllsteknisk forsérining. Fére
byaggnation pa omradet ska en detaljplan upprattas for omradet.

PIENTALOVALTAINEN ASUINALUE.

Alue varataan padocsin tiivilseen pientaloasutukseen. Asemakaavoituksen yhteydessa
alueelle voidaan varata myds asuinymparistéon so veltuvia tydtiloja, asumiselle
tarpesllisia julkisia ja yksityisid palveluja, alusen sisdisia likennevaylid, pysakdintialueita,
alusen asukkaita palvelevia virkistys- ja puistoalusita sekd yhdyskuntateknisen huollon
alueita. Ennen rakentamista alueelle on laadittava asemakaava.
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OMRADE FOR LANTBRUKSLAGENHETERS DRIFTSCENTRUM.

Pa en byggplats far uppféras en bostadsbyggnad omfattande sammanlagt hdgst 2
bostader. Bostadsbyggnadens totala vaningsyta far uppga till higst 250 m* och
vaningstalet hdgst | 3/4. Pa omradet far uppfiras stallbyggnader och
ekonomibyggnader. Stallbyggnadernas och ekonomibyggnadernas sammanlagda
vaningsyta far uppga till hdgst 15% av omradets yta. | omradet far inte placeras
otdckta gddselstader. P4 omradet befintliga byggnader kan renoveras och utvidgas,
samt nybyggnader uppféras, med beaktande av ursprunglig byggnadsstil och
kulturhistoriska vérden. Byggnaderna skall anpassas till helheten pa omradet.

MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE.

Rakennuspaikalle saa rakentaa asuinrakennuksen, jossa on yhieensa enintaan 2
asuntoa. Asuinrakennuksen kokonaiskerrosala saa olla enintaan 250 m? ja
korkeintaan 1 3/4. Alueelle saa rakentaa eldinsuojia ja talousrakennuksia.
Talousrakennusten yhieenlaskettu kerrosala saa olla enintdén 15% alusen
kokonaispinta-alasta. Lahialueelle ei saa sijoittaa peittdmattomia lantakasoja. Alueen
olemassa olevia rakennuksia voidaan kunnostaa ja laa jentaa seka rakentaa uusia
rakennuksia ottaen huomioon alkuperdinen rakentamis tyyli ja kulttuurihistorialliset
arvot. Rakennusten tulee sopeutua ympdariston kokenaisuuteen.

INDUSTRICMRADE DAR MILJON STALLER SARSKILDA KRAV PA VERKSAMHETENS ART.

Byggnadernas sammanlagda vaningsyta far vara higst 15 % av byggplatsens
areal och hogsta hajd for byggnadernas vattentak ¥ m.

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINMAN LAADULLE ERITYISIA
VAATIMUKSIA.

Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 15 % rakennuspaikan
pinta-alasta ja rakennusten vesikaton korkeus enintd3an 7 m.

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE.

P4 M-omraden vars areal Gverstiger 4000 m? far per fastighet uppféras oisolerade
ekonomibyggnader med en maximal vaningsyta om 200 m* som erfordras far
bedrivande av jord och skogsbruk. Byggnaderna skall anpassas till miljégn ach
landskapsbilden.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Wi 4000 m? suuruisille M-alueille saa kiinteistd3 kohti rakentaa maa- ja
metsatalouden harjoittamista varten tarpeellisia lammittamatiomia talousrakennuksia
yhteensa enintaan 200 kerrosalaneliometrid. Rakennukset on sovitettava ymparistaon
ja maisemakuvaan.

JORDBRUKSOMRADE.

Omradet bér bevaras Gppet och i odlingsbruk.
MAATALOUSALUE

Alue on silytettdvad avoimena ja viljelykdytdssa.

JORD- OCH 5KOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE MED SARSKILT BEHOV AV ATT
STYRA FRILUFTSLIVET OCH SKYDDA NATURVARDEN.

Med beteckningen anvisas omraden med frilufts- och naturvarden.

Pa omradet tilldts endast sddant smaskaligt byggande som hanfér sig till
rekreation. t.ex anlaggande av rastplatser och vindskydd samt vandringsleder.
Omradet far inte kalhuggas, skogvardande tgarder &r tillitna.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISTA ULKOILUN
OHJAAMISTARVETTA SEKA LUONTOARVOJEN SUOJELUTARVETTA

Merkinnalld osoitetaan alueita, joilla on ulkoilu- ja luontoarvoja.

Alueella sallitaan ainoastaan virkistykseen liittyvaa pienimuotoista rakentamista, esim.
taukopaikkojen ja laavujen seka retkeilyreittien rakentaminen. Alustta ei saa
avohakata, metsdnhoidollisia toimenpiteitd ovat sallittuja.

SKYDDSGRONOMRADE.
SUCJAVIHERALUE.

REKREATIONSOMRADE.
VIRKISTYSALUE.
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7. KAAVAN VAIKUTUKSET

Alueidenkadyttolaki 9 § - Vaikutusten selvittaminen kaavaa laadittaessa

Kaavan tulee perustua kaavan merkittdvat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellytta-
miin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan teh-
tédvéa ja tarkoitus.

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa mdaéarin selvitettdvd suunnitelman ja tarkasteltavien vaihto-
ehtojen toteuttamisen ympéristévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdvd koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan
arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 § — Vaikutusten selvittaminen kaavaa laadittaessa

Maankd&ytto- ja rakennuslain (132/1999) 9 §:ssd tarkoittamia kaavan vaikutuksia selvitettdessad
otetaan huomioon kaavan tehtévaé ja tarkoitus, aikaisemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitys-
ten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittdvét tiedot, jotta voidaan ar-
vioida suunnitelman toteuttamisen merkittdvét vdélittémat ja vélilliset vaikutukset

1) ihmisten elinoloihin ja elinympaéristoon,

2) maa- ja kallioperdén, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seké lilkenteeseen
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ympadaristoon.

Jos yleis- tai asemakaavan alueidenkdyttblain 9 §:ssd tarkoitetut olennaiset vaikutukset ulottuvat
toisen kunnan alueelle, kaavan vaikutuksia selvitettdessa tulee olla tarpeellisessa mdadarin yhtey-
dessé tdhdn kuntaan. Jos kaavan olennaiset vaikutukset ulottuvat toisen maakunnan liiton alueelle,
tulee vastaavasti olla yhteydessa tdhén liittoon.

Ylla mainitussa listassa on lihavoitu ne osa-alueet, joille kaavasta aiheutuu paaasialliset vaikutuk-
set.

7.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne, asuminen

Osayleiskaava tukeutuu nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen ja rakentuu sen pohjalta. Asumista
voidaan edelleen kehittaa, silla seka olemassa olevat etta uudet alueet sijaitsevat nykyisen asutuk-
sen ja teiden laheisyydessa. Nain ollen kaavaa voidaan pitéa olemassa olevaa yhdyskunta- ja asuin-
rakennetta tiivistavana, mika on suotuisaa.

Maakuntakaavassa suuri osa suunnittelualueesta on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A).
Merkinnalla osoitetaan mm. asumiseen seka jalankulku- ja pyo6railyvayliin tarkoitettuja alueita. Taa-
jamatoimintoja koskevan maarayksen mukaan eheda yhdyskuntarakennetta tulee edistaa taaja-
man luonne huomioiden. Yleiskaava tukeutuu taltd osin maakuntakaavaan osoittamalla alueita,
jotka soveltuvat tdydennysrakentamiseen tarkemman asemakaavoituksen kautta. Nama alueet on
merkitty osayleiskaavassa merkinngilla AO-3 ja AP/res. My6s jalankulun ja pyérailyn verkostoa pa-
rannetaan siten, ettd yleiskaavassa on osoitettu tarve jalankulku- ja pyoraily-yhteyksille alueen
paavaylien varrelle.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen arvioidaan kokonaisuudessaan vahadiseksi koska kaava pe-
rustuu olemassa olevaan rakenteeseen. Uusia asuinalueita osoitetaan nykyisen asutuksen yhtey-
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teen. Vaikutukset asutukselle suunnittelualueella ovat vaikutukset pienid, suurin vaikutus asutuk-
selle koskee niita rakennuspaikkoja ja -alueita, jotka sijaitsevat aivan kaava-alueen ulkopuolella
Ris6n osayleiskaavan kaava-alueella. Niilld vaikutukset voidaan katsoa olevan kohtalaisia.

Virkistys

Yleista virkistysta voidaan harjoittaa kaavan M- ja MU-alueilla jokaisenoikeuden nojalla, joka kasit-
tda merkittavan osan alueen kokonaispinta-alasta. Rannan V-aluetta voidaan myds kayttaa virkis-
tystarkoitukseen. Kaava antaa myds mahdollisuuden kehittaa uusia virkistysalueita uusilla asema-
kaava-alueilla. Vaikutukset virkistykselle ja virkistysharjoitukselle arvioidaan pieneksi ja positiivi-
siksi.

Liikenne

Kaava perustuu pitkalti alueen olemassa oleviin liikennejarjestelyihin, joita pyritdan kehittamaan.
Uusia kavely- ja pyorateiden tarpeita on osoitettu, jotta asuinalueet voidaan liittdd olemassa ole-
vaan kevyen liikenteen vdylaan maantien 749 varrella.

Luodon tieverkkosuunnitelmassa laadittu liikenne-ennuste perustuu liikenteen yleiseen kasvuun
seka voimassa olleisiin maankayttésuunnitelmiin selvityksen laatimisajankohtana vuonna 2021.
Osayleiskaavassa ei ehdoteta merkittdvaa uudisrakentamista eika juurikaan uusia toimintoja, jotka
lisaisivat liilkennetta.

Kaavassa melualueen ohjeellinen leveys on osoitettu vuoden 2040 liikkenne-ennusteen mukaisesti.
Alueen leveys on laskettu voimassa olevan melustandardin/mallin mukaan, rantatieta pitkin se on
noin 130 m tien keskelta laskettuna. Kun melualtista toimintaa suunnitellaan alueelle, tulee raken-
nussuunnittelussa huomioida meluntorjunta, jotta melutason ohjearvot valtioneuvoston pdatdksen
mukaan eivat ylity sisatiloissa tai ulko-oleskelualueilla. Tarkempia meluselvityksia suositellaan en-
nen rakentamisen aloitusta alueella tai alueen ldhistolla, tai asemakaavoituksen yhteydessa.

Kaava huomio Luodon tieverkkosuunnitelmassa esitetyt ratkaisut ja nojautuu niihin. Alueet, joihin
kohdistuu konkreettisia toimenpiteita eritasoliittyman toteuttamisen yhteydessa sijaitsevat kuiten-
kin kaava-alueen ulkopuolella.

Kaavan maankadytén aiheuttamista liikkennemaarista aiheutuvat vaikutukset arvioidaan vahaisiksi.
Kaavassa osoitettu maankayttd tulee kuitenkin lisdadman suunniteltujen toimenpiteiden tarvetta.
Eritasoristeyksen rakentamisen kustannukset Riséntien-Eteldisen Luodontien risteyksessa on arvi-
oitu yhdeksi miljoonaksi euroksi. Kustannusvaikutukset ovat merkittavia.

Tekninen huolto

Kun tiheitd asutusalueita muodostuu kasvavat mahdollisuudet teknisen huollon laajentamiselle kus-
tannustehokkaammalla tavalla. Sahkd-, vesi- ja viemariverkosto on laajasti rakennettu kunnassa
ja alueella ennestaan. Mahdollisen teknisen huollon laajennuksen ei arvioida aiheuttavan merkitta-
vid vaikutuksia. Hulevesien hallinta ja valuma tulee ottaa huomioon rakennuslupien mydéntami-
sessq, lisarakentaminen ei saa aiheuttaa kohtuuttomia haittoja aikaisemmille rakennuspaikoille, tai
millekdan alueelle kokonaisuutena. Erilliset hulevesisuunnitelmat tulee laatia asemakaavoituksen
yhteydessa.
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Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kaavan pohjaksi on laadittu rakennusinventointi. Inventointi 16ytyy kaavaselostuksen liitteena. In-
ventoinnissa nostetaan esiin milla aluekokonaisuuksilla ja kohteilla on suojeluarvoja. Pihapiirit, joilla
on arvokkaita rakennuksia, on osoitettu /s-merkinnalld. Suojeltavat rakennukset on osoitettu sr-1-
tai sr-2-merkinngéilla. Arvokkaat pihapiirit ja rakennukset on esitetty rakennusinventoinnissa, joka
on liitteena 3. Kaava-alueella on myds osoitettu paikallisesti tai kyldkuvallisesti arvokkaita alueita,
sk. Tarkoituksena on sdilyttda alueen luonne ja ettd uudisrakentamisessa rakennukset tulisi sopeut-
taa perinteiseen rakennustyyliin ja alueen erityispiirteisiin.

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia muinaismuistoja.

Kulttuuriymparistdon katsotaan olevan huomioitu riittdvassa maarin kaavassa, ja sen vaikutusten
arvioidaan olevan vahaisia mutta myonteisia.

Ympadristonsuojelu ja ympariston hairiotekijat

Meren ja muiden vesistdjen laheisyyteen rakennettaessa on tarkeda ottaa huomioon mahdollinen
tulvariski. Osayleiskaavassa on annettu maardayksia alimmasta rakentamiskorkeudesta, joita tulee
noudattaa. Niitd noudattamalla voidaan minimoida meriveden vaikutuksesta aiheutuvien omaisuus-
vahinkojen riski. Rakentamisen tarkempi ohjaus maaritelldan tulevissa asemakaavoissa.

Noudattamalla tiettya suojaetdisyytta olemassa olevasta eldintilasta uudisrakentamisen suunnitte-
lussa, voidaan myds minimoida mahdolliset hajuhaitat, joita toiminta voi aiheuttaa. Néama ongelmat
voivat toki vaihdella ottaen vuodenajat, saan ja tuulen suunnan huomioon.

Maatalouselinkeinot ovat ndkyva osa maisemakuvaa ja kyla on yhteydessa naihin elinkeinoihin.
Ymparistdn hairidtekijat eivat arviolta ole merkittavia.

Huomioimalla maantien 749 varrella tapahtuvan melun leviamisen voidaan liikenteen aiheuttamia
haittoja hallita ja minimoida.
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7.2 Vaikutukset luontoon, luonnonymparistoon ja ilmastoon

Luonnon monimuotoisuus, luonnonsuojelu

Suunnitelman pohjana on useita vuosina 2012-2023 laadittuja luontoselvityksia. Suunnitelma pe-
rustuu kaikissa tehdyissa selvityksissa esitettyihin suosituksiin ja ottaa ne huomioon.

Luontoarvoiltaan merkittavia alueita, jotka huomioidaan ja sailytetdan kaavaehdotuksessa, ovat
Simosasbergetin alue, Risébergen seka aktiivisen maatilan ymparilla sijaitsevat pelto- ja laidunalu-
eet.

Lisdksi suositellaan, ettéa Simosasbergenin vanha kalliomannikkd seka kallion pohjoispuolella sijait-
seva vanhempi sekahavumetsa sdilytetdan ja saastetaan laajoilta avohakkuilta. Alue on pohjanle-
pakon esiintymisaluetta, ja lisaksi kalliolla on merkitysta virkistyskaytolle. Alue on kaavassa 0soi-
tettu merkinnalld MU-1. My6s Risd6bergen on osoitettu merkinndlla MU-1 sen virkistys- ja luontoar-
vojen perusteella.

Pelto- ja viljelysalueet on sdilytetty avoimina ja viljelykaytossa, ja alueella on linnustollisia arvoja.

Kaavaan on merkitty ohjeellinen riistaeldinreitti. Metsanhoidossa tulee varmistaa, etta taman reitin
toimivuus sailyy.

Inventointien perusteella kaavassa on osoitettu alueita, joilla on erityisia ymparistbarvoja. Osayleis-
kaavan toteuttaminen ei heikenna ymparistén laatua, vaan pikemminkin parantaa sita, koska nama
arvot tuodaan esiin ja ymparistdarvoltaan merkittavat alueet sailytetaan. Vaikutus on vahainen.

Maa- ja metsatalous

Suurin osa yleiskaavasta koostuu maa- ja metsatalousalueista (M) Nailla M-alueilla voi metsata-
lous/metsanhoito jatkua kaavamaardysten ja muiden metsaalueita koskevien merkintéjen mukai-
sesti. Maatalousalueita ovat osoitettu sellaisinaan. MU-alueilla on voi my&s harjoittaa metsataloutta,
mutta avohakkuut eivat ole nailla alueilla sallittuja niiden ymparistdéllisien arvojen perusteella, met-
sanhoidolliset toimenpiteet ovat kuitenkin sallittuja. Vaikutukset maa- ja metsdtalouteen arvioidaan
vahaisiksi.

Vesistot, vesitalous

Kunnallinen vesiputkisto on rakennettu koko kaava-alueelle, viemariverkosto ulottuu osille suun-
nittelualuetta. Uudisrakentamisessa voidaan liittyd olemassa olevaan johtoverkostoon. Pienemmat
laajennukset voivat tulla ajankohtaiseksi olemassa olevien kylaalueiden tiivistamisessa tai uusien
alueiden toteutuksessa. Vaikutukset vesitalouteen arvioidaan vahaisiksi.

Valuma alueelta tapahtuu mereen pdin. Sailyttamallé olemassa olevat laskuojat toimintakelpoisina
varmistetaan se, ettd tulvaongelmia ei aiheudu. Tarvittaessa erillisia hulevesisuunnitelmia on laa-
dittava asemakaavavaiheessa hulevesijdrjestelman toimivuuden varmistamiseksi.
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Maisema

Osa kaavan tavoitteista oli sadilyttaa pellot avoimina ja viljelykdytdssa. Tama tavoite kulkee kasi
kadessa peruselinkeinojen toimintojen edellytysten huomioimisessa ja kehityksessa. Avoin mai-
sema on luonteenomainen kaava-alueelle.

Naiden syiden vuoksi on kaavassa paatetty olla osoittamatta asuinalueita tai muuta maankayttéa
laajoille viljelyalueille (MT), joka sailyttda niiden ominaispiirteet.

Rakentaminen sovitetaan alueelle kaavan maaraysten mukaisesti, mika varmistaa hyvan maise-
mallisen sopeutumisen. Maisemaan tai kyldkuvaan ei aiheudu merkittavia vaikutuksia.

Ilmasto

Osayleiskaavan ilmastovaikutusten arvioidaan olevan vahaisia. Suunnittelualue tukeutuu olemassa
olevaan rakennuskantaan ja infrastruktuuriin, mika mahdollistaa nykyisen tieverkon seka teknisten
verkostojen ja palvelujen hyddyntédmisen. Uuden infrastruktuurin tarve on siten rajallinen.

Kaavan toteuttaminen aiheuttaa kasvihuonekaasupaastéja padasiassa rakentamisvaiheessa. Suun-
nittelualueen rajallisen laajuuden vuoksi ndiden paastojen arvioidaan olevan suhteellisen vahaisia.
Koska alue voidaan liittaé olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen, uusien liikenneyhteyksien
tarve vahenee ja siten myds liikenteesta aiheutuvat paastét ovat pienemmat verrattuna taysin uu-
den alueen rakentamiseen.

Osayleiskaavassa osoitetaan uusia kevyen liikenteen yhteystarpeita. Toteutuneet kevyen liikenteen
vaylat helpottavat ja turvallistavat lilkkkumista alueella ilman autoa. Toimiva ja taydentyva jalan-
kulku- ja pyérailyverkosto tukee myds ilmastoystavallistd elamantapaa.

Luonnon monimuotoisuutta edistetaan sailyttamalla laajoja yhtenaisia metsaalueita, joilla on myds
virkistysarvoja. Erityisesti suunnittelualueen lapi kulkevan ekologisen yhteyden kohdalla metsaa
tulee sailyttaa riittdvasti, jotta eldimet voivat liikkkua alueen |api. Metsien sailyttaminen auttaa pie-
nentamaan kaavan ilmastovaikutuksia ja lisaa hiilen sitoutumista.

Osayleiskaavassa yhdyskuntarakennetta kehitetaan ensisijaisesti tiivistdmalla. Kaava ohjaa tulevaa
hulevesien hallintaa, ja tulvaherkilld alueilla rakentamista ohjataan yleisella maardayksella alim-
masta sallitusta rakennuskorkeudesta.

Kaavan ei arvioida aiheuttavan merkittavia vaikutuksia alueen hiilinieluihin tai hiilen sitomiskykyyn.
Mahdolliset vaikutukset kasvillisuuteen ovat paikallisia ja rajoittuvat pieniin alueisiin, jotka otetaan
rakentamiskayttéon.

Kokonaisuutena osayleiskaavan ei arvioida aiheuttavan merkittavia kielteisia ilmastovaikutuksia.

IImastonmuutokseen sopeutuminen

Suunnittelualue sijaitsee rantavydhykkeen laheisyydessd, joten tuleviin vedenkorkeuden muutok-
siin, lisdantyviin sademaariin ja paikallisiin tulvariskeihin tulee varautua. Kaavamaaraysten ja jat-
kosuunnittelun avulla rakennukset ja rakenteet voidaan sijoittaa siten, etteivat ne altistu tulvaris-
keille, ja ettéd hulevedet voidaan hallita tarkoituksenmukaisesti. Nain ollen kaavan ei arvioida ai-
heuttavan merkittavia riskeja ilmastonmuutoksen vaikutusten kannalta.
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8. RANTAYLEISKAAVAN TOTEUTUS

8.1 Toteuttaminen ja aikataulu

Tavoite on, etta yleiskaava voitaisiin hyvaksya valtuustossa syksylld 2026. Alueen toteuttaminen
on maanomistajien ja kunnan vastuulla yleiskaavan tultua lainvoimaiseksi.

DocID / Versio 44/44



	1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
	1.1 Tunnistetiedot
	1.2 Suunnittelualueen sijainti
	1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
	1.4 Luettelo selostuksen liitteistä
	1.5 Luettelo kaavaa koskevista muista asiakirjoista, taustamateriaalista ja lähdemateriaalista

	2. TIIVISTELMÄ
	2.1 Kaavaprosessin eri vaiheet

	3. LÄHTÖKOHDAT
	3.1 Selvitys alueen oloista
	3.1.1 Alueen yleiskuvaus
	3.1.2 Ihmisten elinolosuhteet ja elinympäristö
	3.1.3 Maa- ja kallioperä, vesi, ilma ja ilmasto
	3.1.4 Kasvi- ja eläinlajit, luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat
	3.1.5 Alue- ja yhdyskuntarakenne, yhteiskunta- ja energiatalous sekä liikenne
	3.1.6 Kaupunkikuva, maisema, kulttuuriperintö ja rakennettu ympäristö
	3.1.7 Ympäristön häiriötekijät


	4. SUUNNITTELUTILANNE
	4.1 Aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset
	4.1.1 Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet
	4.1.2 Pohjanmaan maakuntakaava 2050
	4.1.3 Yleiskaava
	4.1.4 Rakennusjärjestys
	4.1.5 Peruskartta
	4.1.6 Maanomistus


	5. KAAVOITUKSEN ERI VAIHEET, VUOROVAIKUTUS JA AIKATAULU
	5.1 Kaavan eri vaiheet
	5.2 Aikataulu
	5.3 Osallistuminen ja yhteistyö
	5.3.1 Osalliset
	5.3.2 Vireilletulo
	5.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus
	5.3.4 Viranomaisyhteistyö

	5.4 Osayleiskaavan tavoitteet

	6. OSAYLEISKAAVAN KUVAUS
	6.1 Kaavan rakenne
	6.2 Kaavaluonnos 6.10.2025
	6.2.1 Mitoitus

	6.3 Kaavaehdotus 22.6.2026
	6.3.1 Kaavaehdotuksen mitoitus

	6.4 Aluevaraukset- merkinnät ja määräykset

	7. KAAVAN VAIKUTUKSET
	7.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön
	7.2 Vaikutukset luontoon, luonnonympäristöön ja ilmastoon

	8. RANTAYLEISKAAVAN TOTEUTUS
	8.1 Toteuttaminen ja aikataulu


