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1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Planeringen forverkligas som ett samarbetsprojekt mellan Larsmo kommun och Ramboll Finland
Oy. Information om detta program och planlaggningsprojektet fas av kommunens markanvand-

ningsingenjor.

Larsmo kommun
2/ Larsmo
*_ Luoto

Ramboll Finland Oy

RAMBGOLL

Norra Larsmovégen 30, 68570 LARSMO
www.larsmo.fi

Kontaktperson

Markanvéandningsingenjér Thomas Kéldstrém
Tel. +358 44 787 7225

e-post: thomas.kaldstrom@Iarsmo.fi

Terdsgrdnd 1-3 E, 65100 VASA
www.ramboll.fi

Kontaktpersoner
Projektchef Joel Nylund

tel. +358 50 406 8466
e-post: joel.nylund@ramboll.fi

Planerare Maria Niemi
tel. +358 44 094 9494
e-post: maria.niemi@ramboll. fi


http://www.ramboll.fi/
mailto:maria.niemi@ramboll.fi
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1.2 Planomradets ldge

Planlaggningsomradet ligger i Larsmo kommuns centrumomrade. Planldggningsobjektet &r uppde-
lat i fyra olika geografiska omraden, tva delar av projektomradet ligger intill Norra Larsmovégen,
en del ar i anslutning till Maravagen och en del ligger intill Strémsholmsvagen och det befintliga
bostadsomradet pa vastra sidan om Sédra Larsmovagen. Planomradets ldge och avgrinsning
framgar av nedanstdende bilder.
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Bild 1. Planlaggningsomrdadets riktgivande ldge. © Lantmaéteriverket
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Bild 2. Avgransning av omradet © LMV.
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1.3

1.4

15

Planens namn och syfte
Planens namn & REVIDERING OCH UTVIDGNING AV HOLM DETALJPLAN.

Malsattningen med den nya detaljplanen &r att skapa ett nytt bostadsomrade med smahustomter
vaster om Holmvégen och att leda trafiken till och fran det nya bostadsomradet fran Strémsholms-
vagen, samt att koppla ihop det nya bostadsomradet med det gamla genom en ny lattrafikled.
Man vill dven méjliggdra utveckling av omradet kring Vésterviken och éster om Vasterviken.
I kvarter 26 skall YH-omradet utvidgas d@ man har byggt ut kommungarden.

Detaljplanen skall uppdateras i kvarter 31, dar man har byggt en ny ungdomsgard samt méjliggéra
byggandet av en ny idrottshall. Man vill utveckla idrottsparken genom att mdjliggéra en bollhall
pa véastra sidan av friidrottsplanen.

Forteckning dver bilagor till beskrivningen

Bilagor: Bilaga 1: Program for deltagande och bedémning.
Bilaga 2: Bemétanden till utkastskedets respons. (tillkommer senare)
Bilaga 3: Bemétanden till forslagsskedets respons. (tillkommer senare)
Bilaga 4: Blankett for uppféljning av detaljplanen (tillsétts efter godk).

Forteckning over andra handlingar, bakgrundsutredningar och kdllmaterial som beror
planen

Atminstone foljande utredningar och rapporter har utgjort bakgrundsmaterial for arbetet med
detaljplanen:

o Naturinventering av ett detaljplaneomrade vid Holm, 2013

e Komplettering av naturinventeringen vid Vasterviken, 2017

e Larsmo vagnatsplan, 2021

e Byggnadsinventering for Larsmo centrum delgeneralplan, 2023
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2.1

2.2

2.3

3.1

SAMMANDRAG

Olika skeden i planprocessen

10.10.2024 Beslut om pabérijande av detaljplaneuppdraget.
4.6-18.6.2025 PDB till paseende.

- .. Planutkast till paseende.

- Planforslaget till pdseende.
e .. &8 Kommunstyrelsen godkande detaljplanen.
Kommunfullméaktige godkande detaljplanen.

Detaljplanen

De centrala markomradesreserveringarna i detaljplanen &r styrda beteckningar for boende, offent-
liga omraden/funktioner samt idrotts- och rekreationsverksamhet. Planbeteckningar och bestdm-
melser férevisas noggrannare pa plankartan.

Genomforandet av detaljplanen

Foérverkligandet av detaljplanen kan pdbérjas nér detaljplanen blivit godkand i kommunfullméaktige
och vunnit laga kraft. Férverkligandet ankommer pa kommunen.

UTGANGSPUNKTERNA

Utredning om forhadllandena i planeringsomrddet

3.1.1 Allman beskrivning av omrddet

Omradet som ska planldggas omfattar cirka 29 ha. Omradet &r till storsta del bebyggt enligt gél-
lande detaljplan. Tidigare icke-detaljplanerade omrdden utgérs framst av jord- och skogsbruks-
mark. I omradet finns bostadshus, kommungarden samt rink, fritidsgdrden och ungdomsgarden
vid Larsmo idrottspark. I den sydvéstra delen av omradet ligger Véasterviken och dess omgivande
vatmark.
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Bild 3. Flygbild over planlaggningsomradet (2024). © LMV
3.1.2 Naturmiljon

Landskapets sdrdrag

Omradet som ska planlaggas ligger i den byggda miljon i Holms centrum och dess ndromrade, som
domineras av jord- och skogsbruk. I den norra delen ligger Larsmo idrottspark. Kommungarden i
den centrala delen ligger vid korsningen mellan tva trafikerade végar. Den sodra delen av plan-
omradet bestar huvudsakligen av ett jord- och skogsbruksdominerat omrade, med bebyggda bo-
stadsomraden p& 6stra sidan.
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Topografi

Hoéjdkurvorna pa planomradet varierar mellan ca 4-12 m.6.h. Omrddena vid Kuljasbergen och
ungdomsgarden ligger hégst och Vasterviken &r det lagsta.

Planeringsomradet /
Kaavoitettava alue

Bild 4. Omradets hojdférhdllanden © Lantmaéteriverket.

Jordman

Planomradet domineras i sin helhet av mordnmark med stéllvisa mjukare/hardare partier. Brun
farg; moranmark, réd farg; berg, lila farg: finmo, gul; grovmo.

3 Planeringsomradet /
Kaavoitettava alue
Maapera 1:20 000
karkea Hieta (KHLE) /
H 1 Jaatikkajokimuodasturmat

Maran

0 Kalliomaa, maanpeite
enintdan 1 m (yleenss
moreenia) (Ka)
Hiekkamaoreen| (Mr),
Soramareen| (SrMr
Higkka (HK)
karkea Hieta (KHE)

. hieno Hieta (HHE)

" L ligjuinen hieno Hieta,

humuspitoisuus 2-6 %

(LjHHE)

Hiesu (Hs)

Liejuhiesu,

| humuspitoisuus 2-6 %

B (LiHs)

'. Saraturve (Ct)

Vesi (Ve)

B -

Bild 5. Jordmanskarta. © GTK.
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Sura sulfatjordar

Inom omradets mest 18glénta delar finns det risk att sura sulfatjordar forekommer.

3 Planeringsomradet /

Kaavoitettava alue
Happamat sulfaattimaat /
Sura sulfatjordar 1:250
000

Esiintymisen
todenndksisyys / Sannolikhet
for firekomst
I Suuri / Stor
Kohtalainen / Mattlig

" Pieni / Liten
I Hyvin pieni / Valdigt liten
Kartoituspisteet /
Kartlaggningspunkter
Sulfidikerroksen syvyys

@ 1(0-1,0)

Bild 6. Sannolikheten till forkommande av sura sulfatjordar. © GTK.

Vattendrag och vattenhushallning

Dagvattnet i omrddet rinner ut till Larsmo sjon, som ligger éster om omradet. Planomradet pla-
ceras inte i ett omrade med éversvdamningsrisk. I den sydvéstra delen av omradet ligger Vaster-

viken och dess omgivande vdtmark.
[T Pianeringsomradet /

L/ Kaavoitettava alue
O4EE Suo, soistuma / Vatmark
I Vesistd / Vattendrag
B3 Pohjavesi-alue / |
Grundvattenomrade

Bild 7. Vattendrag i ndarheten.
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Naturskydd

P& omradet eller i dess nérhet finns inga skyddsomrdden eller Naturaomraden. En naturinventering
har gjorts upp féor omradet &r 2013 och 2017. Enligt inventeringen &r Vasterviken och den omgi-
vande vatmarken ett vardefullt omrdde for biologisk mangfald, sarskilt for hackande faglar. Det
finns ocksd flera utrotningshotade arter i omradet. I dvrigt finns inom planomradet inga andra
omraden med speciella naturvérden.

P& Vasterviken och dess omgivande vatmark ar anvisat som Omr8de som &r sarskilt viktig med
tanke p8 naturens mngfald (luo) i Larsmo centrumomrade delgeneralplan.

3.1.3 Den byggda miljon

Boende och befolkningens struktur

Holm fungerar som kommunens centrum. I den sddra delen av planomradet finns sm8husbebyg-
gelse.

Sambhallsstruktur

De kommunala funktionerna finns inprickade i narheten av rondellen vid landsvag 749, Kackurva-
gen och Fagernasvagen. Smahusomraden sprider ut sig fran rondellen i s& gott som alla riktningar.
Langst i norr finns ett idrotts- och rekreationsomrade.

1 Planeringsomradet /
Kaavoitettava alue
Yhdyskuntarakenne (2024) /
Samhallsstrukturen (2024)
I Maaseutuasutus /
Landsbygdsbebyggelse
I Taajama / Tatort

Bild 8. Utdrag ur samhadllsstrukturen (YKR 2024). Rod farg anger tatortsomrdden, bl& landsbygdsbo-
ende. © SYKE

Arbetsplatser, ndringsverksamhet

Arbetsplatserna pad planomrddet utgérs framst av kommunala tjédnster samt for allman kommunal
service.

Rekreation och fritidsverksamhet

I planomr&dets norra del och pa den vastra sidan av landsvag 749 finns det ett stort omrdde &mnat
for idrott och rekreation. P& omradet finns det en fotbollsplan, ishockeyrink, fr|t|dsgard aventyrs-
lekpark, skidskytteanlaggning, skatepark, pumptrack och frisbeegolfbana m.m. Aven spanbana
och méjlighet att utéva friidrott finns. Omradet &r kuperat och naturnara och sommartid finns goda
mojligheter till joggingturer och orientering i terrangen medan man under vintern istallet kan skida
eller aka pulka.
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[ Planeringsomradet / Kaavoitettava alue
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Yleisurheilukenttd / Friidrottsplan
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Bild 9. Larsmo idrottspark.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

Inom planomradet finns inga omraden som &r skyddade ur ett kulturmiljbmassigt perspektiv. Det
finns inte heller ndgra fornminnen pa planomradet.

For det aktuella detaljplaneomradet finns tva olika byggnadsinventeringar, den ena &r uppgjord
for Holm detaljplan (2018) och den andra fér Larsmo centrumomrades delgeneralplan (2023).

Kommungarden och fore detta brandstationen, som enligt géllande detaljplan har skyddsbeteck-
ningen sr-2, &r byggd 1955. Huset &r valbevarat. I Larsmo centrumomrades delgeneralplan &r
kommungarden angett med skyddsbeteckningen sr-1 Byggnad som skyddas.

Bild 10. Utdrag ur byggnadsinventering 2023 - Kommungarden. Bilden frdn ca 1960-talet.

Teknisk forsorjning
P& planomradet finns utbyggt kommunalteknik férutom kring Arenavégen och Vésterviksvéagen.

Miljoskydd och storningar i miljon

I omradet finns inte ndgra miljéskydd att beakta eller andra stérningar i miljén som p.g.a. sin
karaktar borde uppmarksammas.
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Omradet &r ett relativt lugnt centrumomrade till vilket man &ven styrt den miljévénliga industrin
till ett eget omrade, sdledes kan man inte tala om direkta oldgenheter av annat &n normala cent-
rumartade funktioner. Landsvag 749 bér namnas som den vag som p.g.a. sin trafik orsakar mest
och hégst ljud i omradet, framfér allt med inbromsningar och accelerationer i omradet fér rondel-
len. Trafiken &r dock inte av sddan storlek att den kan anses stérande, utan trafiken utgdr snarare
en oundviklig faktor och samtidigt en kompletterande pusselbit i vad som hér ett centrumomrade
till.

Trafik

Genomfartstrafiken i Larsmo, trafiken mellan Jakobstad och Karleby, sker langs med landsvag 749.
Landsvag 749 fungerar som planomradets stora vag i nord-sydlig riktning medan Fagernads- och
Kackurvagen pd motsvarande satt ger trafikanterna en méjlighet att ta sig vaster- eller dsterut
fradn planomrddets mitt. Vagar pa planomradet utgérs av detaljplanerade gator, vilka leder trafiken
till och frdn de ovan namnda och stérre vagarna.

b~

™~
My O
Y/ O
Genomsnittliga © ©
dygnstrafiken (GDT) ,\
Keskimaardinen
vuorokausiliikenne (KVL)
GDT 2025 N
6431 kvL 2025
GDT 2040
7600 kvi 2040 0 200 400m 1
I T (S NE—

Bild 11. Trafikmangder 2025. © Trafikledsverket

Larsmo vadgnétsplan 2021

Larsmo vagnatsplan har uppgjorts for att skapa férutsattningar for ett fungerande och tryggt vag-
nat som betjénar bdde den lokala tillgangligheten till omradet och gér den regionala trafiken smi-
dig. Planen berdr framst landvégen 749 och korsande férbindelser till den. Malet med planens
foreslagna atgarder ar att forbattra forutsattningarna for hallbara fardmedel och sdkerheten for
oskyddade trafikanter.

I planen foreslds dtgarder for landsvag 749, sdsom underfarter och hallplatser samt &ndringar av
hastighetsbegransningar.
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CPlaneringsomréadet / |
Kaavoitettava alue |
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Bild 12. Utdrag ur vagndtsplan 2021.
3.1.4 Markéagoforhallanden
Kommunen &r majoritetsédgare av fastigheterna pa planomradet. Ovriga fastigheter &r i privat &go.

3.2 Planeringssituationen
3.2.1 Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

3.2.1.1 De riksomfattande malen féor omrddesanvindningen

De reviderade riksomfattande mélen fér omradesanvandningen fick laga kraft den 1.4.2018. M3-
len fér omradesanvandningen &r grupperade enligt sakinnehdll i féljande helheter:

e Fungerande samhaéllen och hallbara fardsatt

o Ett effektivt trafiksystem

e En sund och trygg livsmilj6

e En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgdngar
e En energiférsérining med férmaga att vara férnybar

3.2.1.2 Osterbottens landskapsplan 2050

Landskapsplanen &r en plan dér principerna fér omradesanvindningen och samhéllsstrukturen i
forbundets verksamhetsomrdde anvisas. Osterbottens landskapsplan 2050 godkéndes pa land-
skapsfullmaktiges méte 7.4.2025 och trddde i kraft 2.7.2025. Ddrmed upphévde Osterbottens
landskapsplan 2050 Osterbottens landskapsplan 2040.
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Bild 13. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2050. Planliggningsomradet anvisat med gul avgrinsning
i mitten av bilden.

Tabell 1. For planomradet eller dess direkta narhet finns foljande centrala reserveringar i landskapspla-
nen 2050.

Beteckning Beskrivning av beteckningen
A Omréade for téitortsfunktioner
. Omrade for centrumfunktioner

kk-2

Jakobstads stadsutvecklingszon

Jakobstad-Karleby utvecklingszon

- Rekreationsomrdde (Larsmo idrottscenter)

Riktgivande cykelled

eooe00 00 Riktgivande friluftsled (Holm vandringsled)

yt

Forbindelsevag

st Regional vdg eller huvudgata

_O— Datakommunikationsforbindelse

Skjutbana (Larsmo skidskyttebana)
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3.2.1.3 Generalplan

Fér omrddet finns en befintlig delgeneralplan. De omrdden som planeras har i delgeneralplanen
anvisats med VU, C och A/AP/res beteckning. En revidering och utvidgning pa delgeneralplanen
for Larsmo centrumomrade vann laga kraft den 17.08.2023.

8 Ty, /3}/2
:/aﬁr«:’:t = gy
5 .

b

‘ ' Byggmasiar

> "

Bild 14. Utdrag ur delgeneralplan for Larsmo centrumomrdde.
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3.2.1.4 Detaljplan

Det aktuella omradet &r till storsta del sedan tidigare planlagt pa detaljplanenivd. Fér omradet
galler Revidering och utvidgning av Holm detaljplan, godkandes i fullmaktige den 29.8.2018.

L

y N
4 £ 3
i

O Planeringsomradet /
Kaavoitettava alue
Holm detaljplan /

j kaava 2018
Holm detaljplan /
kaava 2014

200 400m

Bild 15. Utdrag ur Holm detaljplaner.

3.2.1.5 Byggnadsordningen

Byggnadsordningen godkandes av kommunfullmaktige 29.8.2018 och den tradde i kraft
5.10.2018.

3.2.1.6 Tomtindelning och tomtregister

Informationen om omradets fastighetsindelning &r baserad pa8 kommunens/Lantmateriverkets
uppdaterade uppgifter.

3.2.1.7 Baskarta

Som bas i planeringen har kommunens baskarta anvants, godkand den 30.3.2016. Kartan har
kompletterats 2025 och kompletteras efter behov.
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3.2.1.8 Skyddsbeslut

4.1

P& planomradet finns inga skyddade omrdden. I den for omradet uppgjorda naturinventeringen
(2017) lyfts Vasterviken och dess omgivande vatmark fram som ett riktigt vardefullt omrade for
den biologiska mangfalden. Sarskilt med tanke pa hackande faglar &r sjon vardefull, har finns flera
utrotningshotade arter. Sjén bér bevaras sa att den inte torkar ut och den omkringliggande halv-
oppna vatmarken bor bevaras.

u;jfasberfyen'

Bild 16. Utdrag ur naturinventering 2017, med rétt avisas det omrade som i samband med planeringen
bor bevaras.

OLIKA SKEDEN I PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Beskrivning av planlaggningsprocessen

Planlaggningsprocessen genomfors i fyra huvudsakliga skeden.

Inledningsskedet. Nar frdgan om planlaggning har véckts ska detta meddelas sd att intressen-
terna har méjlighet att f& information om utgangspunkterna for planldggningen, den planerade
tidtabellen samt forfarandet for deltagande och bedémning. I inledningsskedet uppgdrs program-
met for deltagande och bedémning (PDB) och framlaggs till pdseende. Intressenter har under pa-
seendetiden madjlighet att Iamna in respons till kommunen gallande PDB.

Beredningsskedet (utkastskedet). Utgdende fran planens utgangspunkter och malsattningar
uppgérs ett planutkast, som efter att de behandlats av planlaggningssektionen framlaggs till pa-
seende. Detta kungors i de lokala tidningarna, p& kommunens anslagstavla och pa kommunens
hemsida. Intressenter har under pdseendetiden méjlighet att 1amna in respons till kommunen
géllande planutkastet. PDB halls uppdaterat vid behov under hela planprocessen.

Forslagsskedet. Efter att planutkastet varit framlagt och de berérda myndigheterna samt andra
intressenter har framfort sina asikter, gérs nédvéndiga justeringar i materialet. Efter att planlagg-
ningssektionen har godkant planférslaget for framlaggning, framlaggs det i 30 dagar. Under tiden
for framlaggandet ar det mojligt att inlamna en skriftlig anmarkning mot planférslaget till plan-
ldggningssektionen. Samtidigt begars utldtanden fran myndigheterna. Om offentligt framléggande
informeras genom kungérelse i lokaltidningarna, pd8 kommunens anslagstavla och p& kommunens
internetsida.

Godkannande. Planen godkdénns av kommunfullmaktige. Beslut om planens godkdnnande kun-
gors i de lokala tidningarna och pd kommunens internetsida. Dessutom sénds beslut om godkén-
nande fér dem som l&dmnat anmarkningar eller utldtanden, om de s& har 6nskat.

Besvar angaende fullméktiges beslut riktas till férvaltningsdomstolen. Efter att planen har vunnit
laga kraft, informeras om detta pa samma satt som om beslut om godké&nnande.
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4.2

4.3

4.4

4.5

Tidtabell

Inledningsskedet Beredningsskedet Forslagskedet Godkannande

4-6/2025 7/2025-7/2026 8-11/2026 12/2026 -

Behovet av detaljplanering

Planeringsuppdraget omfattar ett ca 28 ha stort omrade. Malsattningen med den nya detaljplanen
&r att skapa ett nytt bostadsomrdde samt interna och lattrafikleder fér boende i centrumomradet.
Revideringen av géllande detaljplan och utvecklingen av grénomrade/fritidsomrade kan ocksa
namnas som viktiga delar.

Planeringsstart och beslut som géller denna

Initiativet till revidering av detaljplan har tagits av Larsmo kommun. Planlaggningssektionen beslot
den 10.10.2024 att planldggningsarbetet pabérijas.

Deltagande och samarbete

Under planlaggningsprocessen hors berdrda intressenter. Skilda méten med berérda myndigheter
ordnas vid behov. Under detaljplanens framlaggningstidpunkter finns mdjlighet att lamna in re-
spons.

4.5.1 Intressenter

Intressenter &r markdgarna och de vars boende, arbete eller andra férhallanden kan paverkas
betydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade be-
handlas i planlaggningsarbetet.

Intressenter har mdjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av planlagg-
ningsarbetet och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt om saken (enligt OAL 62 §).

Som intressenter i planlaggningsarbetet har foljande definierats (enligt MBF 28 §):

- Myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i planlagg-
ningsarbetet dr dtminstone:

Larsmo kommuns olika férvaltningar

Livskraftscentralen i Osterbotten

Tillstdnd- och tillsynsverket

Osterbottens férbund

Osterbottens museum

Mellersta Osterbottens och Jakobstadsomradets raddningsverk/Larsmo brandstation

Miljohalsan Kallan

- Omradets foretag, lokala sammanslutningar och organisationer vars bransch berors
av planlaggningsarbetet, bl.a.
e Oy Herrfors Ab
e INTAb
e Telia Finland Oyj

- Alla de vars boende, arbete eller dvriga forhdllanden kan pdverkas betydligt av plan-
laggningsarbetet:
e Planomradets och dess influensomrades anvindare, innehavare, markégare och boende.
e Fdreningar och sammanslutningar vars verksamhet eller intressentgrupper kan paverkas
av planlaggningen.
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4.6

5.1

4.5.2 Anhdngiggorande
Anhangiggorandet av planldaggningen har meddelats genom kungoérelse.

4.5.3 Deltagande och vaxelverkan

Denna punkt kompletteras med datum under planprocessens gdng, vartefter respektive skede
behandlats.

e Program for deltagande (PDB) var till paseende under 4.6-18.6.2025. Ingen respons in-
kom.

e Planutkastet var till pdseende under __._ - . . . Over planutkastet inkom __ utl3-
tanden, __ 8sikter.

Bemétanden till inlamnad respons, se bilaga 2. (tillkommer senare)

e Forslaget var framlagt under tiden __._ - . . . Over forslaget inkom __ utldtanden,
___anmarkningar.

Bemotanden till inlamnad respons, se bilaga 3. (tillkommer senare)

4.5.4 Myndighetssamarbete

Vid behov ordnas samrdd med myndigheter. Myndigheterna hérs i samband med framldggningen
av planen.

M3l for detaljplanen

Malsattningen med revidering och utvidgning av detaljplan &r att delvis omstrukturera markan-
vandningen samt att utvidga detaljplanen vésterut fran nuvarande avgransning (bade pa norra
och sddra sidan av Kackurvagen). I arbetet nyttjas tidigare uppgjorda utredningar.

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planens struktur

Mitten och norra delen av planomradet har reserverats for olika typer av servicerelaterade funkt-
ioner och rekreation. Nya bostadsomraden har planerats i direkt anslutning till centrum i planom-
radets sddra del. Omradena ansluts delvis via befintliga och delvis nya gatuférbindelser. I narheten
av Vasterviken har reserverats omrdde for narrekreation. Utdver detta har mindre justeringar av
teknisk karaktar utforts.
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5.2

Planutkast 22.6.2026

I planutkastet har man anvisat fyra olika geografiska omraden. Tre mindre omraden som bestar
av kvarter 26, 31 och 32. Det fjarde och stérsta omradet bestar av flera olika kvarter; 1, 2, 7, 7b
och 50-59.

I kvarter 32 har man anvisat en ny tomt inom YU-omradet (kvartersomrade for idrottsbyggnader)
for att méjliggéra en ny bollhall intill det befintliga idrottsomradet. Bollhallen byggs nara den be-
fintliga idrottsplanen och dess parkering och kommer déarmed skapa en synergieffekt tillsammans
med dessa. Langst norrut i kvarteret finns ett VU-2-omrade dér en del av frisbeegolfbanan finns.

I kvarter 31 har man uppdaterat detaljplanen d& en ny ungdomsgard har byggts intill hockeyrin-
ken. Beteckningen har &ndrats fran YU (kvartersomrade for idrottsbyggnader) till YL (kvartersom-
o . . . o = . . . .
rade for offentlig service), den del av omradet som ar reserverat for parkering har minskats lite
jamfoért med géllande plan och planteringsomradet gar nu runt hela YL-omradet. I kvarteret har

man &ven anvisat en ny YU-tomt fér att méjliggéra byggandet av en idrottshall, pa tomten finns
idag en fotbollsplan.

MARANTIE

MARAVAGEN

Bild 17. Utdrag ur detaljplanutkastet 22.6.2026. Kvarter 31 och 32.

I kvarter 26 har man uppdaterad detaljplanen pa basen av tillbyggnaden av kommungarden. YH-
omradet (kvartersomrade for férvaltningsbyggnader och @mbetshus) har férstorats aningen vés-
terut och darmed har VL-omradet (omrade for nérrekreation) minskats. Byggnadsytan har upp-
daterats och parkeringsomrade férstorats aningen norrut.

I omrédet intill Vasterviken har man i det befintliga bostadsomrddet som bestdr av kvarter 1, 2,
7 och 7b uppdaterat tomtgranserna enligt nya fastighetsgranser, justerat Kvarnvagens vand-
punkt vid tomt 2,3 och 4 till en mer lamplig och funktionell vandplan. I kvarter 7 har tomt 2 and-
rats fran en bostadstomt till ett VL-omrade med parkeringsomrade, fran parkeringsomradet finns
anvisat en friluftsled, som dven skall vara anpassad for funktionshindrade, som leder ner till Vas-
tervikens sjo och tillbaka, med avstickare till Kvarngrand och till Vasterviksvagen.

Det nya bostadsomradet baserar sig delvis pa den del av gallande plan som inte faststélldes
2018. Med anslutning till Stromsholmsvagen skapas 17st nya AO-1 tomter avsedda fér egna-
hemshus samt 3st nya AP-tomter avsedda for par- eller radhus. P& omradet finns 3st befintliga
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tomter som anvisas med AO-beteckning. Fran det nya bostadsomradet kan man ta sig till den
befintliga lekparken och vidare till det &ldre bostadsomrddet genom gdng- och cykelleden som
gar genom VL-omradet.

Runt Véastervikens sjo och vdtmark har man anvisat ett luo-omrade enligt géllande delgeneral-
plan som baserar sig pd en naturinventering.

Alla nya sm3hustomter tilldter byggande i tvd vdningar och med en byggrétt pa 300 v-m2 pd var
tomt. P& AP-tomterna tilldts &ven dar byggande i tvd vaningar och byggratten varierar frén
1000 v-m2 till 1500 v-m2, beroende pa tomtens storlek.
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Bild 18. Utdrag ur planutkastet 22.6.2026. Kvarter 1, 2, 7, 7b, 26 och 50-59.
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5.3

Dimensionering

I detaljplanen har féljande omradesarealer och byggratt reserverats.

Anvandningsiandamal

AO

AP
AO-1

A Totalt

YU
YH
YL
Y Totalt

VU-2
VL
V Totalt

ET
EV

V Totalt

W
W Totalt

Gator
Gator, vagar Totalt

PLANOMRADE TOTALT

Areal, ha

2,7444
1,4634
2,8161
7,0239

4,1365
1,0377
1,5358
6,71

0,7298
11,3966
12,1264

0,0271
0,0275

0,0546

1,0183
1,0183

2,1685
2,1685

29.1017 ha

Andel av
total areal, %

39,07
20,83

40,09
24.14

61,65
15,46
22,89
23.05

6,02
93,98
41.67
49,63

50,37
0.19

3.50

7.45

100 %

Byggratt v-m2

5100
3900
5100
14 100

24 819
3113
2500
30 432

45 532 v-m?
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5.4 Omradesreserveringar

AP

AO

AO-1

YL

YH

YU

Kvartersomrade fér smahus.
Asuinpientalojen korttelialue.

Kvartersomrade for fristaende smahus.

Erillispientalojen korttelialue.

Kvartersomrade for fristdende smahus.

« Per byggnadsplats far uppféras en bostadsldgenhet.
Erillispientalojen korttelialue.

« Rakennuspaikkaa kohden saa rakentaa yhden asuinhuoneiston.

Kvartersomrade fér byggnader fér offentlig narservice.
Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.

Kvartersomrade for forvaltningsbyggnader och @mbetshus.
Hallinto- ja virastorakennusten korttelialue.

Kvartersomrade fér idrottsbyggnader.

« P& omradet far placeras byggnader och konstruktioner som hanfér sig till
idrottsverksamhet.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

* Alueelle saa sijoittaa urheilutoimintaan liittyvia rakennuksia ja rakennelmia.

Omrade fér narrekreation.
Lahivirkistysalue.

Omrade for idrotts- och rekreationsanldggningar.
e Till omradet kan man placera for idrotten, rekreationen, utflykter och
friluftslivet tillhérande leder och tillhérande skyddstak och konstruktioner.
Urheilu-ja virkistyspalvelujen alue.

. Alueelle voidaan sijoittaa urheiluun, virkistykseen, retkeilyyn ja ulkoiluun liittyvia

reittist6ja ja niihin liittyvia katoksia ja rakennelmia.

Omrade for byggnader och anldggningar fér samhéallsteknisk forsérjning.
Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Skyddsgrénomrade.
Suojaviheralue.

Vattenomrade.
Vesialue.

Beteckningar och bestammelser framgar i detalj i plankartan.
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6.1

PLANENS KONSEKVENSER

Konsekvenser for den byggda miljon

Boende och befolkningens struktur

Detaljplanen mojliggér utokade boendemajligheter for olika befolkningsgrupper i centrumom-
radet. Detaljplanen mojliggor ett tatare centrum med goda férbindelser. Fér de invanare som bor
pa de befintliga AO-tomterna inom planldggningsomradet, &ndras narmiljén en hel del.
Andringen kan upplevas som negativ, d& det blir mera ljud, trafik och rérelse i omradet.
Konsekvensen kan &nda inte ses som oskalig eftersom tomterna ligger inom centrumomradets
direkta narhet.

Sambhallsstruktur

Ser man till den ekonomiska samhallsaspekten fér boende, arbetsplatser och service, ar det mest
samhéllsekonomiskt att bygga strukturerat och att anvinda befintliga tekniska natverk. Andrings-
arbetet kan ses som ett planeringssteg for att erhalla ett funktionellt och strukturerat centrumom-
rade i Holm, var man beaktat de olika funktionernas samverkan och enskilda utrymmesbehov. Det
nya bostadsomradet &r reserverat med AP/res beteckning i delgeneralplanen som géller fér omra-
det. Man utnyttjar befintlig kommunalteknik och haller arbetsplatser inom ett klart och tydligt
omrade, samtidigt beaktar man ocksd den kommunala servicen, idrotts- och rekreationsverksam-
heten samt det fasta boendet.

Service, arbetsplatser, naringsverksamhet

I Holm erbjudes service i form av daghems- och grundskoleverksamhet samt handel. Man erbjuder
dven social- och halsovard samt serviceboende inom &ldrevarden.

Inom planomradet ges méjlighet till nya privata och offentliga arbetsplatser vilket inverkar positivt
pd omradets naringsverksamhet. Verksamheten kan &ven ge en sekundér effekt i form av ett
liviigare centrumomrade, vilket bedéms positivt. Ett centraliserat och mangsidigt utbud av arbets-
platser och tjénster &r till fordel fér invadnarna.

Rekreation och fritidsverksamhet

Idrottsomrade erbjuder utmaérkta rekreationsméjligheter, omradet gérs annu mangsidigare med
denna planandring. Idéer om en ny idrottshall samt bollhall, vilket inte finns sedan tidigare, gor
hela omrddet mer attraktivt och mangsidigt.

En ny fritidsled som &r anpassad for funktionsnedsatta, planeras pd VL-omradet invid Vasterviken.
Pa plankartan &r friluftsleden riktgivande och férverkligandet kommer kréava en mer noggrann
planering.

Trafik

Den dagliga trafiken inom planomrddet kommer att &ndras eftersom framst bostadstomter nu
dkar. Eftersom verksamheten inom planomradet har utékats, stéller det samtidigt krav p& anord-
nandet av trygga trafikférbindelser.

Det nya omradet kring Vasterviken (séder om Kackurvagen) ansluts till Strémsholmvéagen och
darifrén till Kackurvagen. Bollhall och dess parkeringsplats (norr om Kackurvégen) ansluts till
Maravégen och darifran till Kackurvagen. Fran Kackurvdgen &r det trafiksakrast att ansluta till
landsvagen via den befintliga rondellen. En bit langs Kackurvagen finns det befintlig ggng— och
cykelled. I delgeneralplanen har man anvisat behov av gang- och cykelvag fér stréckan till
Samskar, ldngs med Kackurvégen, dven ldngs med Maravégen har man anvisat behov av gang-
och cykelvag.

Vid kvarter 31 bedoms inte trafiken 6ka fast byggratten dkar pa omradet. Vid idrottsevenemang
kan man anta att trafikmangden ar densamma oavsett om det &r till en fotbollsmatch eller t.ex.
till en ishockeymatch i en ishall.

Konsekvenserna av planen férverkligande beddoms hanterbara, planen forvantas inte orsaka oska-
liga olagenheter trots att trafikméngden okar. I 6vrigt har &ven rekommendationerna frén vagnat-
planen 2021 beaktas.
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7.1

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

I detaljplanen har kommungdrden markts ut med skyddsbeteckning, sr-2. Bestdammelserna tryg-
gar objektens varden vid eventuella ombyggnads- och renoveringsarbeten. Betydande negativa
konsekvenser uppstar ej.

Miljoskydd och storningar i miljon

Till planomradet har inte planerats sddana tomter vars verksamheter &r miljéfarliga eller som ge-
nom sina miljokonsekvenser fororenar vattnet eller marken.

Detaljplanen ger méjlighet till en utékad aktivitet pa omradet, vilket kan medféra mer ljud och en
marginellt 6kad trafikmangd. Detta bedéms dock vara hanterbart. Inga betydande konsekvenser
uppkommer.

Teknisk forsorjning

Pa planomradet finns elnat samt avlopps- och vattenledningar sedan tidigare. Behévlig utbyggnad
fororsakar inte negativa konsekvenser.

6.1.1 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Landskapets sdrdrag

Som foljd av planens férverkligande kommer omradet vara foremal for en forandrad landskapsbild
i de centrala delarna. Detta &r dock en naturlig féljd av en fértatning och exploatering. férandringen
ar betydande lokalt, men torde smadlta in bra i nhuvarande miljo.

Topografi och jordman

For anldggandet av nya omraden och tomter samt till nya gator &r markingrepp oundvikliga. Kon-
sekvenserna inte betydande.

Vid anldggandet av nya omraden samt tomter och gator kommer arbetsmaskiner att figurera i
omradet. Detta bedéms dock inte paverka jordmanen pa ett betydande sétt.

Vattendrag och vattenhushdllning

Genom att tomterna ansluts till kommunalt vatten- och avloppssystem férebyggs skadliga konse-
kvenser.

Naturskydd

Pa basen av naturinventeringen har Vésterviken och dess omgivande vatmark anvisats med luo -
beteckningen i planen.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Genomforande och tidsplanering

Avsikten ar att detaljplanen ska godkdnnas i kommunfullmadktige under vintern 2026. Forverkli-
gande av detaljplanen ligger p& kommunen och planomradets foretag.
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